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Hinweis der Bundespost:

' s .Bei der DurchfUhrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten,
dafl die Baume mit mindestens 2,5m Entfernung von den Fernmelde-
anlagen der Deutschen Bundespost gepflanzt werden.

Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind
Schutzmafinahmen fur die Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundes-

- post erforderlich.”
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FESTSETZUNGEN, PLANZEICHEN UND HINWEISE

Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundiage des -
Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 18.8.1976 (BGBI. | S. 2256, ber.

S. 3617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBI. | S. 949), der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.9.1977 (BGBI. | S. 1763),
der Planzeichenverordnung 1981 (PlanzVO) vom 30.7.1981 (BGBI. | S. 833) sowie
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Neufassung vom 2.7.1982 (GVBI. S.

449).

Bauflichen - Art und MaB8 der baulichen Nutzung, Bauweise und Gestaltung
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Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Zuléssig sind nur Wohngebdude mit nicht mehr
als 2 Wohnungen (§ 3 Abs. 4 BauNVO)

als Ausnahme gem&B § 31 Abs. 1 BBauG vorgesehen:
Reihenhduser oder mehr als 2 Wohnungen zuléssig

Grundfldchenzahl/GeschoBfldchenzahl (nicht festgesetzt)
Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (als Hdchstgrenze)
offene Bauweise

Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig

Baugrenzen (blau),
Baulinien (rot)

Satteldach/5-geschossiger Wohnblock: Flachdach
zuldssige Dachneigungen

Firstrichtung

Dacheinschnitte unzuldssig
Farbe der Dacheindeckung: ziegeirot (natur)

Kniestock max. 0,50 m,

als Ausnahmen geméB § 31 (1) BBauG vorgesehen:
Einzelgauben, nur mit stehendem Fensterformat zuldssig
Kniestock max. 0,75 m , bei Haustiefen bis 10,0 m zuldssig

Flédchen fiir Stellpldtze: ST/Fléchen fir Garagen: GA

aufgrund des verkehrsberuhigten Ausibaus der ErschliieBungsstraBe
kann der Mindeststauraum vor Garagen in Einzelfdllen auf 4,0 m
verringert werden (generell mind. 5 m),

Verkehrsflichen und Verkehrsbeschrinkungen (S 9 (1) 11 BBauG)
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StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflédche:
z.B.: Gehweg - Fahrbahn - Gehweg

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich (Zeichen 325/326/327)

i - S— -

Bereich ohne Aus- u. Einfahrt

FuBweg Rad- und FuBweg

ZF = Zufahrten

Grinflachen, Flichen fir die Landwirtschaft und fiir die Forstwirtschaft

P
P . T s

offentliche Grinfidche, Grinaniage

Dauerkleingérten

MindestgrioBe der Gartenparzellen: 320 m2
eingefriedeter Eoroich der Kleingartenanlage

frei zugéngliche (AuBen-)Fldchen der Kleingartenaniage

der Offentlichkeit mindestens tagsiiber frei betretbare Wege
und Verbindungen

Flachen fir die Landwirtschaft: Uneingeschrénktes Nutzungsrecht
fur landwirtschaftliiche Betrisbe;
Geruchsbeléstigungen durch Diingung
und Viehhaltung ist hinzunehmen.

Flachen fir die Forstwirtschaft (Wald): Die gesetzlichem Schutz-
zonen sind zu beachten! Gem&B Art. 4 (1) BayBO
ist fir die geplante Kleingartenaniage ein Gebdude-
abstand von 35 m zum Waldrand einzuhalten!
In einer Entfernung von weniger als 100 m zum Wald
sind die Errichtung oder der Betrieb offener Feuer-
stétten nicht zuldssig (gem. Art. 17 (1) Bayr. Wald-
gesetz und Schr. Forstamt Bayreuth vom 11.12.1986).
Dazu zéhlen u.a. offene Kamine, Holzkohlen- und

Gartengrillanlagen; auch das Verbrennen von Garten-
abféllen etc.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Alle durch Planzeichnung dargesteliten Bdume und Hecken gelten als festgesetztes

Pflanzgebot (Anteil der Laubgehdize = 90 %). Der Baumbestand ist durch schwarzen
Punkt kenntlich gemacht (Ausnahme: Signatur "Wald").

Die ten straBenbegleitenden Bidume (Pflanz
- auch wenn sie a Grundsticke en sind -
Bestandteil der ErschlieBun werden vom Tréger der

ErschlieBungsma gepflanzt und ebenfa BBauG/BauGB
um = atzlos gestrichen mit Stadiratsbeschluf vom 20.7.1988.

Gemé&B Auflage der Bundespost ist bei der Durchfilhrung von Baumpflanzungen darauf
zu achten, daB Bdume in mindestens 2,5 m Entfernung von den Fernmeldeaniagen
der Deutschen Bundespost gepflanzt werden.

Solite dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind Schutzmaﬁmhmm‘

fir die Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost erforderlich.
Sonstige Festsetzungen, Planzeichen und Hinweise

Wasserversorgung: Alle Installationen und Rohrnetze sind aufgrund des geringen

R

Wasserdruckes in druckveriustarmer Dimensionierung auszufihren,
Hauptabwasserleitungen 3

éffentl. Gasversorgung: Im Hinblick auf das benachbarte Klinikum, die topographische

Lage und herrschende Hauptwindrichtung West (50,8 %) erhélt die
Siedlung ein Gasnetz (derzeit sauberste Primérenergie).
--- Der GasanschiuB wird nachdrilicklich empfohien ———

Hauptversorgungsleitung Post (vorhanden)

Gestaltung der Zéune im Wohngebiet:
straBenseitig als einfacher, senkrechter Lattenzaun; ohne Sockel!

-0 0-0—

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Darstellung und Bestandsangaben nach Planzeichenverordnung und DIN 18707 |

Weitere Festsetzungen zur Kleingartenanlage

Nach MaBgabe dieser Bestimmungen sind folgende zweckgebundene bauliche Anlagen
zuléssig:

Gartenh@user: je Parzelle ist nur 1 Gartenhaus zuldssig!
GroBe: max. 18 m2 Grundfliche (AuBenmaBe)
max. 25 m2 (berdachte Fléche einschl. Freisitz und Dachiiberstan:

Zu den grundbuchamtlich. nicht vermessenen Parzellengrenzen
wird ein Mindestabstand von 3 m festgesetzt. Zur &uBeren Ein-
friedung der Kleingartenanlage wird fir alle Gartenhéuser ein
Mindestabstand von 5 m festgesetzt, zum Wald sind mind. 35 m
Abstand einzuhalten.

Die Gartenhduser sind so zu gestalten, daB sie sich in das Landschaftsbild einfligen
(gedeckte Farben/natiirliche Baumaterialien). Feuerstellen, offene Kamine und Kglle:
sind in den Gartenhdusern unzuldssig.

Abstandsflachen:

Gewdichshiiuser: Auf jeder Parzelle kanmnein Gewdchshaus ohne massives Fundament
bzw. Sockel und ohne Beheizung zugelassen werden.
GrdBe: max. 10 m2 Grundfliche, max. 2,20 m hoch

Gemeinschaftsgeb@ude: zuldssig sind max. 150 m2 Grundfléche, 1 V + D.
Eine Nutzung des Gemeinschaftsgebdudes als offentl., Gast-
stétte ist ausgeschliossen. Das Gemeinschaftsgebdude ist mit
fir die Kleingértner allgemein benutzbaren Sanitérrdumen
(WC-Anlage, Entieerungsmdglichkeit fir Camping-Toiletten,
evtl. Duschen) auszustatten u. an den stddtischen Kanal
anzuschiieBen., '

Weitere bauliche Anlagen - auch genehmigungsfreie - sind nicht zuléissig!

Die Wasserversorgung der Kleingéirten hat nach gesonderter Vereinbarung mit den
Stadtwerken in druckveriustarmer Ausfihrung und unter Einhaltung ggfs. weiterer
erforderlicher Auflagen zu erfolgen.

Eine Abwasseraniage (Kanalnetz) ist nicht zullissig. Anfallende Niederschiagswisser
sind Uber Regentonnen zu versickern (siehe Schema in Anlage zur Begrindung).

Einfriedung der Dauerkieingartenaniage:

AuBere Einfriedung der Gesamtaniage mit Maschendrahtzaun, Hdhe max. 2,20 m
Zwischenzéune in Maschendraht mit max. 0,80 Hdhe, zu den Hauptwegen 1,0 m Hdh
Die Z&une sind gemé&B Planzeichnung mit standortgerechten Gehdlzen heckenartig zu
hinterpflanzen (mind. 2 m Breite), zur freien Landschaft hin gem#B Planzeichnung
als unbeschnittene Wildhecke (Pflanzgebot) mit mind. 5 m Breite.

Pflanzgebot: Die Kleingartenanlage ist mit Obstbaum-Hochstdmmen alter lokal
Sorten wirksam zu durchgriinen, Dabei soll von der Anzahl her
mindestens 1 Hochstamm pro Parzelle gepflanzt werden. Die Baur
standorte kdénnen frei gewéhit werden, d.h., auch auBerhalb der
einzelnen Parzellen liegen.

Verénderungen des natiiriichen Geldndes durch Auftrag oder Abgrabungen sind unzu-
léssig.

Weiter Auskiinfte zu Kieingdrten erteilt auch:

Stadtverband der Kleingértner e. V.
Meranierring _
8580 Bayreuth, Tel. 09 21/ 4 16 11

Gesonderte Anlage zum Bebauungsplan:
Begrindung vom 10.07.1987

gem. § 2 a Abs. 6 BBauG

* % #* Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4/95
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Verfahrensschritte der Planaufstellung

3. 4.1979
30. 5.1979

Begutachtung und Einleitungsempfehlung BauausschuB:
EinleitungsbeschluB Stadtrat (§ 2 Abs. 1 BBauG):

Verdffentlichung des Einleitungsbeschlusses im Amtsblatt vom 28.11.1986
Zustimmung zum Vorentwurf: Bauausschuh am  4.11.1986

S —— -t

Blirgeranhdrung nach § 2 a Abs. 2 BBauG: 1.- 30. Dezember 1986
| Bekanntgemacht im Amtsblatt Nr. 24/86 vom 28 Nov. 1986

17 Marz 1987
25 Marz 1987

| Gutachten BauausschuB zur offentlichen. Auslegung:

| Auslegungsbeschiull Stadtrat:

Offentliche Auslegung nach § 2 a Abs. 6 BBauG: 21.April-21 Mai 1987
Bekanntgemacht im Amtsblatt Nr. 8 /87 vom 10. April 1987

Gutachten BauausschuB zum SatzungsbeschiuB: 21.7.1987 und 19.7.1988

SatzungsbeschiuB3 Stadtrat (§ 10 BBauG): 29.7.1987 und 20.7.1988
— — - - — - - - - —— - - = —

Die Regierung von Oberfranken hat mit Schreiben vom 12.9.1988

Nr. 420-4622 1-5/88 das Anzeigeverfahren (8§ 11 BauGB) abgeschiossen.

Iinkrafttreten des Bebauungsplarnes am 3091988 durch die Bekanntma-
chung im Amtsblatt Nr. 22 /88 vom 3091988 (§ 12 BBauG).

Der genehmigte Bebauungsplah mit Begriindung wird ab 29.Sept. 1988
zu jedermanns Einsicht' bereitgehalten und ist damit rechtsverbindlich

(§ 12 Satz 3 Baugesetzbuch.)
Stadt Bayreuth 1
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( Or. Dieter Mronz )
Oberburgermeister

| Bayreuth, den 21. September 1988




