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1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Auftraggeber: Stadt Bayreuth
Luitpoldplatz 13
95444 Bayreuth

Ansprechpartner: Stadtplanungsamt, Fr. Cremmling

Datum der Beauftragung: 02.08.2016

Datum Angebotsabgabe: 31.05.2016 durch das unterzeichnende Biiro
Auftragnehmer rupp.bodenschutz GmbH

Scheckenhof 10
95514 Neustadt am Kulm
Bearbeitungszeitraum August — Dezember 2016

Die Stadt Bayreuth beabsichtigt, im stdlichen Teilbereich der ehem. Réhrenseekaserne den Fla-
chennutzungsplan (Anderungsentwurf Nr. 14) und den Bebauungsplan (Entwurf Nr. 4/14, Plan-
stand 24.08.2015) zu andern. Die Zustimmung des Stadtrates erfolgte am 30.09.2015, die Beteili-
gung der Offentlichkeit wurde im November 2015 durchgefiihrt.

Bei dem Planbereich handelt es sich um ein innerstédtisches Areal im Bereich der Justus-Liebig-
StralRe, der Ludwig-Thoma-StralRe, der Wilhelm-Busch-Stralle und der Pottensteiner-Stralle mit
einer Flachengrof3e von ca. 8,5 ha, welches sich auf dem Gelande der 1945 aufgegeben ehem.
Wehrmachtskaserne entwickelt hat. Die derzeitige ausgewiesene Nutzung als Gewerbegebiet soll
teilweise in ein Mischgebiet umgewidmet werden, so dass Nutzungsanderungen von Gewerbe in
Wohnen bereichsweise mdglich sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung sollte fir das Planungsgebiet eine historische Erkundung zur Er-
mittlung von Altlastverdachtsflachen durchgefuhrt werden. Das unterzeichnende Blro wurde mit
dieser Untersuchung beauftragt. Ziel ist es,

- die Historie der einzelnen Grundstlicke zu recherchieren

- Gebéaudefunktionen, altlastenrelevante Anlagen und Nutzungsbereiche, besondere Vorkomm-
nisse und ggf. Produktions- und Verfahrensablaufe auf den Grundstticken zu rekonstruieren,

- mdgliche Altlastverdachtsbereiche zu erfassen,
- Art und Menge mdoglicher Schadstoffe zu ermitteln,

- Den Gefahrenverdacht gem. BBodSchG abzuschatzen und Empfehlungen zum weiteren Vor-
gehen zu erarbeiten.

Die Vorgehensweise bei der Historischen Erkundung orientiert sich am LfU-Merkblatt ,Altlasten 3"
[1]. Im vorliegenden Bericht werden die durchgefiihrten MaRnahmen beschrieben, dokumentiert
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und ausgewertet. Es werden altlastenrelevante Bereiche erfasst, deren Kontaminationsverdacht
eingestuft sowie Empfehlungen zum weiteren Vorgehen erarbeitet.

2 Eingesehene Unterlagen und sonstige Quellen

2.1 Befragte Institutionen und Personen

Zur Informationsbeschaffung wurden folgende Behdrden und Institutionen angefragt:

Kontaktadresse

Themenbereich

Material

Stadt Bayreuth, Umweltamt
Herr Beutner, Herr Stark
Luitpoldplatz 13

95444 Bayreuth

Angaben zu Altlasten

Mdindliche Auskunft, Aktenein-
sicht

Stadt Bayreuth, Tiefbauamt
Herr Hibner

Luitpoldplatz 13

95444 Bayreuth

Angaben zu KanalbaumafRnah-
men und moéglichen Bomben-
funden

Mindliche Auskunft

Stadt Bayreuth, Archiv Bauamt
Herr Gradel

Luitpoldplatz 13

95444 Bayreuth

Technische und bauliche Anla-
gen

Akteneinsicht

Wasserwirtschaftsamt Hof
Fr. Roth
Fraunhoferstrale 9

95448 Bayreuth

Angaben zu Altlasten und
Grundwassermessstellen im
Umfeld

Mindliche Auskunft, Aktenein-
sicht

Stadt Bayreuth, Stadtarchiv
Herr Bartel
Maximilianstralle 64

95444 Bayreuth

Technische und bauliche Anla-
gen, Angaben zu Luftangriffen

Mindliche Auskunft, Aktenein-
sicht

Bayer. Landesvermessungsamt
Alexandrastrale 4
80538 Miinchen

Luftbildaufnahmen

Luftbilder

Zudem wurden eine Vielzahl an Grundstlckseigentimer und Zeitzeugen befragt. Diese sind in An-
lage 3 aufgefiihrt.
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2.2 Literatur und verwendetes Kartenmaterial

Literatur:

1. Bayer. Landesamt fiir Umweltschutz (2002): Historische Erkundung von Altlasten und
schadlichen Bodenveranderungen, LfU-Merkblatt Altlasten 3, Augsburg

2. Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (1999): Bayeri-
sches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Bayerisches Bodenschutz-
gesetz BayBodSchG)

3. Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (2000): Ver-
waltungsvorschrift zum Vollzug des Bodenschutz- und Altlastenrechts in Bayern
(BayBodSchVwV)

4. Bundesgesetzblatt (1998): Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), BGBI | S. 502.- Bonn

5. Bundesgesetzblatt (1999): Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV).
BGBI | S. 1554.- Bonn

Projektspezifische Daten:
6. Bayerischen Geologisches Landesamt (1977): Geologische Karte und Erlauterungen zur
geologischen Karte, M 1 : 25.000, Blatt 6035 Bayreuth

7. Kanz, W. & Schnitzer. W.-A. (1978): Obermain. — In: Das Mainprojekt.- Schriftenreihe Bayer.
Landesamt fur Wasserwirtschaft, H. 7, S. 36-49

8. Kurt Herterich (1996): Sidliches Bayreuth, Vergangenheit und Gegenwart, Verlag Josef Ell-
wanger 1996

9. Bayerisches Landesvermessungsamt (1998): Topographische Karte M 1 : 25.000, Blatt
6035 Bayreuth

10. Lageplan, Gebdudeplédne u.a. Dokumente von der Archivstelle des Bauamts bzw. des Stadt-
archives der Stadt Bayreuth

11. Lageplane, Unterlagen, Gutachten u. a. Dokumente, die beim Umweltamt der Stadt Bay-
reuth bzw. dem WWA Hof eingesehen wurden.

12. Bayerische Vermessungsverwaltung: https://geoportal.bayern.de/geodatenonline/

13. R & H Umwelt GmbH (2015): Stadt Bayreuth, LHKW-Bodenluft- und Grundwassersanierung
Fa. Blaha + Arzberger, Gutachten zum Sanierungsjahr 2015

14. Ing.-Biiro Dr. Ruppert und Felder GmbH (2015): Bayreuth Pottensteiner Stralle 6d, Fa.
Ruskamp, Orientierende Altlastenerkundung

15. Dr. Gert Muckelbauer (2012): Orientierende Altlastenuntersuchung der BayWa AG — Bay-
reuth auf dem Betriebsgelande der Fa. BayWa AG in Bayreuth, 12.11.2012

16. Dr. G. Pedall (2010): Bayreuth, Justus-Liebig-Strae 3 %, Flurstiick Nr. 1732/13, Orientieren-
de Altlastenuntersuchung und Beweissicherung, 16.03.2010

17. Piewack und Partner (1999): Bauvorhaben Bundesanstal fur die Anerkennung auslandischer
Flichtlinge, Olschaden in der Baugrube, 09.11.1999
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18. Sachverstandigenbiiro Morgenstern (2000): Bayreuth, Wilhelm-Busch-Stral3e, Boden und
Wasseruntersuchungen im Zusammenhang mit einem Olschaden, 04.12.2000

3 Standortdaten

3.1 Lage und Topographie

Die Untersuchungsflache befindet sich innerhalb des Stadtgebiets Bayreuth, ca. 1,2 km stdlich
vom Stadtkern entfernt. Sie umfasst eine Flache von insgesamt ca. 85.000 m? Das vorliegende
Untersuchungsgebiet entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 4/14 und
wird im Stden durch die ehem. Bahnlinie (aktuell Radweg), im Westen durch die Ludwig-Thoma-
StralRe und im Osten durch die Pottensteiner-Stralle begrenzt. Die nordliche Grenze stellt die Ver-
langerung der Flurgrenze zwischen FI. Nr. 1680/6 und 1680/56 dar und durchquert FI. Nr. 1680/5,
1680/15 und 1680/4. Die Grundstuicke innerhalb des Planungsbereichs gehen aus dem Lageplan
in Anlage 1 hervor.

Umgeben wird das Untersuchungsgebiet von einem Wohngebiet (stidlich des Radwegs), einem
Mischgebiet (im Westen) und der Parkanlage ,Rohrensee” (im Osten). Nach Norden hin schlieRen
Flachen mit analogem Charakter an, die ebenfalls vormals zur Kaserne gehdrten und derzeit als
Gewerbeflache ausgewiesen sind.

Die Verkehrsanbindung erfolgt nach Stiden Uber die Pottensteiner Stralle und Thiergartnerstralle
auf die Universitatsstralle, die zunachst nach Osten, dann nach Norden flhrt und dann an die Dr-
Konrad-Péhner-Strafte anbindet. Diese fihrt in einer Entfernung von ca. 2,3 km (Luftlinie) zum
Untersuchungsgebiet tiber die Anschlussstelle Bayreuth-Siid Anschluss auf die Bundesautobahn
A9 Minchen-Berlin.

Das Untersuchungsgebiet liegt auf einer topographischen Hohe von ca. 350 m G.NN und weist kei-
ne auffalligen Gelandespriinge oder -neigungen auf. Nach aktueller Kartierung liegt im Zentrum der
Untersuchungsflache eine leichte Kuppenform mit 351 m . NN vor. Nordlich und Stdlich sind
Hohen von 349 m 0. NN angegeben. Urspriinglich lag eine leicht nach Nordosten in Richtung der
Vorflut (Sendelbach) geneigte Flache vor, die von 349 m . NN im Siiden auf 347 m . NN im
Nordosten einfielt. Diese Angaben sind der historischen topographischen Karte aus dem Jahr 1940
entnommen, zu einem Zeitpunkt als die Kaserne bereits errichtet war [12].

Der Ubersichtslageplan in Anlage 1.1 informiert (iber die értlichen Gegebenheiten.

012117 ehem. Rohrenseekaserne HE.doc



"UPP| bodenschutz o

Ehem. Réhrenseekaserne, Bayreuth — Historische Erkundung Seite 11 von 115

3.2 Geologie und Hydrogeologie

Nach Angaben der Geologischen Karte [6] stehen im Bereich der Untersuchungsflache die Einhei-
ten des Mittleren Burgsandsteins aus dem Keuper an. Der Burgsandstein gliedert sich im Blattge-
biet Bayreuth in drei Abteilungen (Oberer, Mittlerer, Unterer Burgsandstein), die jeweils mit einem
Basisletten beginnen, die sich ansonsten jedoch schwer unterscheiden lassen. An der stiddstlichen
Spitze des Untersuchungsgebietes (im Bereich des ehem. BayWa-Gelandes) ist der Burgsandstein
von holozanen Talftllungen Uberdeckt.

Der im Untersuchungsbereich kartierte Mittlere Burgsandstein ist 40-59 m machtig, wobei der Ba-
sisletten nur gering méachtig ausgebildet ist und sich i. A. nicht von sonstigen tonigen Zwischenla-
gen innerhalb des Burgsandsteins abhebt. Beim Mittleren Burgsandstein handelt es sich meist um
grunlichweilRe kaolinhaltige, vereinzelt auch karbonatische, mirbe Sandsteine, im Wechsel mit
grauen, graugrinen, rétlichgrauen bis rotbraunen, meist tonreichen Sandsteinlagen. Die Kérnung
reicht von fein bis grob, haufig verbunden mit Quarzgeréllen.

Charakteristisch fir den Burgsandstein sind die Wechsellagerungen zwischen Tonen und Sand-
steinen. Diese sind in einem fluviatil gepragten Ablagerungsmilieu durch haufige Schichtflutereig-
nisse unter ariden bis semiariden Bedingungen entstanden. Die Sedimentfracht stammt aus den
nahe gelegenen kristallinen Liefergebieten des Vindelizischen und Béhmischen Landes. Bei dem
Transport und der Ablagerung im weitlaufigen Keuperbecken, kam es auch immer wieder zu Um-
lagerungsprozessen des Sediments, was letztlich zu den Sandstein-Tonstein-Wechselfolgen in
sehr heterogener Ausbildung geflhrt hat [6].

Dies machen auch die Bohrprofile aus dem Umfeld deutlich, die dem unterzeichnenden Biro vor-
liegen. Auf dem Betriebsgelande der Fa. Blaha und Arzberger (direkt im ndérdlichen Anschluss an
das Untersuchungsgebiet) stehen zunachst meist Sandsteinlagen an, die von mehreren kleineren
Tonlagen durchzogen bzw. unterlagert werden [13]. Aus Aufschliissen im weiteren Umfeld (Robert
Koch StralRe) ist bekannt, dass oberflachlich Tone anstehen. Aus Bohrprofilen im sldlichen Unter-
suchungsgebiet (ehem. Baywa-Gelande, FI. Nr. 1731/2) sind oberflachige geringméachtige Tone
und ab ca. 3 m u. GOK Sandsteine kartiert. In den Bauakten ist als Baugrundbeschaffenheit eben-
falls meist ,Lehm*“ angegeben [10].

Die hydrogeologischen Eigenschaften des Burgsandteins werden durch die Wechsellagen aus
Sand- und Tonstein stark beeinflusst. Je nach lateraler und vertikaler Erstreckung der Tonlagen
fuhrt dies zu einer mehr oder weniger stark ausgepragten Anisotropie der hydraulischen Leitfahig-
keit. Sofern die Tonlagen eine hinreichende laterale Ausdehnung aufweisen, kénnten diese lokal
als Grundwasserstauer wirken und zu mehreren kleineren hangenden Grundwasserstockwerken
fuhren. GroRRraumig betrachtet ist der Aquifer Burgsandstein jedoch als ein hydraulisch zusam-
menhangender Grundwasserleiter anzusehen, auch wenn sich die Tonlagen als Zonen mit gerin-
gerer Leitfahigkeit oder mit stauender Wirkung auf das Strdomungsverhalten auswirken. Je lokaler
und kleinraumiger das Stromungsfeld betrachtet wird, desto gréfRer macht sich dieser Einfluss be-
merkbar.
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Im verfestigten (tieferen) Burgsandstein konnen auch Klifte mit teilweise wirksamem Porenanteil
auftreten (Kluftgrundwasser). Im oberflachennahen Bereich wird auf Grund der Verwitterung dem
Porenanteil eine grofRere Bedeutung zukommen. Fur die hydraulische Leitfahigkeit (k¢) finden sich
in der Literatur sehr unterschiedliche Werte im GréRenordnungsbereich zwischen 10" m/sec bis
10”7 m/sec [7], die den heterogenen Charakter deutlich machen. Bei eigenen Untersuchungen im
nordlichen Umfeld wurde ein k-Wert von 8,4x10'6 m/sec bzw. 1,6x10'5 m/sec ermittelt.

Zur Ableitung der zu erwartenden GrundwasserflieRrichtung muss auf Informationen aus dem na-
heren Umfeld bzw. die topographischen Gegebenheiten zurlickgegriffen werden, da dem unter-
zeichnenden Biiro fiir das Untersuchungsgebiet keine Grundwassergleichenpléane vorliegen. Uber
das Betriebsgelande der Fa. Blaha und Arzberger (direkt im ndrdlichen Anschluss an das Untersu-
chungsgebiet) liegen mehrere Grundwassergleichenplane vor, die eine nach Westen bzw. Nord-
westen gerichtete Flief3richtung angeben [13, 11]. Gestort werden die natiirlichen Flieverhaltnisse
allerdings durch zwei hydraulische GrundwassersanierungsmalRnahmen auf diesem Gelande. Aus
der Topographie ist eine Ableitung der FlieBrichtung nicht eindeutig. Das Untersuchungsgebiet liegt
ein einem gedachten Dreiecks zum Mistelbach im Nordwesten und dem Sendelbach im Nordosten.
Der Sendelbach flieRt nérdlich der Untersuchungsflache in den Mistelbach und dann in den Roten
Main der im Stadtgebiet von Osten nach Westen flie3t. Da der Rote Main als Ubergeordneter Vor-
fluter fungiert, ist zu erwarten, dass auch das Grundwasserregime diesem Einfluss folgt. Unter
Belircksichtigung aller vorliegenden Informationen ist es plausibel fir das Untersuchungsgebiet
eine nach Nordwesten gerichtete Flief3richtung anzunehmen.

Fur den Grundwasserflurabstand lassen sich aus den vorliegenden Daten zu Grundwassermess-
stellen innerhalb (BayWa) und nérdlich (Blaha) [13] des Untersuchungsgebietes Werte zwischen 4
und 7 m u. GOK ableiten. In einem vorliegenden Gutachten tber FI. Nr. 1680/18 (ehem. Fa.
Ruskamp) [14] wird aus topographischen Informationen ein Flurabstand von ca. 7 m abgeleitet.

Auf Grund der urspriinglichen Gelandeform (gem. topographische Karte 1940) mit einer geringen
Neigung nach Nordosten, also Richtung Sendelbach, ist anzunehmen, dass das Oberflachenwas-
ser in Richtung Sendelbach abgefiihrt wird. Nach aktueller Kartierung zeigte sich keine einheitliche
Richtung. Auf Grund des hohen Versiegelungsgrades innerhalb der Untersuchungsflache wird je-
doch nahezu samtliches Niederschlagswasser Uber die stadtische Kanalisation abgeflhrt.

Die Untersuchungsflache befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes Quellhofe. Allerdings
wird dieses nicht mehr zur Trinkwassergewinnung genutzt, ist aber offiziell (noch) nicht aufgelas-
sen. In den zuganglichen Kartenonlinediensten (BayernViewer und RIS-By-Online) wird es bereits
nicht mehr gefiihrt. In ca. 6,5 km nordwestlicher Entfernung liegt das ,Vorranggebiet fir Wasser-
versorgung, Neustadtleiner Forst“ und in ca. 6,5 km siddstlich Entfernung das ,Vorranggebiet fur
Wasserversorgung, Kirchenlaibacher Mulde®.

Die Anlage 1.1 informiert Uber die topographischen Gegebenheiten. In Anlage 1.9 ist ein Aus-
schnitt der Geologischen Karte, Blatt Bayreuth, (M 1:25.000) beigelegt.
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4 Allgemeine historische Entwicklung des Stadtteils

Das Untersuchungsgebiet gehdrt zu dem sidlichen Teil des sog. Kasernenviertels in Bayreuth. Um
1877 wurde zunachst die Kaserne des 7. Infanterie-Regiments im Bereich der heutigen Leib-
nizstralle, Robert-Koch-Stralle und Ludwig-Thoma-Stral3e errichtet. In der Folgezeit wurden nach
Siiden hin weitere Kasernen gebaut, bis 1903 die ersten Gebaude der ,Neuen Kavalleriekaserne
5% (Kasernen des 6. Chevaulegersregiment) im Bereich der Untersuchungsflache gebaut wurden
[8]. Vorher lagen diese Flachen als Wiesen und Acker an der siidlichen Stadtgrenze und waren
weitgehend unbebaut. Das alteste Gebaude ist wohl das sog. Pflasterzollhaus, das 1897 gebaut
wurde (noch heute erhalten, Pottensteiner Stral3e 10). Erst nach 1903 folgten weitere Hauser sid-
lich der Kaserne.

Die ehemalige Bahnlinie der Lokalbahn nach Hollfeld, die die stdliche Grenze des Untersuchungs-
gebietes darstellt, wurde 1904 eréffnet und hatte einen Haltepunkt am Ubergang iiber die
Pottensteiner Stral’e. Das dortige Pflasterzollhaus (siehe oben) war seither zudem noch Bahn-
hofsgebaude mit Fahrkartenschalter [8].

Sidlich der Justus-Liebig-Stralte wurden bis zum 2. Weltkrieg nur wenige Grundstiicke bereits als
Bauland genutzt. Seit 1925 besteht an der Ecke Pottensteiner Stralle / Justus-Liebig-Stralle das
Baugeschaft Trautner (bis heute der Betriebshof der Baufirma). Ebenfalls in den 1920er Jahren
wurden die ersten Gebaude des Agrarhandlers BayWa errichtet. 1928 bestand bereits ein eigener
Gleisanschluss mit einem Drehkreuz auf dem BayWa-Gelande. Westlich der Ludwig-Thoma-
StralRe bestand auf dem heutigen Dostler-Gelande (aufierhalb des vorliegenden Untersuchungs-
gebietes) ein Sagewerk, welches ebenfalls Uber einen Gleisanschluss verfigte.

Der Umgriff des Kasernenviertels ist in nachfolgender Abbildung (Stand 1930) dargestellt.
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mh‘agestene

Réhrensee

Abbildung 1: Kartenausschnitt des ,Monumentalplans Bayreuth® von 1930 [11] mit dem Untersuchungsgebiet

Die ,Neue Kavalleriekaserne 5 bestand 1903 zunachst aus den Stallungen (im Plan mit ,a“ ge-
kennzeichnet) entlang der Pottensteiner Stral’e und der Ludwig-Thoma-Stralle (beide groRtenteils
noch heute erhalten), dem als Doppeleskardonkaserne bezeichneten Unterkunftstgebaude (,c”,
heute Wilhelm-Busch-Strale 5) und dem Reithaus (,e“, heute noch erhalten). Das westlich von ,c*
dargestellte Gebaude ist wohl nie gebaut worden, denn auf den Luftbildern von 1928 und 1945 und
auf der topographischen Karte von 1940 ist es nicht erkennbar bzw. dargestellt.

Im Jahr 1913 folgte dann das Reithaus (,d“), welches eigentlich sudlicher und auch grof3er als
oben dargestellt gewesen sein muss. Dies geht aus den Luftbildern von 1928 und 1945 sowie der
topographischen Karte von 1940 hervor. Der Ostliche Gebaudeteil wurde im Luftangriff zerstort, der
westliche Teil (Wilhelm-Busch-Stral3e 6) steht heute noch und dient der Fa. Juratherm als Lager-
halle. Reste des kriegszerstorten Teils der Reithalle sind heute noch erkennbar. Unklar ist, ob die
Gebaude am sidlichen Kasernenrand (,b“) tatsachlich so wie dargestellt existierten. Die anderen
oben bereits genannten Quellen zeigen, dass erst nach 1928 Gebaude und zwar entlang der Jus-
tus-Liebig-StralRe (wie heute noch bestehend) errichtet wurden. Nach [8] wurde die heutige Justus-
Liebig-Stralle 4 als Fahrzeughalle im Jahr 1929 gebaut. Im gleichen Jahr wurde &stlich davon ein
Kohlenschuppen errichtet. An dieser Stelle missen dann im Zeitraum zwischen 1940 und 1945 die
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nach dem Krieg noch erhaltenen Gebaude der heutigen Justus-Liebig-Stralle 2 — moglicherweise
ebenfalls als Fahrzeughallen — gebaut worden sein.

Belegt ist, dass die heutige Wilhelm-Busch-Stralle 2 und 4 zwischen 1938 und 1939 als Stabsge-
baude bzw. Heereswirtschaftsgebaude errichtet wurde [8].

Bei Luftangriffen am 11.04.1945 wurde das Kasernenviertel stark bombardiert [gem. mdl. Auskunft
des Stadtarchives]. Der nordliche Bereich im Umfeld der Robert-Koch-Stral3e und Leuschner Stra-
Re wurde hierbei stark zerstort. Weiter stdlich im Bereich des Untersuchungsgebietes gab es nur
einzelne Bombentreffer. Hierbei wurde die Fahrzeughalle in der Justus-Liebig-Stra3e 4 und der
Ostliche Teil der Reithalle getroffen und zerstort. Daneben sind in den Freiflachen einige Bomben-
trichter ersichtlich (siehe hierzu die Beschreibung zum Luftbild von 1945 in Kap. 6.2 und Anlage
1.3).

Nach Kriegsende und nachdem die US-Streitkrafte nur die nérdlichen Kasernenteile iibernahmen,
standen die Kasernengebaude innerhalb des Untersuchungsgebietes leer. Da hier die Gebaude
meist noch gut erhalten waren und es in der unmittelbaren Nachkriegszeit einen sehr hohen Bedarf
an Wohnraum, aber vor allem auch an Betriebsstatten fiir Handwerker, Baugeschéafte und Gewer-
bebetriebe im Allgemeinen gab, wurden die leerstehenden Gebaude der ehem. Kaserne hierfir
genutzt. Grundstiickseigentimer war der Bayerische Staat (BIMA bzw. dessen Vorganger), der die
Gebaudeteile zunachst vermietete und ab den 1960er Jahren verkaufte. Aus den Bauakten ist er-
sichtlich, dass viele dieser Kleinbetriebe nur kurz ansassig waren. Einige entwickelten sich weiter
und mieteten bzw. erworben weitere Gebdudeteile. Ferner wurden im Laufe der 1960er und 1970er
Jahre auch die Freiflachen durch Neubauten oder Erweiterungen bestehender Gebaude bebaut.
Die altesten ortsansassigen Betriebe sind die Fa. Riiskamp, die Fa. Frohlich (jetzt Segliwa) und
das Betonwerk Reichmann.

Aus der ehem. Kaserne hat sich so ein Gewerbegebiet mit vereinzelter Wohnnutzung, die als
Hausmeisterwohnungen oder Betriebswohnungen genehmigt sind, entwickelt. Daneben bestehen
noch die groRen ehem. Soldatenunterkunftsgebaude in der Wilhelm-Busch-Stral’e 2, 4 und 5 in
denen z. T. zunachst Kriegsvertriebene, spater Gastarbeiter und heute wieder Flichtlinge bzw.
Asylbewerber untergebracht sind.

Heute bestehen die meisten der urspriinglich ansassigen Gewerbebetriebe nicht mehr. Die Ge-
baude sind jedoch Uberwiegend noch genutzt und an verschiedene kleinere Betriebe vermietet. Die
gewachsene zum Teil verwinkelte und kleinrdumige Struktur dieses Stadtgebietes, die auf die von
Raumnot und dem Wiederaufbau gekennzeichneten Nachkriegsjahre zurtickgeht, blieb bis heute
erhalten.
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5 Altlastflachen bzw. Altlastverdachtsflachen im Umfeld

Gem. Auskunft des Wasserwirtschaftsamtes Hof und des Umweltamtes Bayreuth sind im naheren
Umfeld des Untersuchungsgebietes folgende Altlastenflachen bzw. -verdachtsflachen bekannt:

o LHKW-Schadensfall im Bereich der Farberei der Fa. Blaha&Arzberger. Hier liegt ein mas-
siver Schaden im Grundwasser vor, der seit einigen Jahren durch Pump&Treat saniert
wird. Das Gelande liegt auRerhalb des Untersuchungsgebietes, die Stromungsrichtung des
Grundwassers ist nicht in Richtung des Untersuchungsgebietes gerichtet.

e LHKW-Schadensfall der ehem. chemischen Reinigung Blaha. Dieser ebenfalls sanierungs-
relevanter Schadensfall liegt knapp nérdlich des Untersuchungsgebietes. Nach Informatio-
nen des unterzeichnenden Biiros werden die SanierungsmalRnahmen derzeit im Rahmen
der Ersatzvornahme durch die 6ffentliche Hand geplant. Das Grundwasser strémt in die-
sem Bereich nicht in Richtung des Untersuchungsgebietes.

e MKW-Schaden auf FI. Nr. 1685/16 an der Kreuzung Justus-Liebig-Stralle / Ludwig-Thoma-
StralRe. Friher war dort ein Mineral6lhandler ansassig (Fa. Goertz). Im Rahmen der Be-
bauung des heutigen Mébelmarktes (damals Massa, heute Tedox und WohnPlus) wurden
Untergrundverunreinigungen durch MKW angetroffen und ausgehoben. Allerdings gab es
damals Hinweise, dass sich die Kontaminationen in Richtung des Kreuzungsbereiches
Justus-Liebig-Stral3e / Ludwig-Thoma-Stral3e, also in Richtung des Untersuchungsgebie-
tes, fortsetzen. Dies wurde jedoch — nach Auskunft des Umweltamtes — nie durch abgren-
zende Aufschliisse untersucht. Desweiteren sind im Bereich des Parkplatzes nérdlich des
Mobelmarktes weitere Kontaminationen (MKW, LHKW) zu erwarten. Damals wurden ledig-
lich die Kontaminationen im Bereich der Baugrube untersucht bzw. saniert.

Daruiber hinaus sind im weiteren Umfeld Altlastenverdachtsflachen bekannt bzw. auf Grund der
vergangenen militdrischen Nutzung (durch die US-Army) zu erwarten. Zu nennen ist z. B. ein DDT-
Schaden im Bereich der Leibniz-Stralle, der min. 300 m nérdlich der Untersuchungsflache liegt.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes sind folgende ehemalige altlastenrelevante Flachen be-
kannt, die in den nachfolgenden Kapiteln noch eingehender behandelt werden:

e Ehem. BayWa Gelande, Justus-Liebig-Stralle 5, FI. Nr. 1731/2: Bereich der ehem. Diesel-
und Heizélumschlaganlage (ABuDIS-Nr. 46200490)

e Ehem. Bereich des Bundesamtes fur Anerkennung von auslandischen Flichtlingen, Wil-
helm-Busch-Strale 4, FI. Nrn. 1680/25 und 1680/26: Hier ist ein Olschaden unbekannter
Herkunft in einer Baugrube saniert und untersucht worden (ABuDIS-Nr. 46200581)

Beide genannten Schadensfalle wurden durch Aushub saniert. Jedoch weist das WWA daraufhin,
dass ggf. mit Restbelastungen im Untergrund gerechnet werden muss und bei Entsiegelung eine
Neubewertung der Gefahrdungssituation erfolgen muss.
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6 Luftbildauswertung

6.1 Fachliche Begriindung und durchgefiihrte Arbeiten

Die multitemporale Auswertung von Luftbildern (Auswertung zeitlich gestaffelter Jahrgange) ist ein
Instrument zur Feststellung von Veranderungen und Eruierung relevanter Bereiche von Untersu-
chungsflachen. Aufféllige Bereiche kénnen optisch anhand charakteristischer Abbildungseigen-
schaften identifiziert werden. Luftbilder aus den Befliegungen der Alliierten zum Ende des 2. Welt-
kriegs liefern ferner Informationen zu Bombardierungen eines Gebietes und geben Hinweise auf
Kampfmittelverdacht.

Fur die vorliegende Recherche wurden folgende Luftbilder ausgewertet:

Tab. 6.1.1: Luftbilddaten

Luftbildpaar/ Luftbild | Flugdatum MaRstab Bemerkung

- 1928 . digital vorliegend,

Quelle: Umweltamt Stadt Bayreuth

SW-Foto-Abzug

Quelle: Landesluftbildarchiv des Bayerischen
Landesvermessungsamtes

45 1136/0 11.04.1945 ca. 1:6.500

- 16.09.1956 | ca. 1:5.000 digital vorliegend,

Quelle: Umweltamt Stadt Bayreuth

SW-Foto-Abzug

68 002/4 14.04.1968 | ca. 1:6.000 Quelle: Landesluftbildarchiv des Bayerischen
Landesvermessungsamtes
SW-Foto-Abzug

80 108/24 13.05.1980 | ca.1:10.000 Quelle: Landesluftbildarchiv des Bayerischen
Landesvermessungsamtes
SW-Foto-Abzug

91 006/1 07.08.1991 ca. 1:15.000

Quelle: Landesluftbildarchiv des Bayerischen
Landesvermessungsamtes

Die als Foto vorliegenden Luftbilder wurden mit Hilfe eines Spiegelstereoskops der Fa. ZEISS mit
VergréRerungsaufsatz (Fernrohrlupe mit 4-facher Vergrofierung) betrachtet. AnschlieRend wurden
sie EDV-gestutzt mit dem aktuellen Lageplan in Deckung gebracht. Die Untersuchungsflache so-
wie Gebaude, infrastrukturelle Zusammenhange und weitere Bildinformationen waren daraufhin
lokalisierbar. Die Luftbilder der Jahre 1045, 1968, 1980 und 1991 sind in den Anlagen 1.3 — 1.6 mit
dem Umgriff des Untersuchungsgebietes dargestellt. Die Fotos aus 1928 und 1956 liegen in An-
lage 4 bei.
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6.2 Ergebnisse

Auf dem Luftbild von 1928 (vgl. Anlage 4) ist die Bahnlinie im Studen gut zu erkennen. Nordlich
davon liegen bis zur heutigen Justus-Liebig-Stralle tGiberwiegend Wiesen und Felder vor. Lediglich
an der Ecke zur Pottensteiner StralRe auf dem Betriebshof des Baugeschéafts Lorenz Trautner (be-
steht seit 1925) und auf dem Gelande der BayWa sind bereits Gebaude errichtet. Nordlich der Jus-
tus-Liebig-StralRe schliel3t das Kasernengelande an. Die Gebaude entlang der Justus-Liebig-
StralRe sind noch nicht errichtet bzw. befinden sich offenbar im Bau. Entsprechende unregelmafige
Konturen sind an der Stelle der Fahrzeughalle (Baujahr 1929, heute Justus-Liebig-Stral3e 4) er-
kennbar. Lediglich die Stallungen entlang der Pottensteiner Stra’e und der Ludwig-Thoma-Stralle
sowie das Reithaus sidlich (Ostlicher Teil kriegszerstort, westlicher Teil heute zur Fa. Juratherm
gehdrend) und nérdlich (heute ehem. Fa. Bechert, Fl. Nr. 1680/54) der Wilhelm-Busch-Stralle. Au-
Rerdem stand das noch heute erhaltende Gebaude der Wilhelm-Busch-Stral3e 5, das damals als
Unterkunftsgebaude fungierte. Daneben sind noch im Bereich der heutigen FI. Nr. 1680 zwei Ge-
baude ersichtlich, die nicht zuordenbar sind.

Auf dem Luftbild von 1945 (vgl. Anlage 1.3) ist das Untersuchungsgebiet in sehr guter Bildqualitat
mit niedrigem MaRstab zu erkennen. Lediglich die damalige Bahnlinie (heute Radweg) — als sudli-
che Begrenzung des Untersuchungsgebietes — ist auf dem Ausschnitt nicht enthalten. Die Auf-
nahme stammt vom 11.04.1945, also jener Tag des 3. und letzten Luftangriffs auf Bayreuth. Die
Aufnahmezeit ist nicht dokumentiert. Nach dem Schattenwurf zu urteilen, dirfte es nachmittags
gewesen sein. Der Luftangriff begann wohl um ca. 15 Uhr, die Bomber sind um 10:55 Uhr in Eng-
land gestartet [10]. Demnach ist davon auszugehen, dass das Luftbild vor bzw. wahrend des An-
griffs aufgenommen wurde und damit das Ausmal} der Zerstérung der beiden vorhergehenden An-
griffe zeigt, nicht aber das des Angriffs vom 11.04.1945. Jedoch sind mdglicherweise im Kaser-
nenbereich keine Bomben niedergegangen, da dies bereits am 08.04.1945 schwer getroffen wurde
[10]. Folgende Gebaude sind zu identifizieren:

e Stallungen entlang der Pottensteinerstrale und der Ludwig-Thoma-Stralle

e Fahrzeughallen entlang der Justus-Liebig-Stralte

e Kasernen- bzw. Unterkunftsgebaude (heute Wilhelm-Busch-StralRe 2, 4 und 5)
e Teilzerstorte Reithalle (heute Wilhelm-Busch-Strale 6)

e Reithalle auf FI. Nr. 1680/54 (spatere Bechert-Halle)

e Reitplatz (mit Sand angefiillt) stdlich der teilzerstorte Reithalle (heute Wilhelm-Busch-
Stralle 6)

e Rechteckiges Gebilde mit einer Art Ummauerung in TennisplatzgréRe (unbekannte Nut-
zung/Zweck)

e Einige Grinflachen in den unbebauten Aufienbereichen
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e Ubungsplatz mit Hindernissen sowie Sport oder Reitplatz nérdlich des
Unterkunftsgebaudes in Wilhelm-Busch-Stralle 5 (heute FI. Nr. 1680/4). Beide Bereiche
setzen sich nach Norden aufBerhalb des Untersuchungsgebietes fort.

Kriegseinwirkungen und Bombentreffer lassen sich in folgenden Bereichen erkennen:

e Fahrzeughalle an Pottensteinerstrale durch Bombentreffer teilzerstort (heutige ,Durch-
fahrt* auf Reichmann-Gelande)

e vermutlich ein Bombentreffer auf der heutigen Justus-Liebig-Stral3e an der Stirnseite der
Stallungsgebaude (heute Garbaczek); es kdnnte sich hierbei auch nur um Schutt handeln.

e Weiter in Richtung Nordosten sind 4 Bombentrichter zu erkennen. Der 1. direkt dstlich der
Stallungen, drei weitere auf dem grof3en Reitplatz

e Ostlicher Teil der Reithalle ist komplett zerstdrt (heute Wilhelm-Busch-StralRe 6). Krater
sind nicht erkennbar.

o Weiter in Richtung Nordosten sind direkt 6stlich des heutigen Gebaudes der Wilhelm-
Busch-Stralle 4 drei weitere Bombentrichter auf der Freiflache zu erkennen. Der geringere
Schattenwurf im Vergleich zu den anderen Trichtern deutet daraufhin, dass diese Trichter
flacher ausgepragt sind.

e 1 Bombentrichter auf Freiflache nérdlich der heutigen Wilhelm-Busch-Strafl3e 2 (heute:
Parkplatz vor Ludwig-Thoma-Stral3e 15a)

e 2 Bombentrichter auf Freiflache direkt westlich der ehem. Reithalle (heute: Parkplatz der
Handwerkskammer, Ludwig-Thoma-Stralie 15)

e Ca. 14 kleinere ,Krater” und ein Zickzack-féormiger Schiitzengraben auf der Freiflache nord-
lich der Reithalle (FI. Nr. 1680/6). Der Schiitzengraben fiihrt zu einer Flagg-Stellung. Die
regelmalige Anordnung der Krater, ihre kleine Auspragung sowie die Tatsache, dass sie
nur auf diese Grinflache beschrankt sind, macht es unwahrscheinlich, dass es sich hierbei
um Fliegerbomben handelt. Offenbar wurden diese Lécher zu Ubungszwecken (Einmann-
Deckung) im Zusammenhang mit dem Schitzengraben angelegt.

Auffallig ist ferner eine sehr deutliche Fahrspur auf dem sidlichen Reitplatz, die direkt zu einem der
Bombentrichter fiihrt und von dort aus wieder weiter nach Norden. Die Fahrspur muss haufiger be-
nutzt worden sein. Denkbar ist, dass dieser Krater zur Verflillung oder Vernichtung von Gegen-
stdnden genutzt wurde. Um welche Art an Gegenstanden es sich gehandelt hat ist nicht bekannt.

Auf dem Luftbild von 1956 (vgl. Anlage 4) sind gegentber dem Stand von 1945 folgende Verande-
rungen erkennbar: Die bisher unbebauten Flachen siidliche der Justus-Liebig-Strae sind alle be-
baut, z. T. mit der bis heute erhaltenen Bausubstanz. Hinzugekommen sind hierbei die Werkstatten
auf dem BayWa-Gelande (FI. Nr. 1731/2), die kleine Lagerhalle auf FI. Nr. 1732/4, das Wohnhaus
auf FI. Nr. 1732/15, die grol3e Lagerhalle auf FI. Nr. 1732/13 und das Gebaude der heutigen Tafel
auf FI. Nr. 1732/16.
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Nordlich der Justus-Liebig-Stralie sind von dem Kasernengebaude (Fahrzeughalle) auf der heuti-
gen Fl. Nr. 1680/57 nur noch die AulRenmauern zu erkennen. Das Dach wurde entfernt. Das ehem.
Gebdaude wird offenbar als Lager fur Gerate und Baumaterialien der Baufirma Fischer genutzt.
Nordlich davon sind auf dem ehem. Reitplatz ebenfalls Lagerflachen zu erkennen sowie einige
kleinere Gebaude — vermutlich Barracken. Dies ist der Betriebshof des Betonwerks Reichmann (FI.
Nr. 1680/24). Weiter im Norden ist der Schutt der kriegsbeschadigten Reithalle weggeraumt, der
westliche Teil steht. In dem Bereich der FI. Nrn. 1680/18 und 1680/21, 1680/22 und 1680/23 (heute
zur Fa. Riskamp und Friedel gehoérend) sind kleine Parzellen mit Strducherbewuchs zu erkennen.
Offenbar sind hier Kleingarten angelegt worden.

Im Umfeld und nérdlich der Gebaude Wilhelm-Busch-StralRe 2, 4 und 5 haben sich kaum Verande-
rungen ergeben. Es sind hier keine neuen Gebaude errichtet worden. Einzige Veranderung an der
Bausubstanz ist an der heutigen Abzweigung der Wilhelm-Busch-Stral3e (damals als Stralle noch
nicht erschlossen) von der Pottensteiner Strale zu erkennen. Das Eingangsportal der Kaserne
sowie die Gebaude entlang der Pottensteiner StralRe (FI. Nr. 1680/12, heute Stadtgartenamt) sind
abgebrochen.

Die Kriegsschaden sind weitgehend beseitigt, die Bombentrichter auf den Freiflachen sind nicht
mehr erkennbar, wurden also zugefllt.

1968 (vgl. Anlage 1.4) haben sich zahlreiche Veranderungen am Gebaudebestand ergeben. Sud-
lich der Justus-Liebig-Strale ist das Lagergebaude der Fa. Lorenz Trautner auf FI. Nr. 1732/14
errichtet. Auf dem Nachbargelande ist die Tankstelle mit Gebdude und Uberdachung der Zapfsau-
len erkennbar. Nordlich der Justus-Liebig-Stralle steht auf dem Betriebsgelande der Baufirma Fi-
scher bereits das heute noch stehende Gebaude. Auf dem Grundstiick des Betonwerkes Reich-
mann sind ebenfalls weitere Hallengebaude hinzugekommen. Das letzte Gebaude (entlang der
Grenze zu 1680/32, Fa. Garbaczek) steht noch nicht, hier sind Lagerflachen erkennbar. Auf dem
Ruskamp-Gelande ist noch die alte Zuschneiderei erkennbar, die spater durch einen Neubau er-
setzt wurde. Die nordlichen Produktionsgebaude zeigen noch nicht den heutigen Stand, diese wur-
den spater noch erweitert.

Die Wilhelm-Busch-Stralie besteht noch nicht bzw. ist eine Stichstralle mit Zugang von der
Pottensteiner Stral3e aus. Westlich der Wilhelm-Busch-Straf3e 5 ist das Miinch-Druck-Gebaude
noch vor der letzten Erweiterung erkennbar. Nordlich der Ecke Pottensteiner Straflte / Wilhelm-
Busch-Stral3e sind die Produktionsgebdude der Fa. Frohlich (heute Stadtgartenamt) bereits errich-
tet. Die ehem. Reithalle (damals Produktion der Karosseriebaufirma Zeller) verfligt bereits tUber den
Anbau der Spritzkabinen an der westlichen Giebelseite.

Im Umfeld der Reithalle und nordlich davon sind Grinflachen erkennbar.

Auf dem Luftbild von 1980 (vgl. Anlage 1.5) ist weites gehend der heutige Bebauungszustand er-
kennbar. Noch nicht errichtet ist das Lagergebaude der Fa. Juratherm direkt an der Wilhelm-
Busch-Stralle (damals war dies eine Griinflache vor dem Kreiswehrersatzamt). Auf dem Bechert-
Gelande (Ludwig-Thoma-StralRe 15) ist das Lagergebaude noch nicht erkennbar. Stattdessen sind
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hier groltere Gegenstande oder Fahrzeuge abgestellt. Die Tankstellentiberdachung der ehem.
Tankstelle in der Justus-Liebig-Stralie ist noch vorhanden. Ob die Tankstelle noch in Betrieb war
ist unklar.

Das Luftbild von 1991 (vgl. Anlage 1.6) mit einem MaRstab von 1 : 15.000 gibt einen guten Uber-
blick Uber das Untersuchungsgebiet und dessen Umfeld. Auf Grund des Malstabs lassen sich De-
tails schlecht erkennen. Der Gebaudebestend entspricht im Wesentlichen dem von 1980. Die
Tankstellenuberdachung der Tankstelle in der Justus-Liebig-Strale besteht immer noch. Der An-
bau an das Blrogebaude der Fa. Bechert besteht noch nicht.

7 Bewertungsgrundlage

Bei der Bewertung einer Flache hinsichtlich eines mdglichen Verdachts auf schadliche Bodenver-
anderungen oder Altlasten wird das BayBodSchG [2] und die BayBodSchVwV [3] in Verbindung
mit dem BBodSchG [4] und der BBodSchV [5] zu Grunde gelegt. Demnach bestehen Anhaltspunk-
te flr das Vorliegen einer Altlast bei einem Altstandort insbesondere dann, ,wenn auf Grundstu-
cken Uber einen l&angeren Zeitraum oder in erheblichen Mengen mit Schadstoffen umgegangen
wurde und die jeweiligen Betriebs- und Bewirtschaftungs- oder Verfahrensweise oder Stérungen
des bestimmungsgemalen Betriebs nicht unerhebliche Eintrage solcher Stoffe in den Boden ver-
muten lassen®. Dadurch ist auf Altstandorten nach § 2 BBodSchG der Anfangsverdacht einer
schéadlichen Bodenveranderung gegeben.

Unter Kapitel 8 ist jeder ausgegrenzten Kontaminationsverdachtsflache (KVF) eine Abschatzung
des Risikos nach folgender Skala zugeordnet: gering — mittel — hoch. Die Kriterien hinsichtlich der
Einstufung richten sich hierbei u. a. nach der Art der Nutzung (gewerblich, privat) sowie nach dem
zu erwartenden mengenmafigen Umsatz, der Zeit, der Zeitdauer und der Eigenschaften der ein-
gesetzten Stoffe. Des Weiteren wurden der ggf. heute noch ersichtliche Zustand der Anlagen / Be-
reiche sowie die gesichteten Dokumente (Prufzertifikate, Mangelbeschreibungen etc.) berlcksich-
tigt.

8 Grundstiucksbezogene Recherchen und Beurteilungen

Nachfolgend wird flr jedes Grundstiick die historische Entwicklung und die Nutzung — soweit sich
dies aus den eingesehenen Akten, den Zeitzeugenbefragungen und der Luftbildauswertung ablei-
ten lield — dargestellt. Dies erfolgt jeweils im Hinblick auf Altlasten. Auf dieser Grundlage werden
Kontaminationsverdachtsflachen (KVF) ausgegrenzt. Die KVF sind auRerdem in den Lageplanen
der Anlagen 1.7.1 — 1.7.10 (Detaillageplane) dargestellt. Zudem ist zum besseren Einblick in die
ortlichen Verhaltnisse eine Fotodokumentation in Anlage 2 beigefligt.
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8.1 Ludwig-Thoma-Str. 15, 15a und Wilhelm-Busch-Str. 1

Tab. 8.1.1: Ubersicht Ludwig-Thoma-Str. 15, 15a und Wilhelm-Busch-Str. 1

Eigentiimer

Adresse Fl. Nrn. der Gemkg. Bayreuth mit Nutzung .
(gem. Information AG)

1680/6 (Blrogebaude und Lagerhalle),
1680/54 (ehem. Reithalle), .
Ludwig-Thoma-Str. 15 (e em eithalle) . Daun & Cie AG
1680/56, Teilflache (Parkplatz, Freiflache),

1680/53 (Zufahrt)

1680/27 (Parkplatz) Daun & Cie AG
1680/49 (Zufahrt)
1680/50 (Zufahrt)
1680/3 (Teilflache: Wohn- und Biirogebaude)

Ludwig-Thoma-Str. 15a

1680/3 (Teilflache: Lagergebaude, ehem. Produktion | Daun & Cie AG

Wilhelm-Busch-Str. 1 .
Minch-Druck)

Dieser Bereich wird auf Grund der Nutzungsgeschichte in nachfolgender Beschreibung zusam-
mengenommen. Zudem verfugt das Gebaude auf FI. Nr. 1680/3 Uber 2 Adressen, so dass es ge-
meinsam beschrieben werden muss.

8.1.1 Historische Entwicklung und Nutzung

Stand 1945:

Die Reithalle bestand bereits. Westlich davon ist ein von Mauern umgebenes Rechteck in Tennis-
platzgréRe mit unbekanntem Zweck zu erkennen. Auf den Freiflachen im Umfeld sind Bombentref-
fer zu erkennen: 2 groRe Trichter (heute jeweils Freiflachen), mehrere kleine Einschlage im Bereich
des heutigen Blrogebaudes der Handwerkskammer auf FI. Nr. 1680/6.

Ehem. Reithalle, Fl. Nr. 1680/54 (ohne eigene Hausnummer):

Erste aktenkundige Nutzung nach dem Krieg erfolgte durch die Karosseriebaufirma Johann und
Albrecht Zeller (u. a. mit Lackiererei) 1948. Mindestens bis 1967 bestand dieser Betrieb in der
Reithalle. 1965 wurde an den westlichen Giebel ein Spritz- und Trockenraum angebaut.

Als Nachnutzer ist die Fa. Hans Bechert (Elektro und Sanitare Anlagen) im Jahr 1975 aktenkundig,
die den Spritz- und Trockenraum des Vorgangers rickbaute. Die Nutzung erfolgte durch die Fa.
Bechert bis zu deren Insolvenz im Jahr 2007 vor allem als Werkstatt und Lagergebaude.
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Nach 2007 war die Halle an verschiedene Gewerbetreibende vermietet. Derzeit ist die Fa. Digiblitz
(Digitaldruck und Werbetechnik), der Elektronikhandler Baumann (Lager) mit einem Obsthandler
als Untermieter und die Regierung von Oberfranken (Wohnungen fir Flichtlinge im OG) ansassig.

Die grof3e Reithalle ist in drei Abteile unterteilt, die jeweils Uber ein eigenes Zufahrtstor verfligen.
Im westlichsten Abteil ist das OG durch eine Zwischendecke abgetrennt. Hier befanden sich friiher
Buros (Fa. Bechert), heute Wohnungen.

Eine eigene Heizung befand sich zu Betriebszeiten der Fa. Zeller im Gebaude (Olbetriebener Heiz-
[Gfter mit Lagertank). Spater wurde das Gebaude an die groRe Gasheizung im Keller des Gebau-
des Wilhelm-Busch-Strale 1 angeschlossen. Die Heizleitungen bestehen noch heute, beheizt wird
aber nur noch das OG.

Biiro-Gebéaude, Fl. Nr. 1680/6 (Ludwig-Thoma-StraBe 15):

Das Birogebaude wurde 1975 durch die Fa. Hans Bechert (Inhaber Rudolf Hofmann, Elektro- und
Sanitére Anlagen) errichtet. Vorher war dieses Gelande unbebaut. Auf dem Luftbild von 1945 sind
in diesem Bereich (Grunflache) einige kleinere Locher im Boden (Einmann-Deckung) erkennbar.

Genutzt wurde das 1975 errichtete Gebaude als Biirogebaude, zunachst durch die Fa. Bechert bis
zu deren Insolvenz (2007). Seit 2009 werden die Raume durch die Handwerkskammer fiir Ober-
franken (Biro- und Schulungsraume) genutzt. Uber eine Zwischennutzung ist nichts bekannt.

Die Bauakten enthalten einen Prifbericht tiber einen oberirdischen Lagertank innerhalb eines Ge-
baudes vom 02.02.2000. Der geprifte Tank ist 21.000 | gro3 und tragt das Baujahr 1975. Aus der
aktuellen Datenbank des Umweltamtes geht hervor, dass dieser Tank 2012 ohne Mangel stillgelegt
wurde. Weitere Prifberichte oder anderweitige Unterlagen (z. B. Baugenehmigung) liegen nicht
vor. Keiner der Zeitzeugen konnte weitere Angaben zu dem Tank machen. Bei der Ortsbesichti-
gung wurden im Keller des Verwaltungsgebaudes bzw. in den anderen Gebauden keine Hinweise
auf einen ehem. Tank- oder Heizungsraum gefunden. Heute ist, dass das gesamte Gebaude heute
Uber Heizleitungen an die Gasheizung im Gebaude der Wilhelm-Busch-Stralle 1 angeschlossen.
Seit wann dies so ist, ist nicht bekannt.

Lager-Gebaude, FI. Nr. 1680/6 (ohne eigene Hausnummer):
Wahrend der Kasernennutzung befand sich hier eine Freiflache. Auf dem Luftbild von 1945 sind in
diesem Bereich Schitzengraben in einer charakteristischen Zick-Zack-Form zu erkennen.

Bis Anfang der 1990 war die Aufstandsflache des heutigen Lagergebaudes unbebaut. 1991 wurde
eine Hofliberdachung vorgenommen und 1992 wurde das Gebaude in seiner heutigen Gestalt er-
richtet. Im EG (ehemals die Hofliberdachung) befanden sich Stellplatze im OG Lagerflachen. Beide
MaRnahmen wurden von dem gleichen Bauherrn (D. Weber, Unternschreez) umgesetzt. Die Nut-
zung erfolgte durch die Fa. Bechert.

Im Jahr 2009 erfolgte die Umnutzung durch die Handwerkskammer, die im EG und OG Werkstatt-
raume (Holzbearbeitung, Malerwerkstatt) zu Schulungszwecken einbauen liel3. Der 6stliche Be-
reich des Gebaudes ist derzeit an eine Gartenbaufirma vermietet und dient als Lager.

012117 ehem. Rohrenseekaserne HE.doc



"UPP| bodenschutz o

Ehem. Réhrenseekaserne, Bayreuth — Historische Erkundung Seite 24 von 115

Das Gebaude ist ebenfalls an die Gasheizung im Gebaude der Wilhelm-Busch-Stralle 1 ange-
schlossen.

Gebaude, FI. Nr. 1680/3 (Ludwig-Thoma-StraBe 15a, Wilhelm-Busch-StraBe 1):

Der Gebaudekomplex in seiner heutigen Gestalt besteht aus insgesamt 3 Gebaudeteilen mit je-
weils unterschiedlichen Baujahren. Zudem gibt es 2 Zufahrten:

- eine Uber eine Privatstral’e von der Ludwig-Thoma-Stral3e her und

- eine Uber die Wilhelm-Busch-Stralie.

Dies der Grund, warum dem Komplex zwei unterschiedliche Postadressen zugeordnet wurden.

Auf dem Luftbild von 1945 ist im Bereich des heutigen Gebaudes eine Griinflache zu erkennen.
Auf deren westlichen Teil ist ein Bombentrichter zu erkennen (heute Parkplatz).

Erster Eintrag in den Bauakten ist das Baugesuch der Fa. Minch-Druck aus dem Jahr 1958 Uber
den Neubau eines Druckereigebaudes, welches 1960 genehmigt wurde. Die Druckerei (mit Setze-
rei und Buchbinderei) war in einer gro3en nicht unterkellerten Halle (heute von Fa. Hassmann ge-
mietet) untergebracht. Daran angebaut war der Verwaltungs- und Sozialtrakt, der teilunterkellert
war. Beheizt wurde der Gebdudekomplex mit einem Olbrenner (im Keller des Verwaltungstraktes).
Der Oltank war unterirdisch im Zufahrtsbereich (Seite Wilhelm-Busch-StraRRe) direkt vor dem Hei-
zungsraum untergebracht.

Im Jahr 1963 wurde das Druckereigebaude entlang der Wilhelm-Busch-Straf3e durch einen Quer-
bau mit Unterkellerung erweitert. Im Keller wurde ein Olbrenner (im gleichen Raum in dem heute
der Gaskessel steht) eingebaut. Der 20.0001 Tank befand sich unterirdisch im Auf3enbereich nérd-
lich des Gebaudes. Im Jahr 1979 fand die dritte und letzte Gebdudeerweiterung durch Minch-
Druck statt. Die Druckerei wurde durch einen Anbau an das 1960 und 1963 errichtete Gebaude
erweitert. Im Keller des neuen Gebaudeteils befanden sich ein Lacklager und zwei ca. 12 m lange
Lackiermaschinen. Im Keller des 1963 errichteten Geb&udeteils ist das Ollager direkt neben dem
Aufzug eingezeichnet. Die Ubrigen Kellerraume wurden als Lager und Sozialrdume genutzt. Der
unterirdische Tank (1963 eingebaut) wurde damit Gberbaut. Unterlagen hierzu lagen nicht vor. Es
ist jedoch davon auszugehen, dass der Tank stillgelegt wurde. Es ist zu vermuten, dass die Sohle
des ehem. Tankbetts im Rahmen des Kellergrubenaushubs ausgekoffert wurde. Uber etwaige Bo-
denbelastungen ist nichts dokumentiert.

Gleichzeitig wurde 1979 westlich an den bestehenden Verwaltungstrakt weitere Biroraume im EG
sowie 3 Wohnungen im OG angebaut. Im Keller des Gebaudes wurde zudem eine Heizung betrie-
ben. Allerdings ist nicht bekannt, mit welchem Brennstoff befeuert wurde.

Nach dem Umzug der Druckerei Minch in die Karl von Linde StraRe Gbernahm die Fa. Bechert die
Gebdaude. Dies muss zwischen 1994 und 1997 gewesen sein. Laut Zeitzeugenbericht eines ehem.
Mitarbeiters wurde das Gebaude der Druckerei als Werkstatt und Fertigung im Bereich der Metall-
bearbeitung verwendet. Die Blrordaume des angrenzenden Burotraktes wurden weiterhin als sol-
che genutzt. Nach der Insolvenz der Fa. Bechert im Jahr 2007, wurde ein Teil des Gebaudes von
einer ausgegliederten Firma (Bechert Technik & Service GmbH) weitergenutzt und 2009 die Blro-
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raume in einen Laden umgenutzt. Diese Firma zog im Jahr 2014 auf das ehem. BayWa-Gelande in
der Justus-Liebig-Stralle 5 um. Heute ist der gesamte Komplex an verschiedene Parteien vermie-
tet. Im Burotrakt ist der christliche Verein C.A.S. - Come And See House for all Nations e.V., unter-
gebracht. Die Wohnungen sind ebenfalls vermietet. Die ehem. Druckerei ist an den Gro3handel fiir
Sanitdrbedarf Hassmann und an die Regierung von Oberfranken vermietet. Im Jahr 2015 war im
Gebaudeteil der Regierung eine Behelfsunterkunft fir Flichtlinge eingerichtet. Derzeit werden hier
nur Hilfsglter gelagert.

Bezliglich der vorhanden Oltanks und zugehérigen Olbrenner zeichnet sich in den Unterlagen der
Bauakten kein vollstandiges Bild. Dokumentiert sind folgende Tanks:

e Tank 1: Unterirdischer 20.000l Tank im Zufahrtsbereich vor dem Sozialtrakt,
urspringlich eingebaut 1960; offenbar wurde 1979/1980 ein neuer Tank eingebaut. Dom-
schachtdeckel und Entliiftungsleitung sind noch vorhanden (allerdings stimmt die Lage des
urspriinglichen Tanks gem. Lageplan von 1960 nicht mit der des Domschachtes Uberein).
Der Tank von 1979/1980 ist gem. Unterlagen des Umweltamtes 2012 ohne Mangel stillge-
legt worden.

e Tank 2: Unterirdischer 20.000I Tank im 1979 Uberbauten Bereich der Druckerei (urspriing-
lich eingebaut 1963, bis 1979 betrieben, keine Stilllegungsbescheinigung vorliegend)

e Tank 3: Oberirdischer im Gebaude oder im Freien Uberdachter Tank mit 21.000 I Inhalt, der
der Adresse Ludwig-Thoma-Stralie 15 zugeordnet ist. Baujahr des Tanks in 1975. In den
Akten liegt ein Prifzeugnis aus dem Jahr 2000 vor. Des Weiteren ist er in der aktuellen
Datenbank des Umweltamtes VAwS-Dat 4.0 als stillgelegt (seit 2012) gefiihrt. Bei der Still-
legung wurden keine Mangel festgestellt. Unklar ist, wo genau der Tanks stand und welche
Heizung damit befeuert wurde.

Betrieben wurden / werden insgesamt 3 Heizkessel. Allerdings ist der Brennstoff in den Akten z. T.
nicht vermerkt:

e Heizung 1: Seit 1960 im Keller des Biiro-/Sozialtraktes: Befeuerung zunachst mit Ol (zuge-
hériger Tank siehe oben). Offensichtlich hat irgendwann eine Umstellung auf Gas stattge-
funden. Dem Objektbetreuer des derzeitigen Eigentiimers Daun&Cie ist keine Olheizung
bekannt. Der Zutritt zu diesem Gebaudeteil war bei der Besichtigung nicht moglich.

e Heizung 2: Seit 1963 im Keller des 1963 erweiterten Druckereigebaudes. Olbefeuerung
vermutlich nur bis 1979. Heute wird hier ein Gaskessel betrieben, an den noch 3 weitere
Gebaude angeschlossen sind (ehem. Reithalle, Blirogebaude in Ludwig-Thoma-Stralte 15
und nebenstehendes Lager- bzw. Schulungsgebaude.

e Heizung 3: Seit 1979 im Keller des 1979 angebauten Biiro- und Wohngeb&udes. Uber die
Befeuerung liegen keine Unterlagen vor. Kenntnisse Uber zugehorige Lagertanks liegen
ebenfalls nicht vor.
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Fakt ist, dass Heizung 2 mit dem Tank 2 auf Grund des Umbaus nur bis 1979 betrieben werden
konnte. Offensichtlich wurden alle drei Heizungen seit 1979 mit dem laut Unterlagen einzig noch
verbliebenen Tank (Einbau 1979/1980) betrieben, der bis heute noch besteht und 2012 ohne Man-
gel stillgelegt wurde. Laut Aussage eines Mitarbeiters der Fa. Bechert fand die Umstellung auf Gas
zwischen 1998 und 2000 statt. Seitdem befindet sich keine 6lbefeuerte Anlage im gesamten Ge-
baudekomplex mehr.

8.1.2 Altlastenrelevante Nutzungen und anthropogene Auffiillungen

Nachfolgend sind die altlastenverdachtigen Bereiche zusammenfassend dargestellt. Bei deren
Festlegung wurden alle erhobenen Informationen (Bauakten, Zeitzeugen, Luftbilder, Ortseinsicht)
bericksichtigt. Ferner ist das Kontaminationsrisiko dargestellt. Die Kontaminationsverdachtsfla-
chen sind im Detaillageplan in Anlage 1.7-1 eingetragen. Zudem sind in Anlage 4 Ausschnitte der
Lageplane aus den Bauakten beigefiigt. Diese dienten als Grundlage zur Digitalisierung der KVF-
Flachen.

Uber das Betriebsgrundstiick der Fa. Miinch Druck liegt aus dem Jahr 1991/1992 ein Schriftwech-
sel zwischen dem Umweltamt, dem WWA und der Fa. Minch Druck vor. Wesentlicher Inhalt ist der
Umgang mit LHKW (Tri) in den Jahren 1960 bis 1962. Durch das Ingenieurbtiro Intechnica wurde
1992 eine Sondierung in dem o. g. Ollagerraum (hier wurden offensichtlich auch die Lésemittel ge-
lagert und umgefiillt) durchgefiihrt, die bis 2 m u. Kellerbodenplatte Tone aufschloss. In der Boden-
luft lagen LHKW im Spurenbereich < 1 mg/m?3. Seitens des WWA wurden daraufhin keine weiteren

MaRnahmen veranlasst. Der Bohrpunkt wurde bei der Ortsbesichtigung wiedergefunden.

Hausnummer Relevante Schad-
FI. Nr. . . L L stoffe
Gebiudebe- Kontaminationsverdachtsflache (KVF) | Kontaminationsrisiko mit relevanten Medien
. (BL=Bodenluft,
zeichnung BO=Boden)
Lackierraum innerhalb Halle, . BL: BTEX, n-
KVE1 119481975 mittel Alkane, LHKW
BL: BTEX, n-
Ludwig-Thoma- Spritz- und Trockenraum als An- Alkane, LHKW
Str. 15 bau an westlichen Giebel (1965-
1680/54 1975) - Parameter fiir Pfad
ehem. Reithalle / KVF 2 Hinweis: KVF bezieht sich zusatz- mittel Boden-Mensch
Verwaltungsge- lich auch auf den Pfad Boden- gem. BBodSchV
baude Fa. Be- Mensch 1.4: Schwermetalle,
chert PAK, PCB
ummauerter 2.000 | Oltank (im ering — mittel BO: MKW
KVF 3 norddstlichen Hallenbereich) mit ?keing Priifzeuanisse vorhan-
zugehdrigem Lufterhitzer (neben den) 9
westlichen Kamin): ab 1967- ?
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Hausnummer Relevante Schad-
FI. Nr. . . L . stoffe
Gebiudebe- Kontaminationsverdachtsflache (KVF) | Kontaminationsrisiko mit relevanten Medien
; (BL=Bodenluft,
zeichnung BO=Boden)
handsthiftlich im Plan verzeich- BO: MKW,
KVF 4 23;[198 %Igger direkt neben Hei- gering - mittel BL: n-Alkane,
9 BTEX
Ohne, -
Nicht zuordenbarer Tank (Bj da die Stilllegung dokumentiert
- 1975, 21.0001) : ist, hierbei keine Mangel fest-
T stellbar waren und der Tank
doppelwandig ausgefihrt war.
Unterirdischer Lagertank (Tank 1, BO: MKW, PAK
urspringlich 1960 eingebaut,
vermutlich 1979 durch einen neu-
KVF 5 |en Tank ersetzt). KVF bezieht Gering — mittel
sich nur auf die Stelle des Tanks
von 1960, da dieser vermutlich
i noch einwandig war.
Ludwig-Thoma-
Str. 15a . Ohne
1680/3 Unter_llrdls.cher Lagertank (Tank 2, Im Rahmen des Kelleraushubs
Bij biud ) urspriinglich 1963 eingebaut, wurden aaf. vorhandene Kon-
urogebaude vermutlich 1979 durch einen neu- den ggt. . .
en Tank ersetzt) taminationen sowieso mit aus-
bzw. gehoben
. - . Gering BO: MKW
Wilhelm-Busch- Ollagerraum im Keller des 1963 | < ) % tachten keine LHKW. | BL: n-Alkane,
StralRe 1 KVF 6 |errichteten Druckereigebaudes,
. Aber BTEX und MKW wurde BTEX
1680/3 direkt neben dem Aufzug icht unt ht
Ehem. Druckerei nicht untersucht.
Lacklager im Keller des 1979 er- BL: BTEX, n-
KVF 7 |richteten Anbaus an das Drucke- |Gering - mittel Alkane, LHKW
reigebdudes
2 Lackiermaschinen im Keller des BL: BTEX, n-
KVF 8 | 1979 errichteten Anbaus an das | Gering - mittel Alkane, LHKW
Druckereigebaudes

Uber flachenhaft anthropogene Auffiillungen liegen fiir die Grundstiicke keine besonderen
Kenntnisse vor. Die in diesem Bereich dokumentierten Bohrungen schlossen nur flachgriindige
Auffullungen auf. Des Weiteren leiten sich weder aus der Historie noch aus der (urspriinglichen)
Topographie flachendeckende AuffillmalRnahmen ab. Daher besteht infolge anthropogener Aufful-
lungen kein Altlastenverdacht.
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8.1.3 Gefahrdungsabschatzung

8.1.3.1 Pfad Boden-Grundwasser

Im Rahmen der vorliegenden Historischen Erkundung wurden auf der beschriebenen Flache ein-
zelne Bereiche mit einem altlastenrelevanten Anfangsverdacht eruiert, an denen in der Vergan-
genheit ein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen stattfand. Die Dauer des Umgangs variiert
hierbei stark und ist stellenweise nicht bekannt. Fir einige Verdachtsbereiche kann auf Grund von
Erfahrungswerten angenommen werden, dass Stérungen im ,bestimmungsgemafien Betrieb® auf-
getreten sind, wodurch solche Stoffe in den Boden gelangen konnten. Eine Auflistung und Be-
schreibung der einzelnen Verdachtsbereiche ist in obiger Tabelle gegeben.

Der Grundwasserspiegel ist bei rund 4 - 7 m unter Gelande anzusetzen. Der Untergrund der unge-
sattigten Zone besteht in dem betreffenden Bereich aus Tonen des Burgsandsteins. Im Grundwas-
serbereich stehen Sandsteine an. Grundsatzlich ist damit eine Grundwasserdeckschicht aus Ton

mit mindestens 2-3 m Machtigkeit anzunehmen, so dass ein gewisses Retentionspotential vorliegt.

Unter Gesamtbetrachtung der Untergrundverhaltnisse, der Nutzungshistorie und des Stoffchemis-

mus der verwendeten wassergefahrdenden Stoffe wird das Gefahrdungspotenzial auf der Untersu-
chungsflache bereichsweis als gering - mittel, punktuell auch als mittel eingeschatzt. Diese Einstu-
fung ist zu jeder KVF in obiger Tabelle enthalten.

Untersuchungen wurden bisher in keinem Bereich fir alle betreffenden Schadstoffe durchgefunhrt.
Damit kann noch keine abschlielende Gefahrdungsabschatzung fir das Grundwasser durchge-
fuhrt werden. Der Anfangsverdacht flir das Vorliegen einer schadlichen Bodenverunreinigung gem.
BBodSchV § 3 Abs. 1 und 2 bleibt daher bei aktuellem Kenntnisstand fur die aufgeflhrten Teilbe-
reiche bestehen. Zur Abklarung des Verdachtes sind weitere Mallnahmen im Rahmen einer Orien-
tierenden Untersuchung bzw. im Rahmen der Beweissicherung bei zukiinftigen Rickbau- bzw.
TiefbaumaRnahmen erforderlich.

8.1.3.2 Pfad Boden-Mensch

Die Grundstlicke sind derzeit zwar als Gewerbegebiet ausgewiesen, es befinden sich aber auch
Wohnungen in den Gebduden. Daher ist der Pfad Boden-Mensch grundsétzlich auch bei der der-
zeitigen Nutzung zu betrachten. Gem. BBodSchV ist die Bodentiefe bis 0,35 cm relevant.

Zur Bewertung des Pfades Boden-Mensch werden zwei Fallgestaltungen unterschieden:

e Fall 1: Es werden keine Veranderungen vorgenommen, beurteilt wird der aktuelle Zustand:
Das Gelande ist bis auf wenige Grinflachen mit dem Gebaudebestand sowie mit den Ver-
kehrswegen versiegelt. Garten, Spielplatze o. dgl. sind nicht vorhanden. Griinflachen im
Bereich von Wohnungen bestehen nur direkt westlich der ehem. Reithalle auf FI. Nr.
1680/54. Demnach ist derzeit nur hier eine Exposition gegeben. Da sich in der Reithalle
Wohnungen befinden und auf dieser Griinflache eine KVF besteht, halten wir den Pfad
Boden-Mensch hier grundsatzlich fiir relevant, auch wenn es sich nur um eine kleine Fla-

012117 ehem. Rohrenseekaserne HE.doc



"UPP| bodenschutz o

Ehem. Réhrenseekaserne, Bayreuth — Historische Erkundung Seite 29 von 115

che handelt. Es wird empfohlen in diesem Bereich eine Untersuchung durch die Entnahme
von Oberflachenmischproben gem. BBodSchG durchzufihren.

e Fall 2: Es werden Veranderungen / Umnutzungen mit der Schaffung von Grinflachen und /
oder von Wohnungen vorgenommen:
Eine Beurteilung der Gefahrdungssituation ist ohne Kenntnis der konkreten Umnutzung
nicht moglich. Zudem ist eine Untersuchung dieses Pfades im Vorfeld der Umnutzung oder
BaumalRnahme nicht zielfihrend, da hierbei immer eine Umlagerung des oberen Bodenbe-
reichs stattfindet. Entweder ist nach Abschluss der Malinahme eine Probenahme zur
Uberpriifung durchzufiihren oder im Rahmen der BaumaRnahme sicherzustellen, dass die
obersten 35 cm (bei Wohnnutzung) oder 10 cm (bei Gewerbeflachen) innerhalb der rele-
vanten Flachen (Grunflachen, Garten etc.) die Vorsorge- bzw. Prifwerte der BBodSchV
einhalten.

Es wird empfohlen bei den zukiinftigen Planungen bzw. den geplanten Nutzungsumwidmungen
den Pfad Boden-Mensch grundsétzlich zu berlcksichtigen.

8.1.3.3 Pfad Boden-Nutzpflanze

Bei der derzeitigen Nutzung ist der Anbau von Nutzpflanzen auf den untersuchten Grundstiicken
nicht vorgesehen, sodass der Pfad Boden-Nutzpflanze hier nicht relevant ist. Bei einer entspre-
chenden Umnutzung und einer Schaffung von Nutzgarten ist dieser Pfad jedoch neu zu bewerten.
Die hierbei zu bertcksichtigende Tiefe reicht bis 60 cm u. GOK.

Eine Beurteilung der Gefahrdungssituation ist ohne Kenntnis der konkreten Umnutzung nicht mog-
lich. Zudem ist eine Untersuchung dieses Pfades im Vorfeld der Umnutzung oder Baumalinahme
nicht zielfiihrend, da hierbei immer eine Umlagerung des oberen Bodenbereichs stattfindet. Entwe-
der ist nach Abschluss der MaRnahme eine Probenahme zur Uberpriifung durchzufiinren oder im
Rahmen der Baumaflinahme sicherzustellen, dass die obersten 60 cm innerhalb der relevanten
Flachen ohne Versiegelung die Vorsorge- bzw. die Priifwerte der BBodSchV einhalten.

Es wird empfohlen bei den zukinftigen Planungen bzw. den geplanten Nutzungsumwidmungen
den Pfad Boden-Pflanze grundsatzlich zu berlcksichtigen.

8.1.3.4 Abfallrechtliche Betrachtung

Auch auerhalb der ausgegrenzten Kontaminationsverdachtsflachen kénnen Bereiche mit geringer
Belastung auftreten, die zwar keine bodenschutzrechtliche Malnahmen nach sich ziehen, jedoch
bei Bodenaushub im Vorfeld einer geregelten Entsorgung abfallrechtlich untersucht werden mus-
sen.

Daher wird empfohlen, bei Eingriffen in den Untergrund im Rahmen von Baumalnahmen oder Ge-
bauderiickbauten eine bodengutachterliche Begleitung und eine Beurteilung im Hinblick auf das
Abfallrecht durchzufihren.
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8.2 Ludwig-Thoma-Str. 13

Tab. 8.2.1: Ubersicht Ludwig-Thoma-Str. 13

Eigentiimer

Adresse Fl. Nrn. der Gemkg. Bayreuth mit Nutzung .
(gem. Information AG)

e Tierschutzverein Bayreuth
und Umgebung e. V.

1680/5 (Teilflache mit ehem. Stallung und Au- e Pro Animale fiir Tiere in Not

Ludwig-Thoma-Str. 13
Hawg engelande) e. V.

verwaltet durch Testament-
vollstrecker Hans Thiem

Die FI. Nr. 1680/5 ist nur als Teilflache im Untersuchungsgebiet enthalten. Der nérdliche Teilbe-
reich befindet sich aulerhalb der tUberplanten Flache.

8.2.1 Historische Entwicklung und Nutzung

Stand 1945:

Das ehemalige Stallgebaude entlang der Ludwig-Thoma-StralRe bestand bereits (Baujahr ca.
1904). In der heutigen Grinflache, die vormals auch als Gartengrundstiick gepflegt wurde, befand
sich 1945 eine ummauerte rechteckige Flache in TennisplatzgroRe, deren Zweck unbekannt ist.

Kriegseinwirkungen sind auf dem Luftbild von 1945 in diesem Bereich nicht ersichtlich. Jedoch ist
in den Bauakten davon berichtet, dass dieses Stallgebaude — allerdings in seinem nérdlichen und
aufderhalb des Untersuchungsgebietes liegenden Teils — am Dach und an der Aufienmauer durch
einen Bombentreffer beschadigt wurde.

Entwicklung nach 1945:

Offensichtlich nahm die Hilsenfabrik Kolb, die Papierhiilsen fir die 6rtliche Textilindustrie herstell-
te, bereits in den Nachkriegsjahren ihre Produktion in der ehemaligen Stallung auf. Ein erster Ein-
trag in den Bauakten stammt aus dem Jahr 1947, als ein Dampfkessel (mit 6 atl = ca. 7 bar) ein-
gebaut wurde. Der Brennstoff ist nicht verzeichnet. Es kann jedoch davon ausgegangen werden,
dass damals mit Kohle geheizt wurde. Der nachste Eintrag stammt aus dem Jahr 1949. Hierbei
ging es um einen Abluftkamin, der Papierfasern nach auf3en abflhrte. Offenbar kam es dadurch zu
stérenden Ablagerungen auf den Dachern sowie dem Gehsteig und der Stral3e, so dass eine poli-
zeiliche Ermittlung erfolgte.

1954 wurde die Erweiterung des Gebaudes genehmigt. In zwei Bauabschnitten sollte seitlich an
das alte Stallgebaude zunachst ein Lagerraum und spater ein Maschinenraum angebaut werden.
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Das Lager wurde errichtet, der Maschinenraum wurde wohl nie ausgefihrt. Ferner sind noch weite-
re kleinere fir den vorliegenden Zweck irrelevante Baumaflinahmen (z. B. Durchbruch einer Ein-
gangstire) dokumentiert.

Die Hulsenfabrik stellte ihre Produktion Ende der 1960er Jahre ein (gem. Angaben des Zeitzeugen
Herrn Thiem). Grundstlickseigentimer blieb bis zu ihrem Ableben 2009 Fr. Lipfert, die Tochter des
Fabrikanten Kolb. Nach der Aufgabe der Fa. Kolb wurden die Gebaude durch die benachbarte tex-
tilverarbeitende Firma Fa. Blaha&Arzberger ibernommen und bis heute genutzt. Die Produktions-
raume wurden zusammen mit dem derzeitigen Geschaftsfihrer Hr. Sommer (seit 2008) begangen.
Wassergefahrdende Stoffe werden und wurden gem. Angaben des Geschaftsfiihrers in diesem
Bereich nicht eingesetzt. Das Gebaude verfiigt Uber einen Gasanschluss. Dieser wird auch flr eine
Maschine verwendet, die abstehende Fasern von Stoffen ,abbrennt®.

8.2.2 Altlastenrelevante Nutzungen und anthropogene Auffiillungen

Aus der oben dargestellten historischen Nutzung und allen erhobenen Informationen (Bauakten,
Zeitzeugen, Luftbilder, Ortseinsicht) ergeben sich fir die betroffenen Teilflachen der Fl. Nr. 1680/5
keine altlastenverdachtigen Bereiche.

Uber flachenhaft anthropogene Auffiillungen liegen fiir das Grundstiick keine besonderen
Kenntnisse vor. Des Weiteren leiten sich weder aus der Historie noch aus der (urspriinglichen) To-
pographie flachendeckende Aufflllmalinahmen ab. Ggf. ist im Bereich der unbekannten rechtecki-
gen Form (Luftbild von 1945) bei deren Rickbau eine Aufflillung erfolgt. Hiertiber liegen jedoch
keine weiteren Kenntnisse oder spezielle Verdachtsmomente vor. Daher besteht im betrachteten
Bereich kein Altlastenverdacht durch anthropogene Aufflllungen.

8.2.3 Gefahrdungsabschatzung

8.2.3.1 Pfad Boden-Grundwasser

Im Rahmen der vorliegenden Historischen Erkundung wurden auf dem betreffenden Grundstick
keine altlastenrelevante Bereiche recherchiert. Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer Gefahrdung
des Schutzguts Grundwasser bestehen somit nicht. Weitere Malinahmen im Sinne des BBodSchG
sind damit nicht erforderlich.

8.2.3.2 Pfad Boden-Mensch

Auf der betroffenen Teilflache des Grundstiicks liegt keine Wohnnutzung vor. Planungsrechtlich ist
ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Der gewerblich genutzte Teilbereich ist versiegelt, in einem ab-
getrennten Bereich ist ein Garten angelegt, der zu Lebzeiten der ehem. Eigentiimerin genutzt wur-
de. Derzeit liegt keine Nutzung vor. Daher ist der Pfad Boden-Mensch derzeit nicht relevant.

Sofern Umnutzungen vorgenommen werden oder der Garten wieder genutzt wird, ist eine Neube-
wertung des Pfades Boden-Mensch angezeigt. Eine Beurteilung der Gefahrdungssituation ist ohne
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Kenntnis der konkreten Umnutzung jedoch nicht moéglich. Zudem ist eine Untersuchung dieses
Pfades im Vorfeld der Umnutzung oder Baumalnahme nicht zielfiihrend, da hierbei immer eine
Umlagerung des oberen Bodenbereichs stattfindet. Entweder ist nach Abschluss der Malihahme
eine Probenahme zur Uberpriifung durchzufiihren oder im Rahmen der BaumaRnahme sicherzu-
stellen, dass die obersten 35 cm (bei Wohnnutzung) oder 10 cm (bei Gewerbeflachen) innerhalb
der relevanten Flachen (Grunflachen, Garten etc.) die Vorsorge- bzw. Prifwerte der BBodSchV
einhalten.

Es wird empfohlen bei den zukiinftigen Planungen bzw. den geplanten Nutzungsumwidmungen
den Pfad Boden-Mensch grundsatzlich zu berticksichtigen.

8.2.3.3 Pfad Boden-Nutzpflanze

Bei der derzeitigen Nutzung ist der Anbau von Nutzpflanzen auf den untersuchten Grundstiicken
nicht vorgesehen, sodass der Pfad Boden-Nutzpflanze hier nicht relevant ist. Sofern der ehem.
Garten wieder genutzt wird bzw. bei einer entsprechenden Umnutzung des Gelandes mit Schaf-
fung von Nutzgarten ist dieser Pfad jedoch neu zu bewerten. Die hierbei zu beriicksichtigende Tie-
fe reicht bis 60 cm u. GOK. Eine Beurteilung der Gefahrdungssituation ist ohne Kenntnis der kon-
kreten Umnutzung nicht méglich. Zudem ist eine Untersuchung dieses Pfades im Vorfeld der Um-
nutzung oder BaumafRnahme nicht zielfihrend, da hierbei immer eine Umlagerung des oberen Bo-
denbereichs stattfindet. Entweder ist nach Abschluss der MaRnahme eine Probenahme zur Uber-
prufung durchzufiihren oder im Rahmen der BaumalRnahme sicherzustellen, dass die obersten 60
cm innerhalb der relevanten Flachen ohne Versiegelung die Vorsorge- bzw. die Priifwerte der
BBodSchV einhalten.

Es wird empfohlen bei den zukinftigen Planungen bzw. den geplanten Nutzungsumwidmungen
den Pfad Boden-Pflanze grundsatzlich zu berlcksichtigen.

8.2.3.4 Abfallrechtliche Betrachtung

Auch wenn sich aus den Recherchen keine Kontaminationsverdachtsflachen ergeben haben, kén-
nen Bereiche mit geringer Belastung auftreten, die zwar keine bodenschutzrechtliche Malnahmen
nach sich ziehen, jedoch bei Bodenaushub im Vorfeld einer geregelten Entsorgung abfallrechtlich
untersucht werden mussen.

Daher wird empfohlen, bei Eingriffen in den Untergrund im Rahmen von Baumalnahmen oder Ge-
bauderiickbauten eine bodengutachterliche Begleitung und eine Beurteilung im Hinblick auf das
Abfallrecht durchzufihren.
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8.3 Pottensteiner StraRe 6b

Tab. 8.3.1: Ubersicht Pottensteiner Strale 6b

Eigentiimer

Adresse Fl. Nrn. der Gemkg. Bayreuth mit Nutzung .
(gem. Information AG)

1680/4 (Teilflaiche mit ehem. Stallung und Au-
engelande)

1680/15 (Teilflache nur AuRenflache) Fr. Fréhlich (Witwe des ehem.
Pottensteiner Stralle 6b . .
1680/47 (PrivatstraRe) Firmeninhabers)
1680/12 (ehem. Verwaltungsgebaude Fa. Froh-
lich, jetzt Stadtgartenamt)

Die FI. Nrn. 1680/4 und 1680/15 sind nur als Teilflachen im Untersuchungsgebiet enthalten. Der
nordliche Teilbereich befindet sich aulerhalb der Gberplanten Flache. Die Zufahrt zum Grundstlck
erfolgt Uber eine Privatstral’e von der Wilhelm-Busch-Stralie aus.

8.3.1 Historische Entwicklung und Nutzung

Stand 1945:

Das ehemalige Stallgebaude entlang der Pottensteiner Stral’e bestand bereits (Baujahr ca. 1904).
Dessen slidliches Ende reichte ungefahr bis zum heutigen Einfahrtstor der Fa. Segliwa, also unge-
fahr bis zu Flurgrenze zwischen den Grundsticken 1680/4 und 1618/47. Im sidlichen Anschluss
standen 1945 ebenfalls Gebaude, offenbar Holz-Barracken. Hierbei handelt es sich vermutlich um
Sanitdranlagen, da direkt unter diesen Barracken eine Klargrube mit einer Tiefe von 7 m u. GOK
angelegt war (gem. Entwasserungsplan von 1938). Diese wird im Schriftverkehr aus dem Jahr
1938 als Abwasserklaranlage bezeichnet.

Im Bereich der heutigen Kreuzung Pottensteiner Strafl3e / Wilhelm-Busch-StralRe befand sich direkt
sudlich o. g. Barracken ein Seiteneingang der Kaserne mit Eingangsportal.

Die heutige Freiflache westlich des Gebaudes (FI. Nr. 1680/4) war damals bereits eine Freiflache.
Im nérdlichen Bereich der Fl. Nr. 1680/4 (auBerhalb des Untersuchungsgebietes) war ein Reitplatz
angelegt.

Kriegseinwirkungen sind auf dem Luftbild von 1945 in diesem Bereich nicht ersichtlich. Gem. Zeit-
zeugin Frau Frohlich, die den Krieg als Kind erlebte, sind keine Kriegseinwirkungen bekannt.

Entwicklung nach 1945:
Die Sanitarbarracken wurden offenbar in der Nachkriegszeit abgerissen. Auf dem Luftbild von 1956
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sind diese nicht mehr vorhanden. Die ehem. Stallungen wurden zunachst gem. Zeitzeugin von ei-
ner Schreinerei verwendet, ehe Mitte der 1950er Jahre die Fa. Erich Frohlich die Raume zur Pro-
duktion von elektrotechnischen Isolierstoffen verwendete. Im Jahr 1958 wurde die Gebaudeerwei-
terung genehmigt, die die ehem. Sanitarbarracken tGberbaute. Der Anbau schloss an das beste-
hende ehem. Stallgebdude an und diente als Betriebs- und Lagergebaude.

Bei dem Herstellungsprozess, der seit der Fa. Frohlich am Standort bis heute angewendet wird,
werden Isolierstoffe aus dem Mineral Glimmer hergestellt. Die als Rollware angelieferten Glimmer-
folien, werden hierbei mit Harzen beschichtet. Der Vorgang der Beschichtung wurde friher auch
als ,Lackieren“ bezeichnet. Die Harze wurden hierbei mit verschiedenen Losemitteln geldst. Einge-
setzt wurde friher wohl auch Benzin und Spititus (Fa. Frohlich), spater u. a. Aceton und Toloul (Fa.
Segliwa). Die Fa. Frohlich betrieb auch zwei Lackiertiirme (1959 errichtet), die sich aber in den
Gebauden (ehem. Stallungen) auRerhalb des Untersuchungsgebietes befinden. Da fiir die Be-
schichtung hohe Temperaturen bendtigt werden, wurde in einem Kessel erzeugter Wasserdampf
verwendet. Das Kesselhaus befindet sich in dem sldlichen der beiden Querbauten. Zunachst wur-
de der nérdliche Querbau als Lagerschuppen errichtet (1960), ehe 1961 ein Oltank (25.000 I) darin
aufgestellt wurde und stidlich davon das Kesselhaus mit zwei Heizkesseln errichtet wurde. 1963
wurde das Kesselhaus durch einen Anbau fur Lagerrdume erweitert (stdlicher Querbau). Die bei-
den Querbauten in denen noch heute ein Oltank und die Kessel betrieben werden, liegen jeweils
aulderhalb des Untersuchungsgebietes.

Sudlich der Querbauten wurde 1962 eine ,Stahlblech-Umspannstation“ auf dem Freigeldnde west-
lich der ehem. Stallgebaude errichtet. Dieses diente gem. Angaben der Zeitzeugin (Witwe des
ehem. Firmeninhabers Erich Fréhlich) zur Erzeugung von Strom Uber das Kesselhaus, da fiir die
Produktion nicht ausreichend Strom Uber das 6ffentlich Stromnetz zur Verfligung gestellt werden
konnte. Andere Betriebe in der Umgebung wurden ebenfalls damit versorgt.

1963 wurde das Betriebsgebaude entlang der Pottensteiner Stral’e nach Siiden hin auf seine heu-
tige GrofRe durch ein Verwaltungsgebaude (mit Unterkellerung) erweitert.

Weiterhin ist dokumentiert, dass der Oltank im Lagerschuppen 1973 wegen eines Defekts ,kurzfris-
tig“ ausgetauscht werden musste und durch einen Tank mit 30.000 | (spater wird dessen Fas-
sungsvermogen mit 34.000 | angegeben) ersetzt wurde. In den 1980er und 1990er Jahren wurden
bei der regelmaflgien Tankprifung immer wieder Mangel festgestellt.

Da der Firmeninhaber 1977 verstorben ist, wurde das gesamte Gelande an die Segliwa GmbH
vermietet. Die Fa. Segliwa Ubernahm auch alle Maschinen und setzte die Produktion fort. Noch
heute erfolgt die Beschichtung in gleicher Weise, wenn auch die oben erwahnten ,Lackiertirme*
nicht mehr verwendet werden. Das Verwaltungsgebaude und noch anschlieliende Garagen und
Lagerraume sind an das Stadtgartenamt vermietet, die die Birordume nutzt und die Garagen u. a.
fur Fahrzeuge verwendet.
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8.3.2 Altlastenrelevante Nutzungen und anthropogene Auffiillungen

Wie oben beschrieben erfolgt auf dem Betriebsgeldnde seit den 1950er Jahren durch zwei unter-
schiedliche Firmen ein Umgang mit folgenden wassergefahrdenden Stoffen:

e Heizdl,
e Epoxidharze und Silikonharze,

e Losungsmittel fir die Harze: Dokumentiert sind folgende organische Losungsmittel: Xylol,
Aceton, Toluol, Ethanol, Ethylacetat, Spiritus, Methanol und ganz friher auch Benzin
(LHKW wurden nie eingesetzt).

Die Harze (teilweise als Feststoffe vorliegend) wurden z. T. per Hand oder auch mit Hilfe von
Rdhrmaschinen mit dem Lésemittel versetzt und zu den einzelnen Maschinen verbracht, mit deren
Hilfe die Beschichtung der Glimmerfolien erfolgte.

Folgende Mangel beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind in den Akten des Umwelt-
amtes bzw. den Bauakten dokumentiert:

e Bei einer Feuerbeschau 1959 wurden u. a. festgestellt, dass in einem Heizraum ein 800 |
fassender Schwerdlbehalter nicht mit einer Auffangwanne versehen war. Des Weiteren
wurde angeraten, fir die im Freien gelagerten Behalter mit Spiritus, Methanol und Benzin
einen Lagerplatz einzurichten, der tiefer als die Umgebung ausgefihrt ist oder mit einem
Erdwall umgeben ist (Anmerkung: Von flissigkeitsdichter Ausfiihrung oder Uberdachung
war nicht die Rede!). Welche dieser Malnahmen umgesetzt wurden, ist nicht dokumen-
tiert.

e Bei dem Oltank, der 1973 in den nérdlichen Querbau eingebaut wurde, wurden in den
1980er und 1990er Jahren mehrmals erhebliche Mangel (u. a. bei den Vor- und Ricklauf-
leitungen zur Heizungsanlage) festgestellt.

e Beider Feuerbeschau 1978 wurde festgestellt, dass im Bereich der nérdlichen Grund-
stlicksgrenze zwischen Betriebsgebaude (ehem. Stallung) und Lagergebaude (Querbau)
ein unterirdischer Heizolbehalter eingebaut ist, dessen Einbau nie angezeigt oder geneh-
migt wurde. Offensichtlich wurde dieser Tank (10.000 1) bereits 1960 eingebaut. Die Stillle-
gung erfolgte 1985.

e Bei einer Betriebsbegehung im Jahr 1988 wurde durch die Aufsichtsbehdrde (Stadt Bay-
reuth) festgestellt, dass die Lagerung der Losemittel und Harze nicht in den Vorschriften
entsprechenden flissigkeitsdichten Wannen erfolgte. Die Lésemittel werden seitdem
(1989) in einen ndrdlich an die Halle des Kesselhauses angebauten Gberdachten Regal-
container mit Auffangwanne gelagert. Die Lagerung der Harze erfolgt in der Halle.

e Bei einer Betriebstiberwachung 1998 wurde durch die Aufsichtsbehérde bemangelt, dass
die in Xylol gelésten Harze nicht in flissigkeitsdichten Wannen gelagert werden.
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Bei der Ortsbesichtigung im Rahmen vorliegender Untersuchung (Fotos waren nicht ge-
stattet) wurde festgestellt, dass Restgebinde u. a. mit Lésemittel innerhalb des Produkti-
onsgebaudes (ehem. Stallungsgebaude, aullerhalb des Untersuchungsgebietes) in einem
Regal gelagert werden.

Heizol wurde im Laufe der Betriebszeit an mehreren Stellen gelagert:

Im Lagergebaude / Querbau ein 34.000 | Tank (Bj. 1973), der noch in Betrieb ist (siehe
oben)

Ein unterirdischer Oltank (10.0001), der erst nachtraglich angezeigt wurde und 1985 stilige-
legt wurde. Prifzeugnisse liegen nicht vor.

Ein Ollager (5x20001) mit Heizung im Betriebsgeb&ude, das 1958 angebaut wurde. Die La-
gerbehalter (Bj. 1977) stehen hier zum Teil Gber der ehem. Klargrube im Erdgeschoss des
Gebdudes in einem abgetrennten Raum. 1989 erfolgte die Umstellung auf Gas. Stillle-
gungsbescheinigungen lagen nicht bei.

Zudem taucht ein Schwerdltank in den Unterlagen (Feuerbeschau 1959) auf, dessen Lage
aber nicht dokumentiert ist.

Die meisten der oben beschriebenen Orte liegen auferhalb der Untersuchungsflache. Nachfolgend
werden nur fur die innerhalb liegenden Verdachtsbereiche KVFs ausgewiesen. Die Kontaminati-
onsverdachtsflachen sind im Detaillageplan in Anlage 1.7-2 eingetragen. Zudem sind in Anlage 4
Ausschnitte der Lageplane aus den Bauakten beigefligt. Diese dienten als Grundlage zur Digitali-
sierung der KVF-Flachen.
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Hausnummer Relevante Schad-
FI. Nr. Kontaminationsverdachts- Kontaminationsrisiko stoffe
Gebéudebe' ﬂéche (KVF) mit relevanten Medien
; (BL=Bodenluft,
zeichnung BO=Boden)
Ohne, -
Heizdllagerraum da keine Hinweise auf Verunreini-
) (ehemals Behalter mit | gung vorliegen, der Tank der Pruf-
5x10.000l), 1977- pflicht unterlag und zu dieser Zeit nur
. 1989 noch doppelwandige Ausflihrungen
Pottensteinerstra erlaubt waren
Re 6b
Ohne, _
1680/4 jedoch ist beim Rickbau zu prifen ob
- Umspannhauschen PCB-haltiges Ol enthalten ist. Ggf. ist
Betriebsgebau- der Untergrund hinsichtlich PCB be-
de (ehem. Stal- weiszusichern.
|
ung) bezgl. Pfad Boden-Mensch: gering Parameter gem.
Unbefestigte Grunfla- BBodSchV 1.4: Me-
- chen im Westen des | Anfangsverdacht liegt vor auf Grund | talle, PAK, PCB
Grundstticks gewerblicher Nutzung der nicht abge-

trennten Flachen der Fa. Frohlich /
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Hausnummer Relevante Schad-
FI. Nr. Kontaminationsverdachts- T stoffe
inati isi . -
Gebaudebe- fliche (KVF) mit relevanten Medien
. (BL=Bodenluft,
zeichnung BO=Boden)
Segliwa
i - BL: BTEX, n-Alkane
KVF 9 Mas_chlnen zur Be gering
schichtung

Auf Grund des wiederholt dokumentierten unsachgemafen Umgangs mit den eingesetzten Stoffen
kann es punktuell im Bereich von Lagerflachen im Innen- und AuRenbereich zu Bodenverunreini-
gungen gekommen sein. Allerdings gibt es keine konkreten Anhaltspunkte, welche Bereiche hier-
von konkret betroffen sind. Fir den Teilbereich der Flachen innerhalb des vorliegenden Untersu-
chungsgebietes kdnnen daher keine weiteren KVF eingegrenzt werden.

Uber flachenhaft anthropogene Auffiillungen liegen fiir das Grundstiick keine besonderen
Kenntnisse vor. Des Weiteren leiten sich weder aus der Historie noch aus der (urspriinglichen) To-
pographie eine flachendeckende Aufflllmalinahmen ab. Daher besteht auf Grund von Auffiillungen
kein Altlastenverdacht.

8.3.3 Gefahrdungsabschatzung

8.3.3.1 Pfad Boden-Grundwasser

Im Rahmen der vorliegenden Historischen Erkundung wurden auf der beschriebenen Flache ein-
zelne Bereiche mit einem altlastenrelevanten Anfangsverdacht eruiert, an denen in der Vergan-
genheit ein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen stattfand. Die Dauer des Umgangs variiert
hierbei stark und ist stellenweise nicht bekannt. Fiir einige Verdachtsbereiche kann auf Grund von
Erfahrungswerten angenommen werden, dass Stérungen im ,bestimmungsgemafien Betrieb” auf-
getreten sind, wodurch solche Stoffe in den Boden gelangen konnten. Eine Auflistung und Be-
schreibung der einzelnen Verdachtsbereiche ist in obiger Tabelle gegeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich aul3erhalb des Untersuchungsgebietes weitere Verdachts-
bereiche befinden: unterirdischer Lagertank, oberirdischer Lagertank, Olleitungen zum Kesselhaus,
Kesselhaus, Bereich der Lackiertlirme (im Betriebsgebaude).

Der Grundwasserspiegel ist bei rund 4 - 7 m unter Gelande anzusetzen. Der Untergrund der unge-
sattigten Zone besteht in dem betreffenden Bereich aus Tonen des Burgsandsteins. Im Grundwas-
serbereich stehen Sandsteine an. Grundsatzlich ist damit eine Grundwasserdeckschicht aus Ton

mit mindestens 2-3 m Machtigkeit anzunehmen, so dass ein gewisses Retentionspotential vorliegt.
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Unter Gesamtbetrachtung der Untergrundverhaltnisse, der Nutzungshistorie und des Stoffchemis-
mus der verwendeten wassergefahrdenden Stoffe wird das Gefahrdungspotenzial auf der Untersu-
chungsflache bereichsweise als gering eingeschatzt.

Untersuchungen wurden bisher in keinem Bereich flr alle betreffenden Schadstoffe durchgefiihrt.
Damit kann noch keine abschlielende Gefahrdungsabschatzung fir das Grundwasser durchge-
fuhrt werden. Der Anfangsverdacht fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenverunreinigung gem.
BBodSchV § 3 Abs. 1 und 2 bleibt daher bei aktuellem Kenntnisstand fur die aufgeflhrten Teilbe-
reiche bestehen. Zur Abklarung des Verdachtes sind weitere MalRnahmen im Rahmen einer Orien-
tierenden Untersuchung bzw. im Rahmen der Beweissicherung bei zukiinftigen RiickbaumaRnah-
men erforderlich.

8.3.3.2 Pfad Boden-Mensch

Die Grundstlicke sind derzeit zwar als Gewerbegebiet ausgewiesen, es befinden sich aber auch
Wohnungen in den Gebauden. Daher ist der Pfad Boden-Mensch grundsatzlich auch bei der der-
zeitigen Nutzung zu betrachten. Als gemischte Gewerbe- und Wohnflache ist gem. BBodSchV eine
Tiefe von 0,10 m u. GOK relevant.

Zur Bewertung des Pfades Boden-Mensch werden zwei Fallgestaltungen unterschieden:

o Fall 1: Es werden keine Veranderungen vorgenommen, beurteilt wird der aktuelle Zustand:
Das Gelande ist im westlichen Bereich weitgehend unversiegelt. Dieser Bereich wird be-
reichsweise als Abstellflache vom Stadtgartenamt verwendet. Garten oder Spielplatze o.
dgl. sind nicht vorhanden. Da sich Gber dem Betriebsgebaude Wohnungen befinden und
auf der Grinflache Kontaminationen durch Tropfchenverlust etc. grundsatzlich nicht aus-
zuschlielRen sind, halten wir den Pfad Boden-Mensch hier grundsatzlich fir relevant. Es
wird empfohlen in diesem Bereich eine Untersuchung durch die Entnahme von Oberfla-
chenproben gem. BBodSchG durchzufihren.

e Fall 2: Es werden Veranderungen / Umnutzungen mit der Schaffung von Grinflachen und /
oder von Wohnungen vorgenommen:
Eine Beurteilung der Gefahrdungssituation ist ohne Kenntnis der konkreten Umnutzung
nicht moglich. Zudem ist eine Untersuchung dieses Pfades im Vorfeld der Umnutzung oder
BaumafRnahme nicht zielfihrend, da hierbei immer eine Umlagerung des oberen Bodenbe-
reichs stattfindet. Entweder ist nach Abschluss der MalRnahme eine Probenahme zur
Uberpriifung durchzufiihren oder im Rahmen der BaumaRnahme sicherzustellen, dass die
obersten 35 cm (bei Wohnnutzung) oder 10 cm (bei Gewerbeflachen) innerhalb der rele-
vanten Flachen (Grunflachen, Garten etc.) die Vorsorge- bzw. Prifwerte der BBodSchV
einhalten.

Es wird empfohlen bei den zukiinftigen Planungen bzw. den geplanten Nutzungsumwidmungen
den Pfad Boden-Mensch grundsatzlich zu berticksichtigen.
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8.3.3.3 Pfad Boden-Nutzpflanze

Bei der derzeitigen Nutzung ist der Anbau von Nutzpflanzen auf den untersuchten Grundstiicken
nicht vorgesehen, sodass der Pfad Boden-Nutzpflanze hier nicht relevant ist. Bei einer entspre-
chenden Umnutzung und einer Schaffung von Nutzgarten ist dieser Pfad jedoch neu zu bewerten.
Die hierbei zu bertcksichtigende Tiefe reicht bis 60 cm u. GOK.

Eine Beurteilung der Gefahrdungssituation ist ohne Kenntnis der konkreten Umnutzung nicht még-
lich. Zudem ist eine Untersuchung dieses Pfades im Vorfeld der Umnutzung oder Baumalinahme
nicht zielfihrend, da hierbei immer eine Umlagerung des oberen Bodenbereichs stattfindet. Entwe-
der ist nach Abschluss der MaRnahme eine Probenahme zur Uberpriifung durchzufiinren oder im
Rahmen der Baumaflinahme sicherzustellen, dass die obersten 60 cm innerhalb der relevanten
Flachen ohne Versiegelung die Vorsorge- bzw. die Prifwerte der BBodSchV einhalten.

Es wird empfohlen bei den zukdinftigen Planungen bzw. den geplanten Nutzungsumwidmungen
den Pfad Boden-Pflanze grundsatzlich zu berticksichtigen.

8.3.3.4 Abfallrechtliche Betrachtung

Auf Grund der Nutzungshistorie, in der Mangel beim Umgang und der Lagerung von wasserge-
fahrdenden Stoffen dokumentiert sind, kdnnen auch auRerhalb der ausgegrenzten Kontaminati-
onsverdachtsflachen Bereiche mit geringer Belastung auftreten, die zwar keine bodenschutzrecht-
liche MaRnahmen nach sich ziehen, jedoch bei Bodenaushub im Vorfeld einer geregelten Entsor-
gung abfallrechtlich untersucht werden mussen.

Daher wird empfohlen bei Eingriffen in den Untergrund im Rahmen von BaumaRnahmen oder Ge-
bauderickbauten eine bodengutachterliche Begleitung und eine Beurteilung im Hinblick auf das
Abfallrecht durchzufiihren.
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8.4 Wilhelm-Busch-StraRe 5

Tab. 8.4.1: Ubersicht Wilhelm-Busch-StraRe 5

Eigentiimer

Adresse Fl. Nrn. der Gemkg. Bayreuth mit Nutzung .
(gem. Information AG)

1680/13 (Gebaude mit umgebender Freiflache)
Wilhelm-Busch-Stralie 5 Bayerischer Staat
1680/16 (Anteil an Privatstrale)

8.4.1 Historische Entwicklung und Nutzung

Stand 1945:
Das Gebaude (Baujahr 1904) bestand in seiner heutigen Form und diente als Unterkunftsgebaude.

Kriegseinwirkungen sind auf dem Luftbild von 1945 in diesem Bereich nicht zu sehen.

Entwicklung nach 1945:

Gem. der Aussage der benachbarten Zeitzeugin Fr. Frohlich, die das Gelande seit den 1950er
kennt, wurde das ehem. Unterkunftsgebaude nach dem Krieg zur Unterbringung von Vertriebenen
und Kriegsflichtlingen verwendet. Spater wurden wahrend des wirtschaftlichen Aufschwungs
Gastarbeiter untergebracht.

Laut Zeigzeugin wurde das Gebaude seit mindestens 1985 als Erstaufnahmeeinrichtung fir Asyl-
bewerber genutzt. Die heutige Nutzungsbezeichnung lautet: Staatliche Gemeinschaftsunterkunft
fur Asylbewerber. Zustéandige Behdrde ist die Regierung von Oberfranken, fir das Gebaude ist das
staatl. Bauamt Bayreuth zustéandig.

Der West- und Ostfliigel ist jeweils unterkellert, der Mittelbau nicht. In den Jahren 1962 bis 1978 ist
der Betrieb von kleineren Oltanks (fiir Einzeléfen) in den Kellerrdumen durch Mieter (vermutlich in
der Zeit als das Gebaude fur Gastarbeiter verwendet wurde) dokumentiert. Diese wurden jedoch
alle entfernt. Bei der Begehung der Kellerraume wurden keine Auffalligkeiten festgestellt. Ferner
wurde berichtet, dass auch Einzeléfen mit Kohle oder Holz betrieben wurden. Seit geraumer Zeit
verfiigt das Geb&ude iiber eine Gaszentralheizung. Uber deren Installationszeitpunkt gibt es wider-
spruchliche Angaben. Der derzeit betriebene Kessel tragt das Baujahr 1993.

Das Gebaude hat offenbar einen unterirdischen Anschluss an die ehem. Kasernengebaude der
Wilhelm-Busch-StralRe 2 und 4 Uber einen Kriechgang.
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8.4.2 Altlastenrelevante Nutzungen und anthropogene Auffiillungen

Aus der oben dargestellten historischen Nutzung und allen erhobenen Informationen (Bauakten,
Zeitzeugen, Luftbilder, Ortseinsicht) ergeben sich flr das Geb&dude der Wilhelm-Busch-Stralie 5
keine altlastenverdachtigen Bereiche.

Uber flachenhafte anthropogene Auffiillungen liegen fir die Grundstiicke keine besonderen
Kenntnisse vor. Des Weiteren leiten sich weder aus der Historie noch aus der (urspriinglichen) To-
pographie eine flachendeckende Aufflllmalinahmen ab. Daher besteht im betrachteten Bereich
kein Altlastenverdacht in Folge anthropogener Auffillungen.

8.4.3 Gefahrdungsabschatzung

8.4.3.1 Pfad Boden-Grundwasser

Im Rahmen der vorliegenden Historischen Erkundung wurden auf dem betreffenden Grundstick
keine altlastenrelevanten Bereiche recherchiert. Anhaltspunkte flir das Vorliegen einer Gefahrdung
des Schutzguts Grundwasser bestehen somit nicht. Weitere Mallnahmen im Sinne des BBodSchG
sind damit nicht erforderlich.

8.4.3.2 Pfad Boden-Mensch

Planungsrechtlich ist derzeit ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Auf dem Grundstuck liegt jedoch
eine Wohnnutzung vor. Seit Anfang Dezember 2016 ist auf einer Griinflache zwischen Gebaude
und Wilhelm-Busch-StralRe ein Spielplatz errichtet. Auf Grund der Wohnnutzung und der zusatzli-
chen Schaffung einer Kinderspielflache ist daher der Pfad Boden-Mensch grundsatzlich zu be-
trachten.

Auf der FI. Nr. 1680/13 liegen keine altlastenrelevanten oder gewerblichen Nutzungen innerhalb
der letzten 70 Jahre vor. Seit Ende des Krieges 1945 wird das Gebaude zu Wohnzwecken genutzt.
Daher besteht aus der Nutzung seit 1945 kein Altlastenverdacht hinsichtlich des Pfades Boden-
Mensch. Die militarische Nutzung von ca. 1904 bis 1945 wird in diesem Bereich ebenfalls unkri-
tisch hinsichtlich mdglicher Altlasten angesehen, da das Gebdude immer schon zur Unterkunft
verwendet wurde. Die betreffende Flache stdlich des Gebdudes war auch zu Kasernenzeit schon
eine Grinflache. Daher besteht kein Anfangsverdacht hinsichtlich des Pfades Boden-Mensch.

8.4.3.3 Pfad Boden-Nutzpflanze

Bei der derzeitigen Nutzung ist der Anbau von Nutzpflanzen auf den untersuchten Grundstiicken

nicht vorgesehen Darliber hinaus besteht analog zu den Ausflihrungen zum Pfad Boden-Mensch
aus der Nutzung heraus kein Altlastenverdacht, sodass der Pfad Boden-Nutzpflanze hier nicht re-
levant ist.

8.4.3.4 Abfallrechtliche Betrachtung

Auch wenn sich aus den Recherchen keine Kontaminationsverdachtsflachen ergeben haben, kon-
nen Bereiche mit geringer Belastung auftreten, die zwar keine bodenschutzrechtliche Malnahmen
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nach sich ziehen, jedoch bei Bodenaushub im Vorfeld einer geregelten Entsorgung abfallrechtlich
untersucht werden mussen.

Daher wird empfohlen bei Eingriffen in den Untergrund im Rahmen von BaumaRRnahmen oder Ge-
bauderiickbauten eine bodengutachterliche Begleitung und eine Beurteilung im Hinblick auf das
Abfallrecht durchzufiihren.
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8.5 Ludwig-Thoma-Str. 23

Tab. 8.5.1: Ubersicht Ludwig-Thoma-StraRe 23

Eigentiimer

Adresse Fl. Nrn. der Gemkg. Bayreuth mit Nutzung .
(gem. Information AG)

1680/28 (Gebaude mit umgebender Freiflache)
Ludwig-Thoma-Str. 23 Zurafete und Xhavit Mustafa
1680/48 (Freiflache)

8.5.1 Historische Entwicklung und Nutzung

Stand 1945:
Das dortige Gebaude (Baujahr 1903) diente friiher als Beschlagsschmiede mit Blichsenmacher-
werkstatt.

Kriegseinwirkungen sind auf dem Luftbild von 1945 in diesem Bereich nicht ersichtlich.

Entwicklung nach 1945:
Die Nutzung in den Nachkriegsjahren ist nicht bekannt. Weder konnten Zeitzeugen Hinweise ge-
ben noch fanden sich in den Bauakten Eintrage.

Die erste dokumentierte Nutzung ist im Bauantrag aus 1966, in dem der Installationsbetrieb Hugo
Weber eine Aufstockung des Gebaudes mit Errichtung zweier Wohnungen im OG beantragte.
Hierbei wurde auch die Fassade verputzt, so dass die urspriingliche Bausubstanz nicht mehr er-
kennbar ist. Im Erdgeschoss sind Lagerrdume und die Schlosserwerkstatt untergebracht. Zudem
ist eine Olbefeuerung mit einem Oltank im EG mit einem Fassungsvermogen von 10.000 | vorge-
sehen. 1978 erfolgte dann noch der Ausbau des DG. Die Nutzungsdauer durch den Installations-
betrieb Hugo Weber ist nicht belegt.

Aus dem Jahr 2009 und 2013 sind Nutzungsanderungen des neuen Eigentimers (Z. und X. Musta-
fa) aktenkundig. Zunachst wurde ein Imbiss, spater eine Fahrschule im EG eingerichtet. Heute be-
steht die Fahrschule nicht mehr, das EG steht leer. Die Wohnungen im OG und DG sind bewohnt.

Zu dem Oltank liegen keine weiteren Unterlagen vor. In der am Umweltamt gefiihrten Datenbank
zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist unter dieser Adresse kein Oltank vermerkt.

8.5.2 Altlastenrelevante Nutzungen und anthropogene Auffiillungen

Aus der oben dargestellten historischen Nutzung und allen erhobenen Informationen (Bauakten,
Zeitzeugen, Luftbilder, Ortseinsicht) ergeben sich fir das Gebaude der Ludwig-Thoma-Stralle 23
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keine altlastenverdachtigen Bereiche. Auf Grund der nur bedingt gewerblichen Nutzung, wird fir
den Oltank kein KVF ausgegrenzt. Zudem wird davon ausgegangen, dass der Tank bis zur 1970
eingefiihrten Uberwachungspflicht (auch wenn hieriiber keine Belege vorliegen) ordnungsgeman
betrieben wurde.

Uber flachenhafte anthropogene Auffiillungen liegen fiir die Grundstiicke keine besonderen
Kenntnisse vor. Des Weiteren leiten sich weder aus der Historie noch aus der (urspriinglichen) To-
pographie eine flachendeckende Aufflllmalinahmen ab. Daher besteht im betrachteten Bereich
kein Altlastenverdacht in Folge anthropogener Auffillungen.

8.5.3 Gefahrdungsabschatzung

8.5.3.1 Pfad Boden-Grundwasser

Im Rahmen der vorliegenden Historischen Erkundung wurden auf dem betreffenden Grundstick
keine altlastenrelevanten Bereiche recherchiert. Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Gefahrdung
des Schutzguts Grundwasser bestehen somit nicht. Weitere Malinahmen im Sinne des BBodSchG
sind damit nicht erforderlich.

8.5.3.2 Pfad Boden-Mensch

Planungsrechtlich ist derzeit ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Auf dem Grundstuck liegt jedoch
eine Wohnnutzung vor. Derzeit ist die gesamte Flache versiegelt, daher ist der Pfad Boden-
Mensch derzeit nicht relevant.

Sofern Umnutzungen oder BaumaflRnahmen vorgenommen werden ist die Gefahrdungssituation
neu zu bewerten und sicherzustellen, dass die obersten 35 cm (bei Wohnnutzung) oder 10 cm (bei
Gewerbeflachen) innerhalb der relevanten Flachen (Grinflachen, Garten etc.) die Vorsorge- bzw.
Prifwerte der BBodSchV einhalten.

Es wird empfohlen bei den zukinftigen Planungen bzw. den geplanten Nutzungsumwidmungen
den Pfad Boden-Mensch grundsatzlich zu bertcksichtigen.

8.5.3.3 Pfad Boden-Nutzpflanze

Bei der derzeitigen Nutzung ist der Anbau von Nutzpflanzen auf den untersuchten Grundstiicken
nicht vorgesehen bzw. auf Grund der flachendeckenden Versiegelung nicht moglich, sodass der
Pfad Boden-Nutzpflanze hier derzeit nicht relevant ist.

Sofern eine entsprechende Umnutzung des Gelandes mit Schaffung von Nutzgarten erfolgt, ist
dieser Pfad jedoch neu zu bewerten und sicherzustellen, dass die obersten 60 cm innerhalb der
relevanten Flachen ohne Versiegelung die Vorsorge- bzw. die Prifwerte der BBodSchV einhalten.

Es wird empfohlen bei den zukinftigen Planungen bzw. den geplanten Nutzungsumwidmungen
den Pfad Boden-Pflanze grundsatzlich zu berticksichtigen.
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8.5.3.4 Abfallrechtliche Betrachtung

Auch wenn sich aus den Recherchen keine Kontaminationsverdachtsflachen ergeben haben, kdn-
nen Bereiche mit geringer Belastung auftreten, die zwar keine bodenschutzrechtliche Malnahmen
nach sich ziehen, jedoch bei Bodenaushub im Vorfeld einer geregelten Entsorgung abfallrechtlich
untersucht werden mussen.

Daher wird empfohlen bei Eingriffen in den Untergrund im Rahmen von BaumafRnahmen oder Ge-
bauderiickbauten eine bodengutachterliche Begleitung und eine Beurteilung im Hinblick auf das
Abfallrecht durchzufihren.
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8.6 Ludwig-Thoma-Str. 25a

Tab. 8.6.1: Ubersicht Ludwig-Thoma-StraRe 25a

Eigentiimer

Adresse Fl. Nrn. der Gemkg. Bayreuth mit Nutzung .
(gem. Information AG)

Ludwig-Thoma-Str. 25a | 1680/30 (Gebaude mit umgebender Freiflache) Metin Karginoglu

8.6.1 Historische Entwicklung und Nutzung

Stand 1945:
Das dortige Gebaude (Baujahr 1903) gehdrte zu den Stallungsgebauden, die von der Justus-
Liebig-Stralle bis zur heutigen FI. Nr. 1680/30 zusammenhangend gebaut war.

Kriegseinwirkungen sind auf dem Luftbild von 1945 in diesem Bereich nicht ersichtlich.

Entwicklung nach 1945:
Die Nutzung in den Nachkriegsjahren ist nicht bekannt. Weder konnten Zeitzeugen Hinweise ge-
ben noch fanden sich in den Bauakten Eintrage.

Erste dokumentierte Nutzung ist der Bauantrag aus dem Jahr 1968 von Herrn Anton Hoyer, einem
Handelsvertreter. Das Gebaude wurde aufgestockt und im OG 3 Wohnungen eingebaut. Hierbei
wurde auch die Fassade verputzt, so dass die urspriingliche Bausubstanz (Klinkerfassade) nicht
mehr erkennbar ist. Im Erdgeschoss sind Lagerrdume untergebracht. 1969 wurde eine Olbefeue-
rung mit einem Oltank (3 Batterietanks a 1.500 1) im EG in einem separaten Ollageraum angezeigt.
Hierliber liegen Priifzeugnisse bis 1976 vor, die jeweils keine bzw. keine relevanten Mangel auf-
weisen. Danach liegen keine Unterlagen bezliglich des Tanks mehr vor, in der Datenbank des
Umweltamtes gibt es hierlber auch keinen Eintrag.

Die Nutzungsdauer durch den Handelsvertreter Hoyer ist nicht belegt.

Nachster Eintrag in den Bauakten stammt aus dem Jahr 1987 durch die Metzgerei Bayer, die einen
Laden und eine zugehdrige Metzgereiwerkstatt sowie eine Hofuberdachung errichtete. Danach be-
trieb noch die Metzgerei Hoch eine Filiale, ehe das EG einige Zeit ungenutzt leerstand. Seit De-
zember 2016 befindet sich hier wieder eine Metzgerei.

8.6.2 Altlastenrelevante Nutzungen und anthropogene Auffiillungen

Aus der oben dargestellten historischen Nutzung und allen erhobenen Informationen (Bauakten,
Zeitzeugen, Luftbilder, Ortseinsicht) ergeben sich fir das Grundstiick der Ludwig-Thoma-Stralte
25a keine altlastenverdachtigen Bereiche. Auf Grund der vorliegenden Kenntnisse Gber den Olla-
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gerraum (mit 6lbestandiger Beschichtung des Auffangraumes) und den vorliegenden unauffalligen
Priifzeugnisse, wird fiir den Oltank keine KVF ausgegrenzt.

Uber flachenhafte anthropogene Auffiillungen liegen fiir die Grundstiicke keine besonderen
Kenntnisse vor. Des Weiteren leiten sich weder aus der Historie noch aus der (urspriinglichen) To-
pographie eine flachendeckende Aufflllmalinahmen ab. Daher besteht im betrachteten Bereich
kein Altlastenverdacht in Folge anthropogener Auffillungen.

8.6.3 Gefahrdungsabschatzung

8.6.3.1 Pfad Boden-Grundwasser

Im Rahmen der vorliegenden Historischen Erkundung wurden auf dem betreffenden Grundstiick
keine altlastenrelevanten Bereiche recherchiert. Anhaltspunkte flir das Vorliegen einer Gefahrdung
des Schutzguts Grundwasser bestehen somit nicht. Weitere Mallnahmen im Sinne des BBodSchG
sind damit nicht erforderlich.

8.6.3.2 Pfad Boden-Mensch

Planungsrechtlich ist derzeit ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Auf dem Grundstlck liegt jedoch
eine Wohnnutzung vor. Derzeit ist die gesamte Flache versiegelt, daher ist der Pfad Boden-
Mensch derzeit nicht relevant.

Sofern Umnutzungen oder BaumafRnahmen vorgenommen werden ist die Gefahrdungssituation
neu zu bewerten und sicherzustellen, dass die obersten 35 cm (bei Wohnnutzung) oder 10 cm (bei
Gewerbeflachen) innerhalb der relevanten Flachen (Grunflachen, Gérten etc.) die Vorsorge- bzw.
Prufwerte der BBodSchV einhalten.

Es wird empfohlen bei den zukiinftigen Planungen bzw. den geplanten Nutzungsumwidmungen
den Pfad Boden-Mensch grundsatzlich zu berticksichtigen.
8.6.3.3 Pfad Boden-Nutzpflanze

Bei der derzeitigen Nutzung ist der Anbau von Nutzpflanzen auf den untersuchten Grundstiicken
nicht vorgesehen bzw. auf Grund der flachendeckenden Versiegelung nicht mdglich, sodass der
Pfad Boden-Nutzpflanze hier derzeit nicht relevant ist.

Sofern eine entsprechende Umnutzung des Gelandes mit Schaffung von Nutzgarten erfolgt, ist
dieser Pfad jedoch neu zu bewerten und sicherzustellen, dass die obersten 60 cm innerhalb der
relevanten Flachen ohne Versiegelung die Vorsorge- bzw. die Prifwerte der BBodSchV einhalten.

Es wird empfohlen bei den zukiinftigen Planungen bzw. den geplanten Nutzungsumwidmungen
den Pfad Boden-Pflanze grundsatzlich zu berticksichtigen.

8.6.3.4 Abfallrechtliche Betrachtung

Auch wenn sich aus den Recherchen keine Kontaminationsverdachtsflachen ergeben haben, kén-
nen Bereiche mit geringer Belastung auftreten, die zwar keine bodenschutzrechtliche MalRnahmen
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nach sich ziehen, jedoch bei Bodenaushub im Vorfeld einer geregelten Entsorgung abfallrechtlich
untersucht werden mussen.

Daher wird empfohlen, bei Eingriffen in den Untergrund im Rahmen von BaumafRnahmen oder Ge-
bauderiickbauten eine bodengutachterliche Begleitung und eine Beurteilung im Hinblick auf das
Abfallrecht durchzufiihren.
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8.7 Ludwig-Thoma-Str. 25b

Tab. 8.7.1: Ubersicht Ludwig-Thoma-StraRe 25b

Eigentiimer

Adresse Fl. Nrn. der Gemkg. Bayreuth mit Nutzung .
(gem. Information AG)

Ludwig-Thoma-Str. 25b | 1680/31 (Gebaude mit umgebender Freiflache) Metin Karginoglu

Ludwig-Thoma-Str. 25b | 1680/44 (kleines Dreieck mit Gebaude) Bernd Handschuch

8.7.1 Historische Entwicklung und Nutzung

Stand 1945:
Das dortige Gebaude (Baujahr 1903) gehdrte zu den Stallungsgebauden, die von der Justus-
Liebig-Stralle bis zur heutigen FI. Nr. 1680/30 zusammenhangend gebaut waren.

Kriegseinwirkungen sind auf dem Luftbild von 1945 in diesem Bereich nicht ersichtlich.

Entwicklung nach 1945:

Aktenkundig wird das Grundstiick erstmals im Jahr 1962, als die Fa. Handschuch ihre Betriebsstat-
te von der Robert-Koch-Str. 19 in die Ludwig-Thoma-Stralie 25b verlegt. Nach Aussage des Zeit-
zeugen Herrn Handschuch (Sohn des Firmengriinders) wurden die Raumlichkeiten vorher durch
die benachbarte Fa. Garbaczek genutzt.

Die Fa. Rolf Handschuch Bayreuth, spater auch Fa. Baag-Handschuch und Fa. Walter Baag ge-
nannt, produzierte friher Thermometer (mundgeblasene Thermometer aus Glas) und Werbeartikel.
Heute werden Uberwiegend Kunstlederprodukte wie Dokumentenmappen und Speisekarten herge-
stellt. Zudem verfligt die Firma (heute Rolf Handschuch GmbH) Uber eine eigene Sieb-Druckerei.

Vor dem Einzug in das Gebaude 1962 wurden im Erdgeschoss die Produktionsstatten und im OG
Lager- und Biiroraume eingerichtet. Hierbei wurde auch eine Olheizung eingebaut, die 1964 ange-
zeigt wurde. Der Oltank mit Heizung befindet sich laut Planunterlagen an anderer Stelle als heute
(gem. Ortseinsicht des unterzeichnenden Biros). Aktuell ist ein Kunststofftank im Eingangsbereich
verbaut, damals wurden Batterietanks aus Stahl (4 x 1.000I, spater in den Unterlagen auch als 3 x
1.500 | gefiihrt) eingebaut. Das letzte in der Bauakte vorhandene Prufzeugnis stammt aus dem
Jahr 1976. Hierin sind 2 Batterietanks mit Baujahr 1964 und 1 Tank mit Baujahr 1969 eingetragen.
In der Datenbank des Umweltamtes wird dieser Tank zwar gefiihrt, allerdings ist kein aktueller Ein-
trag vorhanden.

Im Entwasserungsplan aus dem Jahr 1964, als das Dachgeschoss aufgestockt und ausgebaut
wurde und im Hof 7 Garagen errichtet wurde, ist im Hof ein Hofsinkkasten mit Benzinabscheider
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eingetragen. Uber den Grund des Einbaus (evtl. im Zusammenhang mit der Heizung) und tiber den
Betrieb des Benzinabscheiders konnte Hr. Handschuch keine schllissigen Angaben machen. Bei
der Gelandeeinsicht wurden an zwei Stellen (Hofmitte vor den Garagen und am nérdlichen Ende
des Hofes an der Grenze zu den Garagen der Ludwig-Thoma-Stralle 25a) Schachtabdeckungen
gefunden, bei denen es sich evtl. um Benzinabscheider handeln kénnte. Gem. Entwasserungsplan
von 1964 gibt es aber nur an einer der Stellen (Hofmitte) einen Kanalstrang mit Benzinabscheider.

Zwischen 1977 und 1982 wurden durch Rolf Handschuch im OG 6 Studentenapartments eingerich-
tet.

Die neuen Eigentiimer sind gem. Auskunft des AG die MAP Immobilien GmbH sowie Daniela und
Manfred Hernandez-Vega. Auf Nachfrage bei Herrn Hernandez-Vega wurde der Immobilienbesitz
verneint und keine weitere Auskunft gegeben. Aktenkundig ist die MAP Immobilien GmbH im Jahr
2012, die zusammen mit einem Herrn Mahnke eine Nutzungsanderung und Schaffung einer Ver-
gnlgungsgaststatte im OG beantragte. Eigentimer des sehr kleinen Grundstlicks der Fl. Nr.
1680/44 zwischen FI. Nr. 1680/30 und 1680/31 (ca. 8 m?) ist Erika und Dieter Handschuch (derzeit
Seniorchef der Rolf Handschuch GmbH).

Derzeit wird das EG durch die Rolf Handschuch GmbH als Betriebsstatte genutzt. Im OG befindet
sich noch das Biro der Firma sowie die Apartments der sog. Vergnligungsgaststatte.

8.7.2 Altlastenrelevante Nutzungen und anthropogene Auffiillungen

Die Thermometerproduktion unter Verwendung von Quecksilber fand laut Aussage von Herrn
Hanschuch nur im ehem. Betriebsgebaude in der Robert-Koch-Str. 19 statt. Hier wurden mundge-
blasene Thermometer mit Hg-Fillung hergestellt. Hierbei ist die aus heutiger Sicht unsachgemafe
Lagerung und Verwendung von Quecksilber (Hg) auch durch Zeitzeugenberichte belegt [8]. In der
Ludwig-Thoma-StralRe 25a seien hingegen nur noch Thermometer mit Weingeist hergestellt wor-
den. Im Widerspruch zu dieser Aussage steht eine Aktennotiz (enthalten in den Bauakten), die im
Rahmen einer baurechtlich abgelehnten Betriebserweiterung im Jahr 1981 feststellt, dass Queck-
silber verwendet wird und die Dampfe Uber eine Abfluftvorrichtung in den freien Luftstrom Uber
Dach geflihrt werden sollen. Daher ist davon auszugehen, dass auch in der Ludwig-Thoma-Stralie
25b mit Quecksilber umgegangen wurde. Allerdings gibt es keine Angaben Uber die Anwendungs-
dauer, -menge und die genauen Orte. Daher kann kein konkreter Bereich festgelegt werden, flr
den ein Kontaminationsverdacht hinsichtlich des Umgangs und der Verarbeitung mit Quecksilber
besteht. Stattdessen sollten die Bodeneinldufe kontrolliert werden.

Nach Aussage von Herrn Handschuch werden Losemittel zur Reinigung der Siebdruckplatten ver-
wendet. Hierbei kamen und kommen Kleinstgebinde (Sprihflaschen) zum Einsatz. Darlber hinaus
steht in einem Raum (jenem Raum, der friiher als Heizraum geplant oder auch benutzt wurde) eine
hydraulisch betriebene Stanzmaschine. In den Gbrigen Rdumen befinden sich Werkstatten und
Nahplatze.
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Aus der oben dargestellten historischen Nutzung und allen erhobenen Informationen (Bauakten,
Zeitzeugen, Luftbilder, Ortseinsicht) ergeben sich fir das Grundstiick der Ludwig-Thoma-Stralte
25b nachfolgend dargestellte altlastenverdachtigen Bereiche. Die Kontaminationsverdachtsflachen
sind im Detaillageplan in Anlage 1.7-3 eingetragen. Zudem sind in Anlage 4 Ausschnitte der La-

geplane aus den Bauakten beigefiigt. Diese dienten als Grundlage zur Digitalisierung der KVF-

Flachen.
Hausnummer Relevante Schad'
FI. Nr. Kontaminationsverdachts- Kontaminationsrisiko stoffe
Gebiudebe- fliche (KVF) mit relevanten Medien
; (BL=Bodenluft,
zeichnung BO=Boden)
Heizollagerraum (Be- | Ohne, -
) halter mit Batterie- da relativ geringe Menge, und keine
tanks <10.0001, 1964 |erheblichen Mangel auf den vorhan-
— heute) denen Prifberichten vermerkt.
Ohne, _
. Maschine steht auf Betonboden, kei-
- Stanzmaschine . A
Ludwig-Thoma ne Mangel bekannt bzw. Verunreini-
Straie 25b gung am Belag ersichtlich
Werkstatten Ohne, -
1680/44, (Bereich, in dem mit  |da der Verdachtsbereich unspezifisch
1680/31 - Hg umgegangen wur- |ist und nicht lokalisierbar ist. Mogli-
de bzw. Lager ist un- | che Kontaminationen Uber Kanalsys-
Betriebsgebau- bekannt tem (siehe KVF11)
de der Fa. Rolf oh
Handschuch Lésemittelverwen- ne, . ) )
- da Ldésemittel nur in sehr geringen
GmbH dung
Mengen verwendet wurde
Benzinabscheider, BO: Hg, MKW
Bodeneinlaufe im Ge- BL: BTEX
baude gem. Plan in . .
KVF 10 Anlage 4 gering-mittel
(2 potentielle Schach-
te im Hof)

Uber flachenhafte anthropogene Auffiillungen liegen fiir die Grundstiicke keine besonderen
Kenntnisse vor. Des Weiteren leiten sich weder aus der Historie noch aus der (urspriinglichen) To-
pographie eine flachendeckende Aufflllmalinahmen ab. Daher besteht im betrachteten Bereich
kein Altlastenverdacht in Folge anthropogener Auffillungen.

8.7.3 Gefahrdungsabschatzung

8.7.3.1 Pfad Boden-Grundwasser

Im Rahmen der vorliegenden Historischen Erkundung wurden auf der beschriebenen Flache eru-
iert, dass ein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen stattfand. Da es nicht mdglich war einzelne

012117 ehem. Rohrenseekaserne HE.doc



"UPP| bodenschutz o

Ehem. Réhrenseekaserne, Bayreuth — Historische Erkundung Seite 52 von 115

Bereiche zu lokalisieren, wird vorgeschlagen an Hand des vorhandenen Abwassernetzes mit Bo-
deneinlaufen und Benzinabscheider dem Altlastenverdacht nachzugehen.

Der Grundwasserspiegel ist bei rund 4 - 7 m unter Gelande anzusetzen. Der Untergrund der unge-
sattigten Zone besteht in dem betreffenden Bereich aus Tonen des Burgsandsteins. Im Grundwas-
serbereich stehen Sandsteine an. Grundsatzlich ist damit eine Grundwasserdeckschicht aus Ton

mit mindestens 2-3 m Machtigkeit anzunehmen, so dass ein gewisses Retentionspotential vorliegt.

Unter Gesamtbetrachtung der Untergrundverhaltnisse, der Nutzungshistorie und des Stoffchemis-
mus der verwendeten wassergeféahrdenden Stoffe wird das Gefahrdungspotenzial auf der Untersu-
chungsflache bereichsweis als gering-mittel eingeschatzt. Diese Einstufung ist in obiger Tabelle
enthalten.

Untersuchungen wurden bisher nicht durchgefiihrt. Damit kann keine Gefahrdungsabschatzung fur
das Grundwasser durchgefiihrt werden. Der Anfangsverdacht fir das Vorliegen einer schadlichen
Bodenverunreinigung gem. BBodSchV § 3 Abs. 1 und 2 bleibt daher bei aktuellem Kenntnisstand
fur die aufgefuhrten Teilbereiche bestehen. Zur Abklarung des Verdachtes sind weitere Mal3nah-
men im Rahmen einer Orientierenden Untersuchung bzw. im Rahmen der Beweissicherung bei
zuklnftigen RiickbaumaRnahmen erforderlich.

8.7.3.2 Pfad Boden-Mensch

Planungsrechtlich ist derzeit ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Auf dem Grundstuck liegt keine
Wohnnutzung vor. Derzeit ist die gesamte Flache versiegelt, daher ist der Pfad Boden-Mensch
derzeit nicht relevant.

Sofern Umnutzungen oder BaumafRnahmen vorgenommen werden ist die Gefahrdungssituation
neu zu bewerten und sicherzustellen, dass die obersten 35 cm (bei Wohnnutzung) oder 10 cm (bei
Gewerbeflachen) innerhalb der relevanten Flachen (Grunflachen, Gérten etc.) die Vorsorge- bzw.
Prifwerte der BBodSchV einhalten.

Es wird empfohlen bei den zukdinftigen Planungen bzw. den geplanten Nutzungsumwidmungen
den Pfad Boden-Mensch grundsatzlich zu bericksichtigen.

8.7.3.3 Pfad Boden-Nutzpflanze

Bei der derzeitigen Nutzung ist der Anbau von Nutzpflanzen auf den untersuchten Grundstiicken
nicht vorgesehen bzw. auf Grund der flachendeckenden Versiegelung nicht moglich, sodass der
Pfad Boden-Nutzpflanze hier derzeit nicht relevant ist.

Sofern eine entsprechende Umnutzung des Gelandes mit Schaffung von Nutzgarten erfolgt, ist
dieser Pfad jedoch neu zu bewerten und sicherzustellen, dass die obersten 60 cm innerhalb der
relevanten Flachen ohne Versiegelung die Vorsorge- bzw. die Prifwerte der BBodSchV einhalten.

Es wird empfohlen bei den zukinftigen Planungen bzw. den geplanten Nutzungsumwidmungen
den Pfad Boden-Pflanze grundsatzlich zu berlcksichtigen.
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8.7.3.4 Abfallrechtliche Betrachtung

Auch wenn sich aus den Recherchen keine Kontaminationsverdachtsflachen ergeben haben, kdn-
nen Bereiche mit geringer Belastung auftreten, die zwar keine bodenschutzrechtliche Malnahmen
nach sich ziehen, jedoch bei Bodenaushub im Vorfeld einer geregelten Entsorgung abfallrechtlich
untersucht werden mussen.

Daher wird empfohlen, bei Eingriffen in den Untergrund im Rahmen von Baumalnahmen oder Ge-
bauderiickbauten eine bodengutachterliche Begleitung und eine Beurteilung im Hinblick auf das
Abfallrecht durchzuflhren.
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8.8 Wilhelm-Busch-StraRe 2

Tab. 1: Ubersicht Wilhelm-Busch-Strale 2

. Eigentiimer
Adresse Fl. Nrn. der Gemkg. Bayreuth mit Nutzung .
(gem. Information AG)
Wilhelm-Busch-Stral3e 2 | 1680 (Gebaude mit umgebender Freiflache) Florian Friedel

8.8.1 Historische Entwicklung und Nutzung

Stand 1945:
Das Gebaude (Baujahr 1938 / 1939) bestand in seiner heutigen Form und diente als Regiments-
stabsgebaude.

Kriegseinwirkungen sind auf dem Luftbild von 1945 innerhalb dieses Grundstlcks nicht ersichtlich.
Direkt gegenuber der heutigen Wilhelm-Busch-StralRe (heute Parkplatz auf FI. Nr. 1680/3) ist ein
Bombentrichter zu erkennen.

Entwicklung nach 1945:

Die Nutzung in den Nachkriegsjahren ist in den Bauakten nicht belegt. Es ist jedoch von einer
Wohnnutzung auszugehen. In den Bauakten ist als erster Eintrag die Errichtung von 5 Wellblech-
garagen durch einige Mieter enthalten. Nachfolgend (zwischen 1966 und 1969) sind auch 6 Anzei-
gen Uber die Aufstellung von Olbehaltern im Keller (GréRe zwischen 630 und 1170 I) aktenkundig.

Nachster Eintrag in den Bauakten ist der Genehmigungsbescheid Uber die Errichtung einer Anlauf-
stelle von Asylbewerbern im Jahr 1993 durch das Landbauamt Bayreuth. Hierbei wurden die vor-
handenen Wohnungen im 1. OG in Birordaume (Asylbehdrde) umgewandelt. Die restlichen Woh-
nungen blieben vermietet bzw. wurden als Asylunterklnfte verwendet. In den 1990er Jahren hat
die Behorde gewechselt, an der Nutzung (Unterbringung fiir Asylbewerber und behérdliche Verwal-
tung: Amt fir anerkannte Fliichtlinge) hat sich faktisch bis heute nichts geandert. Seit 2013 ist Herr
Friedel Eigentimer, der das Gebaude an den bisherigen Nutzer, die Regierung von Oberfranken,
vermietet hat. Die Beheizung des Gebaudes erfolgt Uber eine Zentralheizung mit Gasbrenner.

Westlich des Gebaudes ist ein Parkplatz. Darunter ist ein alter Kokskeller mit angegliedertem
Heizraum. Diese stammen noch aus der Wehrmachtszeit. Offenbar wurde damit friiher das Ge-
baude und mdéglicherweise auch die benachbarten Kasernengebaude beheizt. Seit geraumer Zeit
besteht Einsturzgefahr, so dass der Keller nicht genutzt wird.
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8.8.2 Altlastenrelevante Nutzungen und anthropogene Auffiillungen

Aus der oben dargestellten historischen Nutzung und allen erhobenen Informationen (Bauakten,
Zeitzeugen, Luftbilder, Ortseinsicht) ergeben sich fir das Geb&dude der Wilhelm-Busch-Stralke 2
keine altlastenverdachtigen Bereiche. Die aufgefiihrten Oltanks bezogen sich auf eine Nutzung mit
Einzel6fen und beinhalteten jeweils nur Kleinmengen. Daher besteht kein Altlastenverdacht.

Uber flachenhafte anthropogene Auffiillungen liegen fir die Grundstiicke keine besonderen
Kenntnisse vor. Des Weiteren leiten sich weder aus der Historie noch aus der (urspriinglichen) To-
pographie eine flachendeckende Aufflllmalinahmen ab. Daher besteht im betrachteten Bereich
kein Altlastenverdacht in Folge anthropogener Auffillungen.

8.8.3 Gefahrdungsabschatzung

8.8.3.1 Pfad Boden-Grundwasser

Im Rahmen der vorliegenden Historischen Erkundung wurden auf dem betreffenden Grundstiick
keine altlastenrelevanten Bereiche recherchiert. Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Gefahrdung
des Schutzguts Grundwasser bestehen somit nicht. Weitere Mallnahmen im Sinne des BBodSchG
sind damit nicht erforderlich.

8.8.3.2 Pfad Boden-Mensch

Planungsrechtlich ist derzeit ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Auf dem Grundstick liegt jedoch
eine Wohnnutzung vor. An der Sudseite des Gebaudes im Bereich zweier Garagen ist eine Grin-
flache mit Sitzbank angelegt. Auf Grund der Wohnnutzung und der vorhandenen Griinflache ist
daher der Pfad Boden-Mensch grundsatzlich zu betrachten.

Auf der FI. Nr. 1680/13 liegen keine altlastenrelevanten oder gewerblichen Nutzungen innerhalb
der letzten 70 Jahre vor. Seit Ende des Krieges 1945 wird das Gebaude zu Wohnzwecken genutzt.
Daher besteht aus der Nutzung seit 1945 kein Altlastenverdacht hinsichtlich des Pfades Boden-
Mensch. Die militarische Nutzung des Grundstiicks von ca. 1904 bis 1945, wobei bis 1938 eine
Freiflache vorlag, wird in diesem Bereich ebenfalls unkritisch hinsichtlich mdglicher Altlasten ange-
sehen. Daher besteht aus unserer Sicht derzeit kein Anfangsverdacht hinsichtlich des Pfades Bo-
den-Mensch.

8.8.3.3 Pfad Boden-Nutzpflanze

Bei der derzeitigen Nutzung ist der Anbau von Nutzpflanzen auf den untersuchten Grundstiicken

nicht vorgesehen Darliber hinaus besteht analog zu den Ausflihrungen zum Pfad Boden-Mensch
aus der Nutzung heraus kein Altlastenverdacht, sodass der Pfad Boden-Nutzpflanze hier nicht re-
levant ist.

8.8.3.4 Abfallrechtliche Betrachtung

Auch wenn sich aus den Recherchen keine Kontaminationsverdachtsflachen ergeben haben, kon-
nen Bereiche mit geringer Belastung auftreten, die zwar keine bodenschutzrechtliche Malnahmen
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nach sich ziehen, jedoch bei Bodenaushub im Vorfeld einer geregelten Entsorgung abfallrechtlich
untersucht werden mussen.

Daher wird empfohlen bei Eingriffen in den Untergrund im Rahmen von BaumaRnahmen oder Ge-
bauderiickbauten eine bodengutachterliche Begleitung und eine Beurteilung im Hinblick auf das
Abfallrecht durchzufiihren.
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8.9 Wilhelm-Busch-StraRe 4 und 6

Tab. 8.9.1: Ubersicht Wilhelm-Busch-StraRe 4 und 6

Eigentiimer

Adresse Fl. Nrn. der Gemkg. Bayreuth mit Nutzung .
(gem. Information AG)

1680 /26 (ehem. Kasernen-Gebaude mit ange-
Wilhelm-Busch-StraRe 4 | Pauten Gebauden) Gerhard Friedel
1680/58 (Lagerhalle der Fa. Juratherm)

1680 /25 (ehem. Reithalle mit umgebender Frei-

flache)
Wilhelm-Busch-Stralte 6 Gerhard Friedel
1680/20 und 1680/41 (Zufahrt Privatstralle zu

HS-Nr. 6)

8.9.1 Historische Entwicklung und Nutzung

Stand 1945:
Das Gebaude der Wilhelm-Busch-Stral’e 4 (Baujahr 1938 / 1939) bestand in seiner heutigen Form
und diente als Heereswirtschaftsgebaude.

Sidlich davon befand sich die Reithalle, die bis zur Teilzerstorung bei Luftangriffen im April 1945,
doppelt so grof war, wie heute. Urspriinglich reichte diese nach Osten hin bis auf die heutige FI.
Nr. 1680/23. Der Bombentreffer stammt vermutlich vom Luftangriff des 08.04.1945.

Nordlich des Heereswirtschaftsgebaudes befand sich eine Grinflache (heutige Fl. Nr. 1680/58)

Neben dem erwahnten Bombentreffer bzw. der Zerstdrung des dstlichen Teils der Reithalle sind
auf dem Luftbild von 1945 innerhalb der betreffenden Grundstlicke keine weiteren Kriegseinwir-
kungen erkennbar.

Entwicklung nach 1945:

Die FI. Nr. 1680/58 blieb lange Zeit Frei- bzw. Griunflache. Erst 2007 wurde die Flache bebaut. Die
Fa. Juratherm (Inhaber und Eigentiimer des Grundstiicks: Gerhard Friedel) errichtete dort eine La-
gerhalle fir Stahltanks (Boiler, Pufferspeicher) als Kalthalle.

Die Gebaude auf FI. Nr. 1680/26 wurden nach 1945 bis heute in verschiedene Weise, teilweise
von unterschiedlichen Betrieben / Einrichtungen genutzt.

Das ehem. Heereswirtschaftsgebaude (Wilhelm-Busch-Stralle 4) wurde offenbar zunachst durch
die Zwirnerei Rudolf Herold genutzt. Die Nutzungsdauer der Fa. Herold ist nicht in den Bauakten
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belegt, reichte jedoch mindestens bis 1967. Spatestens seit 1974 werden die Gebaude der Wil-
helm-Busch-Stral3e 4 durch die Bundeswehr genutzt, die die Standortverwaltung mit Kleiderkam-
mer dort unterbrachte. Im Jahr 1975 wird ein Oltank angezeigt, der bereits seit 1965 im Keller des
Gebaudes der Wilhelm-Busch-StralRe 4 existierte (Fassungsvermogen: 39.900 I). 1993 wechselt
der Nutzer des Grundstlicks. Im ehem. Heereswirtschaftsgebaude zieht das Bundesamt fir die
Anerkennung auslandische Flichtlinge, Zirndorf, ein.

1956 wurde durch den damaligen Nutzer die Zwirnerei Herold zwischen dem ehem. Heereswirt-
schaftsgebaude und der ehem. Reithalle eine Lagerhalle errichtete. Spater waren ihr zwischenzeit-
lich eine Schlosserei und eine Schreinerei eingemietet. Seit ca. 2007 wird das Gebaude durch die
Fa. Juratherm als Produktionsstatte genutzt.

Im Bebauungsplan 8/67 (Stand 1967), der den Bauakten beilag, ist ein weiteres Gebaude in Ver-
langerung der 1956 angebauten Lagerhalle (parallel zum ehem. Heereswirtschaftsgebaude mit
einem Abstand von ca. 10 m) eingezeichnet ist. Dieses Gebdude wurde 1999 riickgebaut. In den
zugehdorigen Bauakten wird das Gebaude als Lagergebaude beschrieben. Sein urspriinglicher
Zweck sowie die Nutzung nach der Fa. Herold ist jedoch nicht genau bekannt.

Die Bundeswehr errichtete 1974 eine Montagegrube und ein Wagenwaschplatz mit Abscheider in
den heute noch bestehenden Garagen im suddstlichen Bereich der Fl. Nr. 1680/26. Die Garagen
selber — auch als Warmehallen bezeichnet — wurden offensichtlich bereits vorher errichtet.

2007 wurde das Grundstiick an G. Friedel verkauft. Seitdem nutzt die Fa. Juratherm das gesamt
Grundstiick. Die Fa. Juratherm isoliert Stahlboiler und Pufferspeicher. Aullerdem werden Feuer-
schalen hergestellt. Wassergefahrdende Stoffe kommen hierbei nicht zum Einsatz. Im ehem. Hee-
reswirtschaftsgebaude ist im EG das Buiro untergebracht. Die Obergeschosse wurden faktisch ei-
ner Wohnnutzung (ehemals Buros) zugefiihrt und sind vermietet. Die Produktion (Herstellung der
Isolierungen) befindet sich in der Halle aus 1956. In den Garagen mit Montagegrube ist u. a. ein
Prufstand fir die Isolierungen eingebaut.

Die ehem. Reithalle (Wilhelm-Busch-StraRe 6) auf der FI. Nr. 1680/25 hat bis zum Jahr 2009 —
seitdem das Grundstick zusammen mit Fl. Nr. 1680/26 durch die Fa. Juratherm genutzt wird — ei-
ne eigenstandige Nutzungsgeschichte.

Der erste Nutzer des Gebaudes und Grundstlicks, der sich aus den Bauakten ergibt, ist die Fa.
Rospeg (Rollfuhr- und Speditions GmbH). Diese zeigte 1966 einen unterirdischen Lagertank flr
Dieselkraftstoff (6.000 I) an. Der Tank mit Zapfsaule befand sich gem. Lageplan direkt stdlich der
Garagen auf Fl. Nr. 1680/26. Es liegt ein Prifzeugnis aus dem Jahr 1967 bei. Wann der Tank tat-
sachlich eingebaut wurde, geht nicht aus den Unterlagen hervor. 1975 wurde der Tank gem. An-
gaben der Fa. Rospeg ,zur Verschrottung ausgebaggert®. Ein Ersatztank wurde nicht installiert.
Durch Unterlagen des WWA [11] ist die Nutzung der Gebaude als Lagerhalle Fa. Rospeg bis min-
destens 1999 belegt.

Nachster Eintrag in den Bauakten ist die Fa. Juratherm, die 2009 / 2010 die ehem. Reithalle sa-
nierte (neuer originalgetreuer Dachstuhl) und seitdem zur Lagerung der Stahlboiler nutzt. Im west-
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lichen Hallenbereich befindet sich eine Schweilerei, in der derzeit ausschlieRlich Feuerschalen
gefertigt werden.

Gem. Angaben von Herrn Friedel wurde die Halle zuletzt vor der Fa. Juratherm durch einen Auto-
handler genutzt, der Autos zerlegte und die Einzelteile weiterverkaufte.

Es wurde ein Rigolenbauwerk im Untergrund zur Versickerung der Dachentwasserung an der
Grenze zwischen den Fl. Nrn. 1980/25 und 1680/26 — also unweit der ehem. Rospeg Betriebstank-
stelle — errichtet.

8.9.2

Altlastenrelevante Nutzungen und anthropogene Auffiillungen

Aus der oben dargestellten historischen Nutzung und allen erhobenen Informationen (Bauakten,
Zeitzeugen, Luftbilder, Ortseinsicht) ergeben sich fur die Grundstiicke der Wilhelm-Busch-Strale 4
und 6 folgende Bereiche, in denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wurde:

a)

Heizdltank im Keller des Gebaudes der Wilhelm-Busch-Stral3e 4. Der heute noch beste-
hende Tank (39.900 I) wurde 1965 aufgestellt. In der Datenbank des Umweltamtes wird er
mit geringfligigen Mangeln gefihrt.

Montagegrube und Waschplatz in den heute noch bestehenden Garagen auf FI. Nr.
1680/26, die von der Bundeswehr 1974 errichtet und betrieben wurden. Uber die Intensitéat
der Nutzung ist nichts Naheres bekannt. Laut Berichten wurden hier auch Panzer gewa-
schen.

Ehem. Betriebstankstelle der Fa. Rospeg auf FI. Nr. 1680/25.

Der Tank (6.000 | DK) wurden bereits 1975 ausgebaut. Unterlagen hiertiber gibt es nicht.
1999 wurde bei Kanalarbeiten (offenbar im Zusammenhang des Gebaudeabrisses auf Fl.
Nr. 1680/26, siehe oben) in diesem Bereich sensorisch auffalliges Bodenmaterial angetrof-
fen und ein Bodenaustausch unter gutachterlicher Begleitung durchgefihrt. Hierbei musste
in unmittelbarer Nahr zu den Garagen aus Grinden der Standsicherheit eine Restbelas-
tung in der Grubenwand belassen werden. Vermutet wurde, dass fiir die Herkunft ein OI-
abscheider in der benachbarten Garage (auf FI. Nr. 1680/26) verantwortlich ist. Dieser
wurde dann im Jahr 2000 unter gutachterlicher Begleitung ausgebaut. Hierbei fanden sich
keine Auffalligkeiten (Abscheider intakt, Beweissicherungsproben des umgebenden Bo-
dens unauffallig), so dass der Olabscheider als Ursache fiir die Kontamination auf FI. Nr.
1680/25 ausschied. In diesem Zusammenhang wurde auch das Grundwasser untersucht.
In einem Kontrollpegel, der bereits 1999 im Bereich der Schadensstelle installiert wurde,
waren MKW nicht feststellbar. Trotz der unbekannten Schadensherkunft wurde der Vor-
gang eingestellt.

Ursache des 1999 (teil-)sanierten MKW-Schadens ist mit grof3er Wahrscheinlichkeit die
ehem. Tankstelle der Fa. Rospeg. Die Kenntnis hierliber lag damals offenbar keinem der
Beteiligten vor. Trotzdem wurden alle angetroffenen Verunreinigung, soweit dies bausta-
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tisch moglich war, ausgehoben. Gem. den Planunterlagen wurde bei der Sanierung der
gesamte Bereich der ehem. Tankstelle erfasst. Die Grundwasserproben waren unauffallig.
Aus diesem Grund sind auch aus der Kenntnis der mutmaflichen Schadensherkunft her-
aus, keine weiteren MalRnahmen erforderlich.

In nachfolgender Tabelle sind die auf Grundlage aller erhobener Daten festgelegten Kontaminati-
onsverdachtsflachen gegentibergestellt und kurz beschrieben. Die ausgewiesene Kontaminations-
verdachtsflache ist im Detaillageplan in Anlage 1.7-4 eingetragen. Zudem sind in Anlage 4 Aus-
schnitte der Lageplane aus den Bauakten beigefligt. Diese dienten als Grundlage zur Digitalisie-
rung der KVF-Flachen.

FI. Nr. Kontaminationsverdachts- Kontaminati isik stoffe
Gebiudebe- fliche (KVF) OIEAMINAONSHSING mit relevanten Medien
; (BL=Bodenluft,
zeichnung BO=Boden)
Ohne, -
Heizdllagerraum im da keine Hinweise auf erhebliche
- Keller (39.900 1), 1965 | Verunreinigung vorliegen. Zudem ist
- heute der Tank in der Datenbank erfasst
und wird regelmaBig geprdft.
ohne, _
Uber die Intensitat der Nutzung ist
Wilhelm-Busch- nicht§ bekannt. Der zugehérige Ab-
Stralke 4 Waschplatz in den schel'der wurde gusgebaut und hier-
- Garagen der BW bei n!chts auffalliges festgegtgllt. Da-
her sind Untergrundverunreinigun
1680/26 ;  -nterg gung
im Bereich des Waschplatzes nicht
anzunehmen.
ehem. Heeres-
wirtschaftsge-
baude gering — mittel, BO: MKW
aus der Erfahrung mit BW- BL: BTEX, LHKW
Liegenschaften heraus sind im Be- inkl. VC, n-Alkane
Montagegrube in der |reich von Montagegruben Kontamina-
KVF 11 | Garage der BW tionen nicht ausgeschlossen.
(2. Tor von Siden) Hinweis: Die Zuganglichkeit ist ein-
geschrankt, da die Grube durch einen
Prifstand fur Isolierstoffe (,Klima-
kammer*) Uberbaut ist.
Wilhelm-Busch- -
Stralle 6 ohne
- ehem. Tankstelle der siehey hierzu obige Ausfihrungen
1680/25 Fa. Rospeg 9 9
unter c)
ehem. Reithalle

Uber flachenhafte anthropogene Auffiillungen liegen fir die Grundstiicke keine besonderen
Kenntnisse vor. Des Weiteren leiten sich weder aus der Historie noch aus der (urspriinglichen) To-

012117 ehem. Rohrenseekaserne HE.doc




"UPP| bodenschutz o

Ehem. Réhrenseekaserne, Bayreuth — Historische Erkundung Seite 61 von 115

pographie eine flachendeckende Aufflllmalinahmen ab. Daher besteht im betrachteten Bereich
kein Altlastenverdacht in Folge anthropogener Auffiillungen.

8.9.3 Gefahrdungsabschatzung

8.9.3.1 Pfad Boden-Grundwasser

Im Rahmen der vorliegenden Historischen Erkundung wurde auf den beschriebenen Grundstiicken
ein Bereich mit einem altlastenrelevanten Anfangsverdacht eruiert. Fir einige Verdachtsbereiche
kann auf Grund von Erfahrungswerten angenommen werden, dass Stérungen im ,bestimmungs-
gemalen Betrieb“ aufgetreten sind, wodurch solche Stoffe in den Boden gelangen konnten. Eine
Auflistung und Beschreibung der einzelnen Verdachtsbereiche mit und ohne Kontaminationsrisiko
ist in obiger Tabelle gegeben.

Der Grundwasserspiegel ist bei rund 4 - 7 m unter Gelande anzusetzen. Der Untergrund der unge-
sattigten Zone besteht in dem betreffenden Bereich aus Tonen des Burgsandsteins. Im Grundwas-
serbereich stehen Sandsteine an. Grundsatzlich ist damit eine Grundwasserdeckschicht aus Ton

mit mindestens 2-3 m Machtigkeit anzunehmen, so dass ein gewisses Retentionspotential vorliegt.

Unter Gesamtbetrachtung der Untergrundverhaltnisse, der Nutzungshistorie und des Stoffchemis-
mus der verwendeten wassergeféahrdenden Stoffe wird das Gefahrdungspotenzial auf der Untersu-
chungsflache als gering eingeschatzt.

Altlastentechnische Untersuchungen wurden bisher in diesem Bereich nicht durchgefihrt. Damit
kann noch keine Gefahrdungsabschatzung fir das Grundwasser durchgefiihrt werden. Der An-
fangsverdacht flr das Vorliegen einer schadlichen Bodenverunreinigung gem. BBodSchV § 3 Abs.
1 und 2 bleibt daher bei aktuellem Kenntnisstand flr den aufgeflihrten Teilbereich bestehen. Zur
Abklarung des Verdachtes sind weitere MalRnahmen im Rahmen einer Orientierenden Untersu-
chung bzw. im Rahmen der Beweissicherung bei zukiinftigen Rlickbaumalnahmen erforderlich.

8.9.3.2 Pfad Boden-Mensch
Planungsrechtlich ist derzeit ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Auf FI. Nr. 1680/26 liegt jedoch

auch eine Wohnnutzung vor. Derzeit ist die gesamte Flache (FI. Nrn. 1680/58, 1680/25, 1680/26)
versiegelt, daher ist der Pfad Boden-Mensch derzeit nicht relevant.

Sofern Umnutzungen oder BaumafRnahmen vorgenommen werden ist die Gefahrdungssituation
neu zu bewerten und sicherzustellen, dass die obersten 35 cm (bei Wohnnutzung) oder 10 cm (bei
Gewerbeflachen) innerhalb der relevanten Flachen (Grunflachen, Gérten etc.) die Vorsorge- bzw.
Prufwerte der BBodSchV einhalten.

Es wird empfohlen bei den zukiinftigen Planungen bzw. den geplanten Nutzungsumwidmungen
den Pfad Boden-Mensch grundsétzlich zu berlcksichtigen.
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8.9.3.3 Pfad Boden-Nutzpflanze

Bei der derzeitigen Nutzung ist der Anbau von Nutzpflanzen auf den untersuchten Grundstiicken
nicht vorgesehen bzw. auf Grund der flachendeckenden Versiegelung nicht moglich, sodass der
Pfad Boden-Nutzpflanze hier derzeit nicht relevant ist.

Sofern eine entsprechende Umnutzung des Gelandes mit Schaffung von Nutzgarten erfolgt, ist
dieser Pfad jedoch neu zu bewerten und sicherzustellen, dass die obersten 60 cm innerhalb der
relevanten Flachen ohne Versiegelung die Vorsorge- bzw. die Priifwerte der BBodSchV einhalten.

Es wird empfohlen bei den zukdinftigen Planungen bzw. den geplanten Nutzungsumwidmungen
den Pfad Boden-Pflanze grundsatzlich zu berlcksichtigen.

8.9.3.4 Abfallrechtliche Betrachtung

Auch in den Bereichen fir die keine Kontaminationsverdachtsflachen ausgegrenzt wurde, kénnen
Bereiche mit geringer Belastung (auf FI. Nr. 1680/25 ist eine Restkontamination sidlich der Gara-
gen belegt) auftreten, die zwar keine bodenschutzrechtliche MalRnahmen nach sich ziehen, jedoch
bei Bodenaushub im Vorfeld einer geregelten Entsorgung abfallrechtlich untersucht werden mus-
sen.

Daher wird empfohlen bei Eingriffen in den Untergrund im Rahmen von BaumaRnahmen oder Ge-
bauderickbauten eine bodengutachterliche Begleitung und eine Beurteilung im Hinblick auf das
Abfallrecht durchzufiihren.
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8.10 Wilhelm-Busch-Strae 10

Tab. 8.10.1: Ubersicht Wilhelm-Busch-Strake 10

Eigentiimer

Adresse Fl. Nrn. der Gemkg. Bayreuth mit Nutzung .
(gem. Information AG)

1680 /23 (mit 2 Gebauden und 1 Garagenreihe
bestanden) Edmund Reim

1680/43 (Zufahrt Privatstrale zu HS-Nr. 6)

Wilhelm-Busch-StralRe
10

1680 /21 (mit Garage bestanden)
ohne Hausnummer Edmund Reim
1680/42 (Zufahrt PrivatstralRe)

8.10.1 Historische Entwicklung und Nutzung

Stand 1945:
Auf dem betroffenen Bereich liegen Freiflachen vor.

Sidlich davon liegt die zerstorte 6stliche Halfte der ehem. Reithalle. Nérdlich davon — innerhalb o.
g. Grundstiicke — sind ca. 3 Bombentreffer in der Freiflache zu erkennen.

Entwicklung nach 1945:

Auf dem Luftbild aus dem Jahr 1956 sind einzelne Parzellen mit Bewuchs — offenbar Kleingarten —
zu erkennen. Im Suden (auf FI. Nr. 1680/18, also aulRerhalb des in diesem Kapitel beschriebenen
Bereichs) steht ein flaches Gebaude. Hierbei handelt es sich um die Biro- und Lagerbaracke der
Baufirma Lohwasser (siehe Kap. 8.11).

Auf FI. Nr. 1680/23 erfolgt die erste in den Bauakten erkenntliche Nutzung durch die Baufirma
Lohwasser, die zundchst auf der heute 6stlich benachbarten FI. Nr. 1680/18 eine Baracke fur Blro-
und Lagerrdume unterhielt. Es darf angenommen werden, dass die damaligen Freiflachen als La-
gerflachen dienten, sofern diese nicht als Kleingarten verwendet wurden. Die ersten Bauten inner-
halb des hier betrachteten Bereichs sind durch die Fa. Lohwasser ab 1961 dokumentiert. Hier wur-
de im Norden von Fl. Nr. 1680/23 ein Biirogebaude errichtet. Spater wurden noch 2 Garagenreihen
im Siden (die sudliche davon steht heute noch) und eine Doppelgarage in der Nordostecke des
Grundstilicks angegliedert (steht auch heute noch). 1970 wurden noch Lagerrdume und eine Bara-
cke fur Baugerate im Bereich der heutigen Gebaude errichtet.

Die Doppelgaragen im Nordosten des Grundstlicks wurden 2003 durch Gottfried Brand zu einer
Kfz-Autowerkstatt umgenutzt und bis 2009 betrieben. Bis 2009 befanden sich die Grundstiicke
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noch in Besitz von Frau Lohwasser. Einzelheiten Uber die Nutzung als Werkstatt sind nicht be-
kannt.

Als nachste dokumentierte Nutzung bzw. nachste bauliche Veranderung ist Errichtung der beiden
mehrstéckigen Gebaude im Jahr 2009 aktenkundig. Die Fa. Reim Schweil3technik (Handel mit
Schweiltechnik) bzw. deren neuer Eigentiimer Herr Reim lie3 ein Blirogebaude in Containerbau-
weise errichten. Im EG sind Buro und Geschaftsrdume und im OG Dienstwohnungen unterge-
bracht. Das sudliche Gebaude wurde als Geschaftsgebaude (Blro, Lager, Ausstellung, Archiv) er-
richtet. Hierbei wurde die bestehende Garagenzeile mit Containern zweistdckig Gberbaut. Derzeitig
ist hier auch eine Hausmeisterwohnung untergebracht.

Auf FI. Nr. 1680/21 besteht seit 1958 eine Wellblechgarage, die vom Landbauamt zur Unterbrin-
gung des Rontgenschirmbildwagens der Regierung von Oberfranken gebaut wurde. Dieses
Grundstlick gehort heute auch zu Herrn Reim, der die Garage neu verkleidet hat und als Lager
nutzt.

8.10.2 Altlastenrelevante Nutzungen und anthropogene Auffiillungen

Aus der oben dargestellten historischen Nutzung und allen erhobenen Informationen (Bauakten,
Zeitzeugen, Luftbilder, Ortseinsicht) ergibt sich fur die Grundstiicke der Wilhelm-Busch-StralRe 10
ein konkreter Bereich mit einem hinreichenden Kontaminationsverdacht. Dieser ist auf die Nutzung
als Kfz-Werkstatt zurtickzufuihren (siehe Detaillageplan, Anlage 1.7-4).

H Relevante Schad-
ausnummer
FI. Nr. Kontaminationsverdachts- Kontaminationsrisiko stz
inati isi
Gebaudebe- flache (KVF) mit relevanten Medien
zeichnung (BL=Bodenluft,
BO=Boden)

Wilhelm-Busch- BO: MKW, PAK
Strafte 10 Doppelgarage, ehe-

KVF41 ma?spalgs’ KfzSi , gering BL: BTEX, LHKW
1680/23 inkl. VC, n-Alkane

Werkstatt genutzt

Aus der Nutzung der Baufirma Lohwasser heraus ergibt sich lediglich ein unspezifischer Verdacht.
Hier ist auf Abstellflachen auf sicherlich anfanglich unbefestigtem Untergrund mit mdéglichen Kon-
taminationen zu rechnen. Jedoch ist heute nicht mehr nachvollziehbar, wo dies der Fall war, so
dass die Ausweisung als KVF nicht zielfihrend ist.

Die sog. Kfz-Werkstatt wurde nach Auskunft von Herrn Reim eher als Hobbywerkstatt und nicht als
eine kommerzielle Werkstatte genutzt. Heute ist ein Grol3teil der ehem. Werkstatt (in der Doppelga-
rage und davor) durch das Gebaude in Containerbauweise Uberbaut, so dass hier nur einge-
schrankte Zuganglichkeit bei der Ortsbesichtigung bestand.
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Aus der aktuellen Nutzung der Schweildtechnik Reim, die Schweillgerate und Zubehor vertreibt,
geht kein Altlastenverdacht hervor. Es werden zwar auch wassergefahrdenden Stoffe gehandelt
und gelagert, allerdings nur in Kleingebinden, die nicht der Prufpflicht unterliegen.

Uber flachenhafte anthropogene Auffiillungen liegen fiir die Grundstiicke keine besonderen
Kenntnisse vor. Des Weiteren leiten sich weder aus der Historie noch aus der (urspriinglichen) To-
pographie eine flachendeckende Aufflllmalinahmen ab. Daher besteht im betrachteten Bereich
kein Altlastenverdacht in Folge anthropogener Auffillungen.

8.10.3 Gefahrdungsabschatzung

8.10.3.1 Pfad Boden-Grundwasser

Im Rahmen der vorliegenden Historischen Erkundung wurde auf den beschriebenen Grundstiicken
ein Bereich mit einem hinreichenden altlastenrelevanten Anfangsverdacht eruiert. Stérungen des
Lbestimmungsgemalen Betriebs®, durch die nicht unerhebliche Eintrage solcher Stoffe in den Bo-
den gelangen konnten, konnen fir diesen Verdachtsbereich auf Grund von Erfahrungswerten an-
genommen werden.

Der Grundwasserspiegel ist bei rund 4 - 7 m unter Gelande anzusetzen. Der Untergrund der unge-
sattigten Zone besteht in dem betreffenden Bereich aus Tonen des Burgsandsteins. Im Grundwas-
serbereich stehen Sandsteine an. Grundsatzlich ist damit eine Grundwasserdeckschicht aus Ton

mit mindestens 2-3 m Machtigkeit anzunehmen, so dass ein gewisses Retentionspotential vorliegt.

Unter Gesamtbetrachtung der Untergrundverhaltnisse, der Nutzungshistorie und des Stoffchemis-
mus der verwendeten wassergefahrdenden Stoffe wird das Gefahrdungspotenzial auf der Untersu-
chungsflache als gering eingeschatzt.

Altlastentechnische Untersuchungen wurden bisher in diesem Bereich nicht durchgefihrt. Damit
kann noch keine abschlieRende Gefahrdungsabschatzung fir das Grundwasser durchgefiihrt wer-
den. Der Anfangsverdacht flr das Vorliegen einer schadlichen Bodenverunreinigung gem.
BBodSchV § 3 Abs. 1 und 2 bleibt daher bei aktuellem Kenntnisstand fir den aufgefuhrten Teilbe-
reich bestehen. Zur Abklarung des Verdachtes sind weitere MaRnahmen im Rahmen einer Orien-
tierenden Untersuchung bzw. im Rahmen der Beweissicherung bei zukiinftigen RiickbaumalRnah-
men erforderlich.

8.10.3.2 Pfad Boden-Mensch

Planungsrechtlich ist derzeit ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Auf FI. Nr. 1680/23 liegt jedoch
auch eine Wohnnutzung vor. Derzeit ist die gesamte Flache (FI. Nrn. 1680/23, 1680/21, 1680/43)
versiegelt, daher ist der Pfad Boden-Mensch derzeit nicht relevant.

Sofern Umnutzungen oder BaumafRnahmen vorgenommen werden ist die Gefahrdungssituation
neu zu bewerten und sicherzustellen, dass die obersten 35 cm (bei Wohnnutzung) oder 10 cm (bei
Gewerbeflachen) innerhalb der relevanten Flachen (Grinflachen, Garten etc.) die Vorsorge- bzw.
Prifwerte der BBodSchV einhalten.
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Es wird empfohlen bei den zukiinftigen Planungen bzw. den geplanten Nutzungsumwidmungen
den Pfad Boden-Mensch grundsatzlich zu berticksichtigen.

8.10.3.3 Pfad Boden-Nutzpflanze

Bei der derzeitigen Nutzung ist der Anbau von Nutzpflanzen auf den untersuchten Grundstiicken
nicht vorgesehen bzw. auf Grund der flachendeckenden Versiegelung nicht mdglich, sodass der
Pfad Boden-Nutzpflanze hier derzeit nicht relevant ist.

Sofern eine entsprechende Umnutzung des Gelandes mit Schaffung von Nutzgarten erfolgt, ist
dieser Pfad jedoch neu zu bewerten und sicherzustellen, dass die obersten 60 cm innerhalb der
relevanten Flachen ohne Versiegelung die Vorsorge- bzw. die Prifwerte der BBodSchV einhalten.

Es wird empfohlen bei den zukiinftigen Planungen bzw. den geplanten Nutzungsumwidmungen
den Pfad Boden-Pflanze grundsatzlich zu berlcksichtigen.

8.10.3.4 Abfallrechtliche Betrachtung

Auch in den Bereichen fir die keine Kontaminationsverdachtsflachen ausgegrenzt wurde, kénnen
Bereiche mit geringer Belastung (z. B. auf den Lagerflachen der ehem. Baufirma) auftreten, die
zwar keine bodenschutzrechtliche MalRnahmen nach sich ziehen, jedoch bei Bodenaushub im Vor-
feld einer geregelten Entsorgung abfallrechtlich untersucht werden mussen.

Daher wird empfohlen bei Eingriffen in den Untergrund im Rahmen von BaumaRnahmen oder Ge-
bauderiickbauten eine bodengutachterliche Begleitung und eine Beurteilung im Hinblick auf das
Abfallrecht durchzufiihren.
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8.11 Wilhelm-Busch-Str. 14 und 16, Pottensteiner StraRe 6d

Tab. 8.11.1: Ubersicht Wilhelm-Busch-Str. 14, Pottensteiner StraRe 6d

Eigentiimer

Adresse Fl. Nrn. der Gemkg. Bayreuth mit Nutzung .
(gem. Information AG)

1680/22 (Lagerflache, Garagen),
Wilhelm-Busch-Str. 14 1680/36 (Zufahrt), Riskamp Besitz GmbH
1680/46 (Gebaude)

, 1680/17 (Gebaude und Hoffliche) . _
Pottensteiner Stral3e 6d Riskamp Besitz GmbH
' 1680/18 (Gebaude und Hoffliche) uskamp bestiz

Wilhelm-Busch-Str. 16 1680/9 (Gebaude und Hofflache) Hr. Schobel

Dieser Bereich wird auf Grund der Nutzungsgeschichte in nachfolgender Beschreibung zusam-
mengenommen. Das Gebaude der Wilhelm-Busch-Stralle 14 gehort zu einem Gebaudekomplex
des Gebaudes der friiheren Riskamp AG der Pottensteiner StraRe 6d. Zudem wurde friher die
Grundstlcke der Wilhelm-Busch-Stral’e 14 und 16 gemeinsam genutzt.

8.11.1 Historische Entwicklung und Nutzung

Stand 1945:

Der 6stliche Streifen entlang der Pottensteiner Stral3e ist mit den Reitstallen bebaut, die heute
noch als Gebaude bestehen. Westlich davon liegen Freiflachen vor. Im Stiden von FI. Nr. 1680/18
befindet sich ein Teil des Reitplatzes.

Kriegseinwirkungen sind auf den FI. Nrn. 1680/46, 1680/17 und 1680/18 nicht ersichtlich. Im Wes-
ten grenzt jedoch die teilzerstorte Reithalle direkt an. Auf FI. Nr. 1680/22 ist ein Bombenkrater auf
einer Freiflache zu erkennen.

Entwicklung nach 1945:

Auf FI. Nr. 1680/22 wurden 1965 Garagen durch das BMW-Autohaus Herrnleben errichtet. Nach
Auskunft von Herrn Riskamp war es immer nur als Lagerflache genutzt. Seit Kurzem ist es an die
Fa. Juratherm vermietet, die es als Lagerflache fir Stahltanks nutzt.

Auf FI. Nr. 1680/9 wurde in den 1950er Jahren ein Laden flir Motorrader von Josef Zrener betrie-
ben. Dieser taucht 1955 erstmals in den Bauakten auf, der eine Werkstatt in das ehem. Stallge-
baude einrichtete. 1958 folgte dann der Einbau eines Verkaufsraumes. Die Nachfolgenutzung ist in
den Bauakten nicht belegt. Jedoch geht daraus hervor, dass das Gebaude (spater zusammen der
neugebauten Werkhalle auf FI. Nr. 1680/46) bereits 1961 an die BMW-Vertretung Justus Herrnle-
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ben verpachtet wurde. Gem. Zeitzeugenaussage wurde das Gebaude nach dem Motorradladen
und der Nutzung durch die Fa. Justus Herrnleben als Lebensmittelladen genutzt. Spater wurde es
bis 2016 als sog. Laufhaus, allerdings offensichtlich ohne Genehmigung betrieben.

Auf FI. Nr. 1680/46 wurde Anfang der 1960er Jahre (Genehmigung 1960, fertiggestellt 1964) eine
Werkhalle mit angebauten Buro durch den Eigentiimer Herrn Zrener (Inhaber des Motorradladens
auf FI. Nr. 1680/9) errichtet. In den zugehdrigen Lageplanen der Genehmigungsunterlagen sind
keine speziellen Nutzungen eingezeichnet. Es existiert jedoch ein handschriftlicher Plan. Hieraus
und aus den Unterlagen Uber einen Rechtsstreit zwischen dem Eigentimer (Zrener) und dem Mie-
ter (Herrnleben) 1966/1967 geht hervor, dass in den Gebauden Montagegruben, ein Motorenraum
und ein Waschraum, der unsachgemafRerweise als Wasch- und Lackierraum (keine Benzinab-
scheider vorhanden) verwendet wurde, vorhanden waren.

Eine Nachnutzung der Werkhalle mit Biiro auf FI. Nr. 1680/46 ist nicht belegt. Belegt ist, dass die
Fa. Riuskamp die als ,alte Herrnlebenhalle bezeichnete Halle 1977 zusammen mit mehreren Ge-
bauden auf ihrem sldlich angrenzenden Firmengelande abgerissen hat. Zu diesem Zeitpunkt war
das Blrogebaude offensichtlich bereits riickgebaut. An gleicher Stelle errichtete die Fa. Riiskamp
1977 eine Werkhalle, die mit den Hallen auf FI. Nr. 1680/17 und 1680/18 einen zusammenhangen-
den Gebaudekomplex bildet und bis heute besteht. In dieser Werkhalle wurden grof3e Bauteile von
Liftungsanlagen aus Metall gefertigt. Ferner war ein Raum zum Sandstrahlen untergebracht.

Die FI. Nrn. 1680/17 und 1680/18 werden bei nachfolgender Beschreibung zusammengenommen,
da der maRgebliche Nutzer — die Fa. Riiskamp seit den 1950er Jahren ihren Betrieb auf beiden
Grundstlcken Stuck fur Stuck erweiterte. Davor sind lediglich zwei andere Nutzer bekannt. In den
ehem. Stallungen (welcher Gebaudeteil nicht bekannt) ist eine voriibergehende Nutzung durch ei-
ne Mobelwerkstatt (Josef Limmer, Mobel Prik) in den 1950er Jahren aktenkundig. Ferner stand auf
der Freiflache auf FI. Nr. 1680/18 von 1948 bis 1961 eine Baracke der Strick- und Wirkwarenfabrik
Franz Feitz. Die Firma Riskamp, zeitweise bestehend aus mehreren Firmen (Riskamp GmbH &
Co, Lufttechnik Bayreuth Riiskamp GmbH und Ingenieurbiro Riskamp GmbH Warme- und Klima-
technik), ist 1957 in den Bauakten erstmals aktenkundig. Seitdem wurden zahlreiche Umbaumalf3-
nahmen und Betriebserweiterungen durchgefihrt. Die beiden mafigeblichen Firmenteile auf dem
Standort war der Handwerksbetrieb flir Heizungsbau und Klimetechnik sowie die
Maschninenbaufirma (Lufttechnik Bayreuth Riiskamp GmbH), die gegriindet wurde, um z. B. die
Heizungsrohre fir den Handwerksbetrieb selbst herzustellen. Spater wurden Gberwiegend Luf-
tungsanlagen fir groRere Industriebetriebe entwickelt und gefertigt.

Nachfolgend werden nur diejenigen baulichen Veranderungen mit Relevanz in Bezug auf den heu-
tigen Gebaudebestand sowie auf mdgliche Untergrundverunreinigungen auf Basis der Bauakten-
durchsicht und den Angaben des Zeitzeugen Herrn Riskamp (Sohn des Griinders) aufgeflhrt:

e Im Siden der ehem. Stallungen befinden sich zwei Garagen. Im nérdlichen Tor ist eine
Montagegrube angelegt, die nach Aussage von Herrn Riskamp jedoch nicht intensiv ge-
nutzt wurde.
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e Eine weitere Montagegrube befand sich in der enem. LKW-Garage (errichtet 1959, abge-
rissen 1977) heute Gberbaut durch die ,Neue Zuschneiderei* (errichtet 1977). Die Lagezu-
ordnung der Grube ist nicht mehr exakt moglich. Plane liegen nicht vor.

e 1957 wurde eine Betriebstankstelle mit einem unterirdischen Tank (2.000 | VK und 3.000 |
DK) angezeigt. Der Tank befand sich in etwa in der Mitte des Grundstuicks FI. Nr. 1680/18
direkt vor dem ehem. Stallgebaude. Die Stilllegung bzw. Einschlammung erfolgte bereits
1968. Uber einen Ausbau ist nichts berichtet, so dass davon ausgegangen wird, dass der
Tank noch eingebaut ist. Prifzeugnisse liegen nicht vor, da derartige Tanks damals noch
nicht prifpflichtig waren. Eine selbsttatig wirkende Schutzvorrichtung sollte Ende der
1960er Jahre auf Aufforderung der Stadt eingebaut werden. Da geplant war den Tank still-
zulegen, erfolgte dies nicht mehr. Uber die Stilllegung gibt es kein Priifzeugnis, sondern
lediglich eine Anzeige des Betreibers bei der Stadt.

Uber die Lage der Tankstelle differieren die Planunterlagen und die Angaben des Zeitzeu-
gen Herrn Ruskamp. Gem. Plan misste die Tankstelle ca. auf Héhe der neuen
Zuschneiderei liegen. Gem. Herrn Riskamp ca. 12 m nordlich im Bereich der Gberdachten
Wendeltreppe. Bei der Ortseinsicht konnten weder an der einen noch der anderen Stelle
Hinweise (u. a. Fundamente, Verunreinigungen der Versiegelung, Entliftungsleitungen,
Domschacht) gefunden, die auf eine Zapfstelle oder einen Tank hindeuten wirden.

e 1959 wurden im Betriebsgebaude (ehem. Stallung) eine Tauchlackiererei und ein
Einbrennerei eingerichtet. Diese wurden bis ca. 1970 genutzt und dienten einem zeitweise
bestehendem Geschaftszweig, der Gartenmobel aus Stahl fertigte. Diese Arbeiten erfolg-
ten ausschlieR3lich im Winter, um den Angestellten auch eine Beschaftigung tber den Win-
ter bieten zu kdnnen. Eingesetzt wurden I6semittelbasierte Lacke unterschiedlicher Zu-
sammensetzung. Eine Reinigung mit organischen Losemitteln fand nicht statt. Der Grund-
rissplan aus den Bauakten kann leider nicht zugeordnet werden, die Anlagen sind seit lan-
gem ruckgebaut. Daher wurde dieser Bereich an Hand der Angaben von Herrn Riskamp
lokalisiert. Demnach lagen diese am nérdlichen Ende des eingeschossigen Gebaudeteils.

e Die Werkhalle (langgestrecktes Gebaude im Westen des Grundstiicks) wurde in mehreren
Bauabschnitten zwischen 1964 und 1977 in ihrer heutigen Form errichtet. Zunachst wurde
die eigentliche Werkhalle (1-stdckig, 8 m hoch, mit Kranbahn an der Decke) gebaut (1965).
1970 wurde zur Grundstticksmitte hin ein 2-stéckiges Gebaude mit Sozialrdumen, Lager,
Heizung, Tankraum, Spritzlackiererei im EG und Birordumen im OG angebaut. 1977 er-
folgte die Erweiterung nach Norden (Erweiterung der Werkhalle mit Krahnbahn, Erweite-
rung der vorgelagerten Raume u. a. mit Schlosserei und neuer Spritzlackiererei im Sand-
strahlraum) auf das Grundstiick 1680/46. Die Werkhalle diente ausschlief3lich der Luft-
technik-Firma zur Fertigung im EG und Verwaltung im OG bis zu ihrem Umzug nach Bad
Berneck im Jahr 2000. In der eigentlichen Werkhalle mit einer Krahnbahn an der Decke
wurden Uberwiegend groRe Apparaturen und Liftungselemente gefertigt.
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e Vor dem Lackieren wurden die Bauteile gereinigt. Hierzu wurde jedoch kein Losemittel ein-
gesetzt. Das Reinigen erfolgte durch Sandstrahlen. Die Sandstrahlerei befand sich im
nordlichen Hallenbereich (Erweiterungsgebaude von 1977) neben der neuen Spritzlackie-
rerei.

e Ein Umgang mit Kithlschwemmmittel (zum Sagen und Schleifen von Metallbauteilen) fand
auf dem Standort an mehreren Stellen statt. Eingesetzt werden hier Gblicherweise Emulsi-
onen aus Wasser und Olen. Friiher vor Errichtung der Werkhalle erfolgte dies in den
ehem. Stallungen im Bereich der Garagen am sldlichen Ende des ehem. Stallgebaudes,
spater in den sldlichen Garagen (Dreherei) zwischen der neuen Zuschneiderei und der
Werkhalle. Ferner wurde in der groBen Werkhalle (siehe Lageplan) mit Kiihschwemmmit-
tel umgegangen.

o Olfeuerungsanlagen und Heizéltanks befanden sich auf dem Betriebsgelénde wie folgt:

o Heizung 1957 in den Stallgebauden: Lage ist unklar. In den Unterlagen ist kein
Tank verzeichnet. Hr. Riskamp konnte hierzu auch keine Angaben machen.

o 40.000 | Tank (standortgefertigter Stahltank) im Werkhallengebaude (Bj. 1964).
Hiermit wurden die nebenliegende Heizungsanlage bestehend aus 3 Kesseln so-
wie die Luftheizung in der Werkhalle betrieben. Priifzeugnisse liegen vor. 2000
wurde der Tank stillgelegt. In der Stilllegungsbescheinigung wurden keine Mangel
oder Verunreinigungen festgestellt.

o 2.0001 Tank mit Heizung (seit 1978) in den Gebauden sudlich der Werkhalle (in
der neuen Zuschneiderei). Es liegt ein Priifzeugnis aus dem Jahr 1998 vor. Dem-
nach handelt es sich um einen Tank aus Kunststoff. Geringfligige Mangel sind
vorhanden, allerdings keine Verunreinigungen erkennbar. Das Baujahr ist nicht
angegeben. Der Tank ist heute noch in Betrieb und wird von dem heutigen Mieter
der Fa. Motor-Scooter betrieben. In der Datenbank iber wassergefahrdende Stoffe
ist der Tank verzeichnet, allerdings wurde seit 2006 kein Eintrag vorgenommen.

Die Ruskampbetriebe sind seit 2000 (Umzug der Liftungstechnik-Firma nach Bad Berneck) bzw.
2005 (Insolvenz der Heizungsbaufirma) nicht mehr auf dem Standort tatig. Seitdem sind die Ge-
baude an unterschiedliche Gewerbebetriebe vermietet. In den Garagen bzw. der ,neuen
Zuschneiderei“ ist ein Zweiradhandler, in der Werkhalle ein Spediteur (Lager), eine Fensterbaufir-
ma (Lager) und ein Porzellanformenhersteller untergebracht. Das ehem. Betriebsgebaude (ehem.
Stallungen) wird als Atelier, als Lager und als Garage genutzt. Die ehem. Hausmeisterwohnung ist
derzeit nicht vermietet.

8.11.2 Altlastenrelevante Nutzungen und anthropogene Auffiillungen

Nachfolgend sind die altlastenverdachtigen Bereiche zusammenfassend dargestellt. Bei deren
Festlegung wurden alle erhobenen Informationen (Bauakten, Zeitzeugen, Luftbilder, Ortseinsicht)
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berlicksichtigt. Ferner ist das Kontaminationsrisiko dargestellt. Die Kontaminationsverdachtsfla-
chen sind im Detaillageplan in Anlage 1.7-5 dargestellt. Zudem sind in Anlage 3 Ausschnitte der
den Lageplanen aus den Bauakten beigefligt. Diese dienten als Grundlage zur Digitalisierung der

KVF-Flachen.

Uber das Riiskamp-Gelande liegen aus dem Jahr 2015 ein Gutachten (iber Baugrunduntersuchun-
gen und eine Orientierende Altlastenerkundung (OU) vor [14]. Beide wurden im Rahmen der Pla-
nungen einer Wohnbebauung in Auftrag gegeben. Nach Aussage der OU wurde der Gefahrenver-
dacht bei keiner der untersuchten Stellen erhartet. In nachfolgender Tabelle sind die relevanten
Ergebnisse der Untersuchung zu den KVF mit eingearbeitet.

Relevante
Hausnummer Schadstoffe
FI. Nr. Kontaminationsverdachtsflache Kontaminationsrisiko mit relevanten
Gebdudebe- (KVF) Medien
zeichnung (BL=Bodenqut,

BO=Boden)

. . Gering-mittel, BO: MKW,
ﬁgonfiaer;/V?l:l;sétst(t:s;ekltc;hl_rglte durch Abbriss und Uberbauung durch PAK
unbekgngt) i ohom Werkhgal- Werkhalle der Fa. Riiskamp1977 mégli-

. KVF 12 : cherweise Boden umgelagert. Dennoch
Wilhelm-Busch- le Zrener bzw. Hermleben, ist in den Unterlagen ein unsachgemé-
Stralte 14 ge9n6s1 bt;;s;g;b;)kannt (langs- | per Umgang und unterschiedliche Ver-
1680/46, schmutzungen dokumentiert.
1680722 Waschraum in ehem. Werk- | Mittel, ESRMKW’
Werkhalle Fa KVF 13 halle Zrener bzw. Herrnleben, |unsachgemaler Umgang in der Wasch-
Riiskam vof— 1961 bis unbekannt (langs- halle ist in den Unterlagen dokumentiert. BL: LHKW
P. tens bis 1977) Benzinabscheider war nicht vorhanden . ’
mals ehem. Au- BTEX
Loehnaus rermie: Motorenraum in ehem. Werk- Gering bis mittel, BO: MKW,
halle Zrener bzw Herrﬁleben es liegen Uber die Nutzung keine Infor- | PAK
KVF 14 1961 bis unbekaﬁnt (langs- ’ | mationen vor. Es darf jedoch angenom-
tens bis 1977) 9 men werden, dass hier auch Motoren BL: LHKW,
gewaschen wurden BTEX
Gering, BO: MKW
. nach Angaben des Herrn Riskamp wur-
. Alte _I_\/Ioptagegrubg n Gargge de die Montagegrube nicht intensiv ge- | BL: n-Alkane,
Pottensteinerstra des 6stlichen Betriebsgebgu- nutzt. ein Anschluss an einen Altsitank | BTEX

Re 6d

FI. Nrn. 1680/18
u. 1680/17

Betriebsgeb. der
Fa. Riuskamp

des (ehem. Stallung). 2. Ga-
rage von Suden her.

KVF 15 Lier wurde auch mit Kahi-
schwemmmittel (Ole) bei der
Metallbearbeitung umgegan-
gen.

bestand nach Planunterlagen nicht.

QU 2015:

RKS wurde neben der Grube platziert,
PN erfolgte nur bis 1 m u. GOK, MKW,
PAK < HW1

- in Bezug auf Kontamination durch
Grube keine Aussage mdglich, daher
besteht Kontaminationsrisiko weiterhin
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H Relevante
aushummer . Schadstoffe
FI. Nr. Kontaminationsverdachtsflache Kontaminationsrisiko R
Gebaudebe- (KVF) Medien
zeichnung (BL=Bodenluft,
BO=Boden)
ehem. Tauchlackiererei im BL: BTEX,
ostlichen Betriebsgebdude Gering, LHKW, n-
(ehem. Stallung). da nur in den Wintermonaten gearbeitet |Alkane
KVF 16 | Die Lage ist von den Planun- |wurde (Gartenmdbelfertigung), also ein
terlagen nicht zuordenbar und | geringere Stoffumschlag anzunehmen
bezieht sich auf die Angaben |ist.
von Herrn Riskamp
. Gering, BO: MKW
g:gageg[ﬁ;ﬂfﬁ?ﬁ Iaﬁw nach Angaben des Herrn Riskamp wur-
KVF 17 ge. . . de die Montagegrube nicht intensiv ge-
,heue Zuschneiderei“, Betrieb . . e
nutzt, ein Anschluss an einen Altoltank
von 1958-1977 .
bestand nach Planunterlagen nicht.
Mittel — hoch; BO: MKW,
auf Grund der Nutzungszeit (allgemeiner | PAK
damals Ublicher Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen, keine Prufpflicht fur | BL: BTEX
Tanks, einwandige Ausflihrung, keine
Ehem. Betriebstankstelle mit S|cherh'e|tse|nrlchtungen) ist eine Kon-
o . tamination anzunehmen
unterirdischem Behalter
(2.000 I VK und 3.000 | DK) o .
; . U 2015:
KVF 18 mit Zapfsaule, 1957-1968 RKS wurde nur bis 1m u. GOK beprobt,
Auf Grund der unsicheren da von oberirdischem reinem DK aus-
Lageanaaben werden 2 Ver- | 989angen wurde. PAK und MKW >
geangab . HW1, keine vertikale analytische Ab-
dachtsbereiche ausgewiesen. .
grenzung. Erkundung bis zu Tanksohle
erforderlich.
- in Bezug auf Kontamination durch
Tank / Tankstelle keine Aussage mog-
lich, daher besteht Kontaminationsrisiko
weiterhin
Gering-mittel, BL: n-Alkane,
alte Spritzlackiererei in Werk- . BTEX, LHKW
halle (stdlicher Teilbereich) OU 2015
und ’ RKS bis 4,6 m u. GOK in alter Spritzla-
KVF 19 . . . ckiererei, keine Analytik durchgefihrt;
neue Spritzlackiererei in . . A
. neue Spritzlackiererei nicht untersucht.
Werkhalle / Sandstrahlerei >inB fK ination kei
(nordlicher Teilbereich) in Bezug auf Kontamination keine
Aussage mdglich, daher besteht Konta-
minationsrisiko weiterhin
Umgang mit Kihlschmiermit- BO: MKW
tel in Werkhalle (1. BA 1964 -
2000) und in Dreherei im sld- BL: n-Alkane,
KVF 20 |lichen Teil der ,Garagen” zwi- | Gering-mittel BTEX

schen der neuen
Zuschneiderei und der Werk-
halle
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H Relevante
aushummer . Schadstoffe
FI. Nr. Kontaminationsverdachtsflache Kontaminationsrisiko R
Gebaudebe- (KVF) Medien
zeichnung (BL=Bodenluft,
BO=Boden)
Heizung 1957: Weder Lage (BO: MKW)

aus den Planen, noch Art und
Ort eines Lagerbehalters sind
aus den Unterlagen nachvoll-
ziehbar.

- Ausgrenzung einer KVF
nicht méglich

Gering,
Jedoch ist keine Untersuchung mdglich,
da die Lage unklar ist

2.000 | Heizoltank in der
,nheuen Zuschneiderei“, 1978 -
heute

Ohne,

gem. Prifzeugnis keine Verunreinigun-
gen, Tank noch in Betrieb und ist in der
Datenbank Uber wassergefahrdende
Stoffe erfasst, aber nicht aktuell gepriift

40.000 | Heizoltank mit Heiz-
kessel, 1964-2000

Ohne,
gem. Prifzeugnisse und Stillegungsbe-
scheinigungen keine Verunreinigungen.

RKS=Rammkernsondierung, PN=Probenahme, HW1=Hilfswert gem. LfW 3.8/1

Auf den in obiger Tabelle nicht aufgefihrten FI. Nrn. 1680/22, 1680/9 und 1680/36 bestehen keine

KVF.

Uber flachenhaft anthropogene Auffiillungen liegen fiir die Grundstiicke keine besonderen
Kenntnisse vor. In den durchgefiihrten Untersuchungen wurden zwar bis zu 0,9 m machtige Auffil-
lungen angetroffen, allerdings fUhrten diese aulRer Ziegel keine weiteren Fremdstoffe. Des Weite-
ren leiten sich weder aus der Historie noch aus der (urspriinglichen) Topographie flachendeckende
Auffillmanahmen ab. Daher besteht infolge anthropogener Auffiillungen kein Altlastenverdacht.

8.11.3 Gefahrdungsabschatzung

8.11.3.1 Pfad Boden-Grundwasser

Im Rahmen der vorliegenden Historischen Erkundung wurden auf der beschriebenen Flache ein-
zelne Bereiche mit einem altlastenrelevanten Anfangsverdacht eruiert, an denen in der Vergan-
genheit ein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen stattfand. Die Dauer des Umgangs variiert
hierbei stark und ist stellenweise nicht bekannt. Stérungen des ,bestimmungsgemalen Betriebs®,
durch die nicht unerhebliche Eintrdge solcher Stoffe in den Boden gelangen konnten, kénnen fir
einige Verdachtsbereiche auf Grund von Erfahrungswerten angenommen werden. Fir einzelne
Bereiche (ehem. Werkhalle Zrener / Herrnleben) ist dies in den Akten auch dokumentiert. Eine Auf-
listung und Beschreibung der einzelnen Verdachtsbereiche ist in obiger Ausfiihrung gegeben.
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Der Grundwasserspiegel ist bei rund 4 - 7 m unter Gelande anzusetzen. Der Untergrund der unge-
sattigten Zone besteht in dem betreffenden Bereich aus Tonen des Burgsandsteins. Im Grundwas-
serbereich stehen Sandsteine an. Grundsatzlich ist damit eine Grundwasserdeckschicht aus Ton

mit mindestens 2-3 m Machtigkeit anzunehmen, so dass ein gewisses Retentionspotential vorliegt.

Unter Gesamtbetrachtung der Untergrundverhaltnisse, der Nutzungshistorie und des Stoffchemis-

mus der verwendeten wassergefahrdenden Stoffe wird das Gefahrdungspotenzial auf der Untersu-
chungsflache bereichsweis als gering - mittel, punktuell auch als mittel eingeschéatzt. Diese Einstu-
fung ist zu jeder KVF in obiger Tabelle enthalten.

Untersuchungen bzgl. Altlasten liegen zwar vor, wurden aber bisher in keinem Bereich fir alle be-
treffenden Schadstoffe bis in die relevante Tiefe durchgeflhrt. Damit kann noch keine abschlie-
Rende Gefahrdungsabschatzung fir das Grundwasser durchgefiihrt werden. Der Anfangsverdacht
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenverunreinigung gem. BBodSchV § 3 Abs. 1 und 2 bleibt
daher bei aktuellem Kenntnisstand fur die aufgefihrten Teilbereiche bestehen. Zur Abklarung des
Verdachtes sind weitere Mallnahmen im Rahmen einer Orientierenden Untersuchung bzw. im
Rahmen der Beweissicherung bei zukiinftigen Rickbaumalinahmen erforderlich.

8.11.3.2 Pfad Boden-Mensch

Die Grundstlicke sind derzeit zwar als Gewerbegebiet ausgewiesen, es befinden sich aber auch
Wohnungen in den Gebduden. Daher ist der Pfad Boden-Mensch grundsétzlich auch bei der der-
zeitigen Nutzung zu betrachten.

Derzeit ist das Gelande komplett mit dem Gebaudebestand sowie mit den Verkehrswegen versie-
gelt. Grinflachen, Garten oder Spielplatze o. dgl. sind nicht vorhanden. Daher ist der Pfad Boden-
Mensch bei der derzeitigen Nutzung nicht relevant.

Sofern Umnutzungen oder BaumafRnahmen (z. B. Wohnbebauung wie derzeit durch den Eigentu-
mer geplant) vorgenommen werden ist die Gefahrdungssituation neu zu bewerten. Eine Beurtei-
lung der Gefahrdungssituation ist ohne Kenntnis der konkreten Umnutzung nicht méglich. Zudem
ist eine Untersuchung dieses Pfades im Vorfeld der Umnutzung oder BaumalRnahme nicht zielflh-
rend, da hierbei immer eine Umlagerung des oberen Bodenbereichs stattfindet. Entweder ist nach
Abschluss der MaRnahme eine Probenahme zur Uberpriifung durchzufiihren oder im Rahmen der
BaumalRnahme sicherzustellen, dass die obersten 35 cm (bei Wohnnutzung) oder 10 cm (bei Ge-
werbeflachen) innerhalb der relevanten Flachen (Grinflachen, Garten etc.) die Vorsorge- bzw.
Prifwerte der BBodSchV einhalten.

Es wird empfohlen bei den zukdinftigen Planungen bzw. den geplanten Nutzungsumwidmungen
den Pfad Boden-Mensch grundsatzlich zu berlcksichtigen.

8.11.3.3 Pfad Boden-Nutzpflanze

Bei der derzeitigen Nutzung ist der Anbau von Nutzpflanzen auf den untersuchten Grundstiicken
nicht vorgesehen bzw. auf Grund der Versiegelung nicht méglich, sodass der Pfad Boden-
Nutzpflanze hier derzeit nicht relevant ist.
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Bei einer entsprechenden Umnutzung und einer Schaffung von Nutzgarten ist dieser Pfad jedoch
neu zu bewerten. Die hierbei zu beriicksichtigende Tiefe reicht bis 60 cm u. GOK.

Eine Beurteilung der Gefahrdungssituation ist ohne Kenntnis der konkreten Umnutzung nicht mog-
lich. Zudem ist eine Untersuchung dieses Pfades im Vorfeld der Umnutzung oder Baumalinahme
nicht zielfiihrend, da hierbei immer eine Umlagerung des oberen Bodenbereichs stattfindet. Entwe-
der ist nach Abschluss der MaRnahme eine Probenahme zur Uberpriifung durchzufiinren oder im
Rahmen der Baumalinahme sicherzustellen, dass die obersten 60 cm innerhalb der relevanten
Flachen ohne Versiegelung die Vorsorge- bzw. die Priifwerte der BBodSchV einhalten.

Es wird empfohlen bei den zukiinftigen Planungen bzw. den geplanten Nutzungsumwidmungen
den Pfad Boden-Pflanze grundsatzlich zu berlcksichtigen.

8.11.3.4 Abfallrechtliche Betrachtung

Auch aulRerhalb der ausgegrenzten Kontaminationsverdachtsflachen kénnen Bereiche Belastung
auftreten, die bei Bodenaushub im Vorfeld einer geregelten Entsorgung abfallrechtlich untersucht
werden mussen.

Daher wird empfohlen bei Eingriffen in den Untergrund im Rahmen von BaumaRnahmen oder Ge-
bauderickbauten eine bodengutachterliche Begleitung und eine Beurteilung im Hinblick auf das
Bodenschutzrecht und das Abfallrecht durchzufiihren. Besonderes Augenmerk sollte hierbei auf
die Bereiche gelegt werden, in denen sich vormals Tanks befanden. Der mutmalfilich noch einge-
baute Tank der Betriebstankstelle ist nur unter Beweissicherung auszubauen.
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8.12 Justus-Liebig-StraRe 4b

Tab. 8.12.1: Ubersicht Justus-Liebig-StraRke 4b

. Eigentiimer
Adresse Fl. Nrn. der Gemkg. Bayreuth mit Nutzung .
(gem. Information AG)
Justus-Liebig-StralRe 4b | 1680 /32 (mit 2 Gebauden) Monika Garbaczek

8.12.1 Historische Entwicklung und Nutzung

Stand 1945:

Das als Pferdestall genutzte langgestreckte Gebaude entlang der heutigen Ludwig-Thoma-Stralle
besteht. Ferner ist auf dem Luftbild von 1945 direkt vor dem heutigen Lagergebaude ein kleines
Gebaude (Nutzung unbekannt) zu erkennen. Sonst liegen Frei bzw. Hofflachen vor. An der 6stli-
chen Grundsticksgrenze schliel3t der groe Reitplatz an.

Kriegseinwirkungen sind auf dem Luftbild von 1945 fiir das vorliegende Grundstiick zu erkennen.
Im Bereich der Flurgrenze zum heutigen Grundstlick der Fl. Nr. 1680/34 (heute Zufahrt, Hofflache)
befindet sich der Krater einer Fliegerbombe, die das Gebaude nur knapp verfehlt hat.

Entwicklung nach 1945:

Als erste Nachnutzung der ehem. Stallungen im Zeitraum ab 1945 ist offenbar die Fa. Fahrzeug-
werke Bayreuth anzunehmen. Diese stellte Aufbauten fir LKW und Anhanger her. Dies ist zumin-
dest einer Auflistung moglicher Altlasten des WWA Bayreuth aus dem Jahr 1996 zu entnehmen.
Demnach war die Firma 10 bis 12 Jahre dort ansassig. Jedoch geht aus den Planunterlagen der
Stuhlfabrik Ficker hervor, dass bereits 1953 die Stuhlfabrik Nutzer des kompletten Gebaudes war.
Weitere Informationen tber die Bayreuther Fahrzeugwerke liegen nicht vor. Die Nutzungsdauer der
Fa. Ficker ist nicht belegt.

Spater Ubernahm und erwarb dann die Fa. Garbaczek (Einzel- und GroRBhandel fiir Bodenbelage,
Arbeitsschutzkleidung und Markisen) das Grundstlick. Zu welchem Zeitpunkt dies erfolgte, ist nicht
belegt. Laut Angaben der heutigen Geschéaftsflihrerin Fr. Garbaczek (Enkelin des Griinders) bzw.
deren Mutter (Schwiegertochter des Griinder) bestand die Firma auf dem Grundstiick mindestens
seit 1972. Erste Erwahnung in den Bauakten findet die Fa. Garbaczek 1975, als der Bauantrag zu
einer neuen Lagerhalle im Nordosten des Grundstlcks eingereicht wurde. 1976 wurde vor der neu
errichteten Lagerhalle ein unterirdischer Lagertank (10.000I) fir Heizél eingebaut. Dieser ist mit
einer Innenhille und einem Leckanzeigegerat ausgestattet. In den beiliegenden Priifzeugnissen
sind keine Mangel, die auf Undichtigkeiten hindeuten, oder Verunreinigungen dokumentiert. In der
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Datenbank Uiber wassergefahrdende Stoffe ist der Tank gelistet, allerdings ist seit 2006 kein Ein-
trag enthalten.

Ferner ist seit 1978 ein oberidischer Lagertank (10.000 I) fir Heizdl (unter einer an das ehem.
Stallgebaude angebauten Uberdachung im AuRenbereich), der bereits 1972 aufgestellt wurde, ak-
tenkundig. In den vorhandenen Priifzeugnissen sind keine Mangel, die auf Undichtigkeiten hindeu-
ten, oder Verunreinigungen dokumentiert. Dieser Tank ist 2011 ohne Mangel stillgelegt worden
(gem. Datenbank tber wassergefahrdende Stoffe des Umweltamtes). Stattdessen wird ein Kunst-
stofftank im Innenbereich (2.000 I) betrieben, der nicht in der Datenbank enthalten ist.

Die Fa. Garbaczek nutzte das Grundstiick lediglich als Lager und Verkaufsraum. Die Produktpalle-
te variierte Uber den Lauf der Zeit und reicht von Gardinen, Farben, Jalousien, Rolladen und Bo-
denbelagen bis hin zu Arbeitsschutzkleidung. Wassergefahrdende Stoffe wurden auf dem Grund-
stiick durch die Fa. Garbaczek nicht eingesetzt.

Die nérdlichen Bereiche der ehem. Stallungen sind an einen Mébelhandler und an einen Handwer-
ker vermietet. Die 1978 errichtete Lagerhalle war vormals an die Fa. Rondogard (Herstellung von
Wintergarten) vermietet. Seit 2000 ist es an einen Autoglas-Reparaturbetrieb vermietet. Kfz-
Reparaturen (Olwechsel etc.) werden nicht ausgefihrt.

8.12.2 Altlastenrelevante Nutzungen und anthropogene Auffiillungen

Aus der oben dargestellten historischen Nutzung und allen erhobenen Informationen (Bauakten,
Zeitzeugen, Luftbilder, Ortseinsicht) ergeben sich fir die Grundstlicke der Justus-Liebig-Stralie 4b
keine konkreten Bereiche mit einem hinreichenden Kontaminationsverdacht. Uber die Nutzung der
Fa. Fahrzeugwerke Bayreuth liegen keinerlei Informationen vor, an Hand derer die Altlastenrele-
vanz geprift werden kann. Es ist davon auszugehen, dass die Aufbauten damals aus einem mit
Holz verkleideten Metallgerust bestanden. In diesem Zusammenhang ist zwar grundsatzlich nicht
auszuschlieRen, dass hierbei auch wassergeféahrdende Stoffe eingesetzt wurden (z. B. Lacke zur
Impragnierung von Holz oder Metall), jedoch ist vollig unklar wo und welche Stoffe tatsachlich ein-
gesetzt wurden. Diesem unspezifischen Verdacht durch die Festlegung einer Kontaminationsver-
dachtsflache nachzugehen, halten wir nicht fir zielfihrend. Vielmehr wird es fur zweckmaRig er-
achtet bei zuklinftigen BaumafRnahmen eine bodengutachterliche Begleitung durchzufiihren, um
etwaige Verunreinigung zu erkennen.

Fir die vorhandenen und ehemals vorhandenen Tanks liegen keine Hinweise auf Verunreinigun-
gen vor. Ferner unterliegen Sie der Prifpflicht und sind im Falle des unterirdischen Tanks auch in
der Datenbank des Umweltamtes erfasst.

Uber flachenhafte anthropogene Auffiillungen liegen fir die Grundstiicke keine besonderen
Kenntnisse vor. Des Weiteren leiten sich weder aus der Historie noch aus der (urspriinglichen) To-
pographie eine flachendeckende Aufflllmalinahmen ab. Daher besteht im betrachteten Bereich
kein Altlastenverdacht in Folge anthropogener Auffiillungen.
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8.12.3 Gefahrdungsabschatzung

8.12.3.1 Pfad Boden-Grundwasser

Im Rahmen der vorliegenden Historischen Erkundung wurde auf den beschriebenen Grundstiicken
kein konkreter Bereich mit einem hinreichenden altlastenrelevanten Anfangsverdacht eruiert. Die
beschriebenen Nutzungen haben hierbei keine konkreten Anhaltspunkte fir KVF ergeben. Es wird
empfohlen auf Grund der unspezifischen Verdachtsmomente auf Grund der friitheren Fertigung von
Fahrzeugaufbauten bei zuklnftigen TiefbaumalRnahmen eine bodengutachterliche Baubegleitung
vorzuschreiben.

Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer Gefahrdung des Schutzguts Grundwasser bestehen somit
nicht. Weitere MalRnahmen im Sinne des BBodSchG sind damit nicht erforderlich.

8.12.3.2 Pfad Boden-Mensch

Planungsrechtlich ist derzeit ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Wohnnutzung liegt nicht vor. Derzeit
ist die gesamte Flache versiegelt, daher ist der Pfad Boden-Mensch derzeit nicht relevant.

Sofern Umnutzungen oder BaumafRnahmen vorgenommen werden ist die Gefahrdungssituation
neu zu bewerten und sicherzustellen, dass die obersten 35 cm (bei Wohnnutzung) oder 10 cm (bei
Gewerbeflachen) innerhalb der relevanten Flachen (Grunflachen, Gérten etc.) die Vorsorge- bzw.
Prufwerte der BBodSchV einhalten.

Es wird empfohlen bei den zukiinftigen Planungen bzw. den geplanten Nutzungsumwidmungen
den Pfad Boden-Mensch grundsatzlich zu bertcksichtigen.

8.12.3.3 Pfad Boden-Nutzpflanze

Bei der derzeitigen Nutzung ist der Anbau von Nutzpflanzen auf den untersuchten Grundstiicken
nicht vorgesehen bzw. auf Grund der flachendeckenden Versiegelung nicht mdglich, sodass der
Pfad Boden-Nutzpflanze hier derzeit nicht relevant ist.

Sofern eine entsprechende Umnutzung des Gelandes mit Schaffung von Nutzgarten erfolgt, ist
dieser Pfad jedoch neu zu bewerten und sicherzustellen, dass die obersten 60 cm innerhalb der
relevanten Flachen ohne Versiegelung die Vorsorge- bzw. die Prifwerte der BBodSchV einhalten.

Es wird empfohlen bei den zukiinftigen Planungen bzw. den geplanten Nutzungsumwidmungen
den Pfad Boden-Pflanze grundsatzlich zu berlcksichtigen.

8.12.3.4 Abfallrechtliche Betrachtung

Auch wenn keine Kontaminationsverdachtsflachen ausgegrenzt wurden, kdnnen Bereiche mit ge-
ringer Belastung auftreten, die zwar keine bodenschutzrechtliche MalRnahmen nach sich ziehen,
jedoch bei Bodenaushub im Vorfeld einer geregelten Entsorgung abfallrechtlich untersucht werden
mussen.
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Daher wird empfohlen bei Eingriffen in den Untergrund im Rahmen von BaumafRnahmen oder Ge-
bauderickbauten eine bodengutachterliche Begleitung und eine Beurteilung im Hinblick auf das
Abfallrecht durchzufihren.
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8.13 Justus-Liebig-StraRe 4a

Tab. 8.13.1: Ubersicht Justus-Liebig-StraRe 4a

Eigentiimer

Adresse Fl. Nrn. der Gemkg. Bayreuth mit Nutzung .
(gem. Information AG)

1680/24 (Betriebsflachen mit Hallengeb&uden
Justus-Liebig-Straie 4a | des Betonwerks Reichmann) Bernd und Horst Reichmann

1680/33 (Fahrzeughalle mit Freiflache)

8.13.1 Historische Entwicklung und Nutzung

Stand 1945:

Auf dem heutigen Gelénde des Betonwerks Reichmann war zu Kasernenzeiten der groRe Reitplatz
angelegt. Nur im Stiden entlang der Justus-Liebig-Stralle bestanden Gebaude. Es handelt sich um
die Fahrzeughallen, die heute noch bestehen.

Die Fahrzeughalle wurde durch einen Bombentreffer teilzerstért. Das Dach wurde offenbar wieder
hergestellt bis auf eine schmale Durchfahrt, die bis heute als einzige Zufahrt fungiert. Nach Anga-
ben von Herrn Reichmann bestand bis vor wenigen Jahren noch ein durchlaufender Betontrager
Uber der Einfahrt, der mittlerweile rickgebaut wurde. Weitere Bombentreffer sind auf dem ehem.
Reitplatz im Bereich der heutigen westlichen Fertigungshalle und der nérdlichen Lagergebaude.

Entwicklung nach 1945:
1947 wurde in der ehem. Fahrzeughalle eine sog. Notwohnung des Fuhrunternehmers Réhner
eingebaut. Es ist anzunehmen, dass dieser die Fahrzeughallen auch unternehmerisch genutzt hat.

1952 wurde durch Anton Reichmann das erste Gebaude auf den ehem. Reitplatz zur Fertigung von
Betonteilen errichtet (1964 durch die gro3e Fertigungshalle Gberbaut). 1955 folgten Garagen im
Nordwesten des Grundstiicks, die heute noch bestehen. Hier war eine Schlosserei untergebracht.
1964 wurde die grof3e Fertigungshalle im Osten des Grundstlicks errichtet und damit die erste Hal-
le aus dem Jahr 1952 an- bzw. Giberbaut. 1978 folgte die letzte Halle, im Westen an der Grenze
zum Grundstuck der Fa. Garbaczek.

Auf der Betriebsflache wurde bis zur Geschéftsaufgaben 2005 Betonfertigteile und Betonhohl-
blocksteine gefertigt. Deren Herstellung erfolgte anfanglich auf den Freiflachen, spater in den Fer-
tigungshallen mit hydraulisch betriebenen Stampfmaschinen. Die Rohstoffe wurden mit eigenen
LKW angefahren. Anfallender Betonbruch wurde auf dem Gelande nicht eingebaut, sondern in ei-
nem Kieswerk entsorgt.

012117 ehem. Rohrenseekaserne HE.doc



"UPP| bodenschutz o

Ehem. Réhrenseekaserne, Bayreuth — Historische Erkundung Seite 81 von 115

In den Bauakten ist aus dem Jahr 1996 ein Schriftverkehr enthalten, aus dem hervor geht, dass
eine Zapfsaule fir Dieselkraftstoff (5.0001 Lagertank, oberirdisch) seit 1979 auf dem Standort be-
trieben wurde. Diese sollte 1996 vom Hof in die Lagerhalle verlegt werden. Die Lage geht nicht aus
den Unterlagen hervor. Nach dem einzigen vorliegenden Priifbericht, der vom 06.12.1996 stammt,
wurde der Tank tatsachlich in die Halle verlegt. Mangel, die auf Undichtigkeiten der Anlage hindeu-
ten, wurden nicht festgestellt. Laut Angaben von Herrn Reichmann stand die Zapfanlage mit Tank
(Leihgerat der Fa. Aral) westlich vor der groRen Fertigungshalle im Bereich der heute noch beste-
henden Abschmierrampe (siehe unten). Jedoch wurde die Zapfanlage stillgelegt, da die sicher-
heitstechnischen Anforderungen zu hoch wurden. Uber den Betriebszeitraum konnte Hr. Reich-
mann keine genauen Angaben machen. Gem. Datenbank Uber wassergefahrdende Stoffe wurde
der Tank erst 2005 entfernt.

Neben der Zapfanlage war eine kleine Abschmierrampe zum Abschmieren von Staplern errichtet,
die heute noch besteht.

Ferner wurde eine Heizung mit Heizodltank (15.000 |, oberirdisch) in der westlichen Fertigungshalle
betrieben, um die gefertigten Betonteile trocknen zu kénnen. 2005 wurde dieser stillgelegt und inkl.
Heizung abgebaut. Uber die Heizung und den Heizéltank finden sich weder in den Bauakten noch

in der Datenbank Uber wassergefahrdende Stoffe Eintrage.

Seit der Geschéaftsaufgabe im Jahr 2005 sind die Gebaude und Hallen an verschiedene Betriebe
(Handwerker, Lager fir Mobel, Lager fir Elektronikgerate) vermietet. Eine Altlastenrelevante Nut-
zung ist seit 2005 nicht bekannt.

8.13.2 Altlastenrelevante Nutzungen und anthropogene Auffiillungen

Im Rahmen der Betonherstellung und —verarbeitung sind keine altlastenrelevanten Stoffe — abge-
sehen von dem Treib- und Betriebsstoffen der Fahrzeuge und Gerate — eingesetzt worden. Aus der
oben dargestellten historischen Nutzung und allen erhobenen Informationen (Bauakten, Zeitzeu-
gen, Luftbilder, Ortseinsicht) ergeben sich fir das Grundstlick des ehem. Betonwerkes Reichmann
in der Justus-Liebig-Strale 4a nachfolgende konkrete Bereiche mit einem hinreichenden Kontami-
nationsverdacht. Die Kontaminationsverdachtsflachen sind im Detaillageplan in Anlage 1.7-6 ein-
getragen. Zudem sind in Anlage 4 Ausschnitte der Lageplane aus den Bauakten beigefligt. Diese
dienten als Grundlage zur Digitalisierung der KVF-Flachen.
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Hausnummer
FI. Nr.
Gebaudebe-
zeichnung

Kontaminationsverdachtsfla-

Kontaminationsrisiko

Relevante Schad-
stoffe

mit relevanten Medien

Justus-Liebig-
Stralte 4a

1680/24 u.
1680/33

Betriebsgelande
mit Fertigungs-
hallen

he (KVF) (BL=Bodenluft,
BO=Boden)
Ohne, -
. - es liegen zwar keine Prifzeugnis-
E;';L::% gr:)%OHIelozt?gre;rgdei: se vor. Allerdings ist fur den Be-
schen BeHéIter im Siiden triebszeitraum anzunehmen, dass
- der westlichen Ferti- die Anlagen mit samtlichen
gungshalle, ca. 1980 — Sicherheitstechnischen Anlagen
2005 (rﬁckéebéut) ausgestattet waren. Uberfillscha-
den oder ahnliches sind nicht be-
kannt.
Gering-mittel, BO: MKW
Befestigung der Tankoberflache
vermutlich nicht flissigkeitsdicht.,
Betriebstankstelle vor kein Benzinabscheider vo[har)den,
groRer Fertigungshalle Aullerdem war der Tanlk fur die
KVF 21 | oberirdischer 5.000 | DK- | - 2anrzeuge It Herrn Reichmann
Tank mit Zapfa.nlage bald zu klein, er musste sehr hau-
mind. 1979 — 1996 ’ fig nachgetankt werden. Daher
’ sind Uberflllschaden oder
Tropfenverluste bei den
Beflllungsvorgangen anzuneh-
men.
Lagerplatz vor westlicher BO: MKW, PAK,
Fertigungshalle ist auf- . Schwermetalle gem.
KVF 22| yefiillt und mit Stiitz- Gering KVO inkl. Arsen
mauern begrenzt
gering, BO: MKW, PAK,
die Rampe wurde lediglich zum PCB
Abschmieren von Stapelfahrzeu-
gen verwendet. Fir LKW ist sie zu
KVF42 | Abschmierrampe Klein

Wartungen oder Reparaturen
fanden nicht statt, sondern wurden
durch die gegentuberliegende
BayWa-Niederlassung durchge-
fuhrt.

Die Begriindung daflir, dass fiir die Betriebstankstelle ein Altlastenverdacht besteht und fir die

Heizdllagerung nicht, liegt an den haufigen Betankungsvorgangen im Tankstellenbereich. Hierbei
ist das Risiko von z. B. Uberfiillschaden oder unsachgeméaRe Anwendung, infolge derer es zum
Austreten von Treibstoff gekommen sein kann, wesentlich gréRer als bei einem Heizdltank, der
Ublicherweise einmal jahrlich betankt wird.

Der Lagerplatz vor der westlichen Fertigungshalle wurde zur Schaffung einer ebenen Arbeitsflache
aufgefullt. Dies ist an den umgebenden Stutzmauern eindeutig zu erkennen. Nach Angaben von
Herrn Reichmann erfolgte dies bereits vor der Errichtung der Fertigungshalle, um hier eine ebene
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Flache fir Lager und Fertigung zu schaffen. Weitere anthropogene Auffillungen sind nicht bekannt
und leiten sich aus den vorliegenden Unterlagen und Informationen auch nicht ab.

8.13.3 Gefahrdungsabschatzung

8.13.3.1 Pfad Boden-Grundwasser

Im Rahmen der vorliegenden Historischen Erkundung wurden auf der beschriebenen Flache ein-
zelne Bereiche mit einem altlastenrelevanten Anfangsverdacht eruiert, an denen in der Vergan-
genheit ein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen stattfand oder mit anthropogenen Auffillun-
gen zu rechnen ist. Die Dauer des Umgangs variiert hierbei stark und ist stellenweise nicht be-
kannt. Stérungen des ,bestimmungsgemalen Betriebs®, durch die nicht unerhebliche Eintrage sol-
cher Stoffe in den Boden gelangen konnten, kdnnen insbesondere fiir die Tankstelle auf Grund der
beschriebenen Betriebsweise angenommen werden. Eine Auflistung und Beschreibung der einzel-
nen Verdachtsbereiche ist in obiger Tabelle gegeben.

Der Grundwasserspiegel ist bei rund 4 - 7 m unter Gelande anzusetzen. Der Untergrund der unge-
sattigten Zone besteht in dem betreffenden Bereich aus Tonen des Burgsandsteins. Im Grundwas-
serbereich stehen Sandsteine an. Grundsatzlich ist damit eine Grundwasserdeckschicht aus Ton

mit mindestens 2-3 m Machtigkeit anzunehmen, so dass ein gewisses Retentionspotential vorliegt.

Unter Gesamtbetrachtung der Untergrundverhaltnisse, der Nutzungshistorie und des Stoffchemis-

mus der verwendeten wassergefahrdenden Stoffe wird das Gefahrdungspotenzial auf der Untersu-
chungsflache bereichsweis als gering - mittel, punktuell auch als mittel eingeschatzt. Diese Einstu-
fung ist zu jeder KVF in obiger Tabelle enthalten.

Untersuchungen wurden bisher in keinem Bereich durchgefiihrt. Damit kann noch keine Gefahr-
dungsabschatzung fir das Grundwasser durchgefiihrt werden. Der Anfangsverdacht fir das Vor-
liegen einer schadlichen Bodenverunreinigung gem. BBodSchV § 3 Abs. 1 und 2 bleibt daher bei
aktuellem Kenntnisstand fir die aufgeflihrten Teilbereiche bestehen. Zur Abklarung des Verdach-
tes sind weitere MalRtnahmen im Rahmen einer Orientierenden Untersuchung bzw. im Rahmen der
Beweissicherung bei zuklinftigen RiickbaumafRnahmen erforderlich.

8.13.3.2 Pfad Boden-Mensch

Planungsrechtlich ist derzeit ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Wohnnutzung liegt nicht vor. Derzeit
ist die gesamte Flache versiegelt, daher ist der Pfad Boden-Mensch derzeit nicht relevant.

Sofern Umnutzungen oder BaumafRnahmen vorgenommen werden ist die Gefahrdungssituation
neu zu bewerten und sicherzustellen, dass die obersten 35 cm (bei Wohnnutzung) oder 10 cm (bei
Gewerbeflachen) innerhalb der relevanten Flachen (Grinflachen, Garten etc.) die Vorsorge- bzw.
Prufwerte der BBodSchV einhalten.

Es wird empfohlen bei den zukdinftigen Planungen bzw. den geplanten Nutzungsumwidmungen
den Pfad Boden-Mensch grundsatzlich zu berticksichtigen.
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8.13.3.3 Pfad Boden-Nutzpflanze

Bei der derzeitigen Nutzung ist der Anbau von Nutzpflanzen auf den untersuchten Grundstiicken
nicht vorgesehen bzw. auf Grund der flachendeckenden Versiegelung nicht moglich, sodass der
Pfad Boden-Nutzpflanze hier derzeit nicht relevant ist.

Sofern eine entsprechende Umnutzung des Gelandes mit Schaffung von Nutzgarten erfolgt, ist
dieser Pfad jedoch neu zu bewerten und sicherzustellen, dass die obersten 60 cm innerhalb der
relevanten Flachen ohne Versiegelung die Vorsorge- bzw. die Priifwerte der BBodSchV einhalten.

Es wird empfohlen bei den zukdinftigen Planungen bzw. den geplanten Nutzungsumwidmungen
den Pfad Boden-Pflanze grundsatzlich zu berlcksichtigen.

8.13.3.4 Abfallrechtliche Betrachtung

Auf Grund der Nutzungshistorie kbnnen auch aufierhalb der ausgegrenzten Kontaminationsver-
dachtsflachen Bereiche mit geringer Belastung auftreten, die zwar keine bodenschutzrechtliche

Mafnahmen nach sich ziehen, jedoch bei Bodenaushub im Vorfeld einer geregelten Entsorgung
abfallrechtlich untersucht werden muissen.

Daher wird empfohlen bei Eingriffen in den Untergrund im Rahmen von BaumaRnahmen oder Ge-
bauderiickbauten eine bodengutachterliche Begleitung und eine Beurteilung im Hinblick auf das
Abfallrecht durchzufihren.
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8.14 Justus-Liebig-Strae 4 und Justus-Liebig-Stralle 2

Tab. 8.14.1: Ubersicht Justus-Liebig-Strake 4 und 2

Eigentiimer

Adresse Fl. Nrn. der Gemkg. Bayreuth mit Nutzung .
(gem. Information AG)

1680/38 (ehem. Betriebsgelande Baufirma Fi-
Justus-Liebig-Strale 4 ( g . Wolfgang Fischer
scher, heute Kraftanlagen Minchen)

1680/57 (ehem. Betriebsgelédnde Baufirma Fi-
Justus-Liebig-Strafe 2 ( 1ebsg diirma Fazil Aksakal
scher, heute Lager)

Die vorgenannten Grundstiicke werden auf Grund der gemeinsamen Nutzungsgeschichte in nach-
folgender Beschreibung zusammengenommen.

8.14.1 Historische Entwicklung und Nutzung

Stand 1945:

Auf dem Luftbild sind auf FI. Nr. 1680/38 (Justus-Liebig-Stral3e 4) die heute noch existierenden
Gebaude, die damals als Fahrzeughalle fungierten, zu erkennen. Nérdlich davon verlauft ein Fahr-
weg oder Hofflache, jenseits dessen der Reitplatz (FI. Nr. 1680/24) beginnt.

Westlich davon — auf der heutigen FI. Nr. 1680/57 (Justus-Liebig-Stralte 2) schliellen nach einer
kleinen Gebaudellcke weitere Gebaude ahnlicher Breite an. Die Nutzung dieser Gebaude ist nicht
ganz geklart. Friher in den 1930er Jahren stand hier ein Kohlebunker. Es ist zu vermuten, dass es
sich ebenfalls um Fahrzeughallen handelt, die vermutlich wahrend des Krieges errichtet wurden.

Kriegsschaden und Bombentreffer sind im Bereich der Grundstiicke auf dem Luftbild von 1945
nicht zu erkennen. Offensichtlich wurde das Gebaude der Justus-Liebig-Stralle 2 noch nach der
Luftbildaufnahme zerstort oder ist in Brand geraten. Denn es wird in den Bauakten nach 1945 als
»,Ruine” bezeichnet. Auf dem Luftbild aus dem Jahr 1956 ist auch kein Dach zu erkennen (siehe
obige Beschreibung unter Kap. 6).

Entwicklung nach 1945:

Auf dem Grundstlck der Justus-Liebig-Strae 2, FI. Nr. 1680/57, liel3 sich die Baufirma W. Fischer
offenbar schon wenige Jahre nach dem Krieg nieder. 1950 erfolgt die erste Erwahnung in den
Bauakten. Der Hof und das offenbar kriegszerstorte alte Gebaude wurden als Bauhof der Baufirma
verwendet. 1978 wurde das Gebaude in seiner heutigen Form als Gerate- und Einstellhalle errich-
tet.
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Auf dem Nachbargrundstiick der Justus-Liebig-Strale 4, FI. Nr. 1680/38, ist zunachst eine Firma
namens Minitzer (Transportunternehmer), spater Militzer & Miinch ansassig. Die Nutzungsdauer ist
jeweils unklar. 1963 ist diese dort noch ansassig, 1966 schon nicht mehr, da die Fa. Fischer in das
vorhandene Gebaude eine Werkhalle und ein Biro einrichtete. 1970 erfolgte die Gebaudeaufsto-
ckung in der heute noch bestehenden Form und die Einrichtung der Wohnungen.

Die Baufirma Fischer war auf beiden Grundstticken bis zur Geschaftsaufgabe 1986 ansassig. Nach
der Betriebsabwickelung wurden die Gebaude seit ca. 1990 vermietet.

Justus-Liebig-StraBe 2 nach 1990:

Unter den Mietern der Gebaude waren nach Angaben von Herrn Fischer (Sohn des Baugeschéfts-
inhabers) Maler, Spediteure (Lagerflachen) sowie auch eine Lackierei und verschiedene Kfz-
Werkstatten ansassig. Uber diese Zeit gibt es in den Bauakten zwei Vorgénge:

Zum einen beantragte (1999) und betrieb einer der Mieter (A. Papalinetti) eine Lackier- und Tro-
ckenanlage im AuRRenbereich. Diese wurde aber wohl nur bis 2000 betrieben.

Der andere Vorgang bezieht sich auf eine Ortsbesichtigung des Bezirkskaminkehres aus dem Jahr
2013, der eine nicht genehmigte Feuerstatte feststellte und stilllegte. In dessen Nachgang wurde
behordlicherseits festgestellt, dass fiur die vorhandene Nutzung als Kfz-Werkstatte keine Genehmi-
gung vorlag. Der Grundstlckseigentimer Hr. Fischer verfasste daraufhin eine chronologische Zu-
sammenfassung der Grundstiicksnutzung seit 1999. Demnach wurde das Objekt nach dem La-
ckierbetrieb von 2000 bis 2008 durch Herrn Uttendorfer als Kfz-Werkstatt (im Querbau waren 3
Wartungsstande eingerichtet) genutzt. Von 2009 bis 2014 war das Grundstiick ebenfalls an einen
Kfz-Betrieb (Handel und Reparaturen) vermietet. Der Inhaber ist Hr. Brand, der bis 2009 auf FI. Nr.
1680/23 bereits eine Kfz-Werkstatt betrieb (siehe hierzu Kap. 8.10). Wahrend dieser Zeit wurde die
0. g. Begehung durchgefihrt. In deren Nachgang wurde festgestellt, dass auf dem Gelande, u. a.
auch im AulRenbereich, der nur teilweise versiegelt ist, Autos zerlegt, gewaschen und Reparaturen
durchgefiihrt werden. Ferner wurden Ollachen auf dem unbefestigtem Untergrund festgestellt. Im
Allgemeinen kann festgestellt werden, dass in dieser Zeit ein unsachgemaler Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen stattgefunden hatte. Der Eigentimer bestatigte den teilweisen ,wisten®
Charakter des Grundstticks. Im Jahr 2014 wurde das Grundstlick an den heutigen Eigentimer Fa-
zil Aksakal verkauft. Dieser beabsichtigt nach Abbruch der Gebaudesubstanz eine Prifstelle fir
Kfz zu errichten. Derzeit sind die vormals als Werkstatt genutzte Halle im Querbau als Lager fir
Imbissbedarf vermietet.

Justus-Liebig-StraRe 4 nach 1990:

Der Nutzungsbereich der ehem. Baufirma ist an die Firma Kraftanlagen Minchen KG (Rohrlei-
tungsbau) seit den 1990er Jahren vermietet. Der Mieter unterhalt die Blrordume im EG, die rick-
seitig zuganglichen Garagen (als Werkstatt eingerichtet) sowie die Auflenflachen. Im AuRRenbereich
ist ein Waschplatz eingerichtet, allerdings werden hier nur Rohre mit Wasser ohne Zusatze gewa-
schen.

Die Wohnungen im OG sind ebenfalls vermietet.
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Das Anwesen verfligt seit jeher Uber einen Gasanschluss und eine Gasheizung.

8.14.2 Altlastenrelevante Nutzungen und anthropogene Auffiillungen

Nach Angaben des Herrn Fischer wurde das Grundstlck der Justus-Liebig-Strafe 4 nicht intensiv
durch die Baufirma genutzt. Es diente als Verwaltungsgebaude und zum Abstellen einiger Bauge-
rate. Die intensive Nutzung fand auf FIl. Nr. 1680/57 (Justus-Liebig-Stralle 2) statt.

Auf Grundlage der Berichte des Herrn Fischer Uber die Nutzung durch die Baufirma bis 1986 sowie
der beschriebenen Aktenlage Uber die Nutzung nach 1990 lassen sich fir die Justus-Liebig-Stralie
2 nachfolgende altlastenrelevante Nutzungen feststellen. In den Bauakten fand sich hierzu nichts.

e Ehem. Betriebstankstelle mit senkrecht in den Boden eingelassenen Tank fir VK und ober-
irdischem Tank fur DK. Die Tanks wurden ca. 1980 stillgelegt und entfernt.

e Oberirdischer Heizoéltank, der ebenfalls 1980 stillgelegt und riickgebaut wurde. Einige
Nachmieter unterhielten Olheizungen in den Garagen. Spater wurde auf Gas umgestellt.

e Waschplatz, der anfanglich ohne Abscheider genutzt wurde. Anfang der 2000er Jahre
wurde ein Abscheider eingebaut.

e Eine kleine Montagegrube war zur Zeiten der Baufirma in dem Querbau (spater 3 War-
tungsstande durch Mieter eingerichtet) eingebaut.

e Die AuBenflachen waren nicht oder nur teilweise vermietet und wurden als Abstellplatze
von Fahrzeugen und Baugeraten verwendet

e Die Lage der Lackierkabine (1999-2000) ist nicht dokumentiert.

e Auf Grund der beschriebenen Nutzung und des unsachgemafen Umgangs mit wasserge-
fahrdenden Stoffen durch die Kfz-Betriebe zwischen 2000 und 2014 kann davon ausge-
gangen werden, dass fast Giberall Verunreinigungen durch MKW bestehen kénnen.

e In der Datenbank Uiber wassergefahrdende Stoffe des Umweltamtes werden ein Frischol-
tank und ein Altoltank gefihrt. Letzter Eintrag war aus dem Jahr 2006.

Die Festlegung einzelner Bereiche mit Kontaminationsverdacht ist auf Grund der nicht belegten
Lage z. T. nicht konkret moglich. Weder in den Bauakten noch bei der durchgefiihrten Ortseinsicht
konnten einige der beschriebenen Bereiche (z. B. Tankstelle, Heizoltank, Lackierkabine) genauer
lokalisiert werden. Ferner muss auf Grund der Nutzung zwischen 2000 und 2014 auf dem gesam-
ten Grundsttick von einem gewissen Kontaminationsrisiko ausgegangen werden.

Aus der oben dargestellten historischen Nutzung und allen erhobenen Informationen (Bauakten,
Zeitzeugen, Luftbilder, Ortseinsicht) ergeben sich fir das Grundstiick in der Justus-Liebig-Stralle 2
nachfolgende Bereiche mit einem hinreichenden Kontaminationsverdacht. Die Kontaminationsver-
dachtsflachen sind im Detaillageplan in Anlage 1.7-7 eingetragen. Zudem sind in Anlage 4 Aus-
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schnitte der Lageplane aus den Bauakten beigefligt. Diese dienten als Grundlage zur Digitalisie-
rung der KVF-Flachen.

FI. Nr. Kontaminationsverdachtsfla- L . stoffe
Gebiudebe- che (KVF) Kontaminationsrisiko I reaen My
; (BL=Bodenluft,
zeichnung BO=Boden)
Querbau mit ehem. Mon- BO: MKW
KVF 23 |tagegrube und spateren | Gering — mittel
Wartungsstéanden BL: BTEX, LHKW
Justus-Liebig- Gering — mittel BO: MKW
Strafte 2 Waschplatz westlich an | Ein Olabscheider wurde bei der  |BL: BTEX, LHKW
KVF 24 | den Querbau (mit Vor- Ortsbesichtigung nicht gefunden.
1680/57 :
dach) angegliedert Jedoch kann angenommen wer-
Betriebsaelinde den, dass es sich um einen
9 Waschplatz gehandelt hat.
der ehem. Bau-
firma, spater Gering — mittel BO: MKW
Nutzung durch G ter AuBenberei
Kfz-Betriebe esamier AUSENLEIeE | ieriiber soll das Kontaminations- | BL: BTEX, LHKW

che und Garagenboxen
des langgestreckten Ge-
baudes

KVF 25 risiko hinsichtlich der nicht naher
lokalisierbaren Bereiche (Tankstel-
le, Heizdltank, Lackierkabine, ,Au-

toverwertung®) untersucht werden

Auf FI. Nr. 1680/38 haben sich aus der Nutzungsgeschichte keine KVF ergeben.

Uber flachenhafte anthropogene Auffiillungen liegen fir die Grundstiicke keine besonderen
Kenntnisse vor. Des Weiteren leiten sich weder aus der Historie noch aus der (urspriinglichen) To-
pographie eine flachendeckende Aufflllmalinahmen ab. Daher besteht im betrachteten Bereich
kein Altlastenverdacht in Folge anthropogener Auffillungen.

8.14.3 Gefahrdungsabschatzung

8.14.3.1 Pfad Boden-Grundwasser

Im Rahmen der vorliegenden Historischen Erkundung wurden auf der beschriebenen Flache ein-
zelne Bereiche mit einem altlastenrelevanten Anfangsverdacht eruiert, an denen in der Vergan-
genheit ein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen stattfand. Die Dauer des Umgangs variiert
hierbei stark und ist stellenweise nicht bekannt. Stérungen des ,bestimmungsgemalen Betriebs®,
durch die nicht unerhebliche Eintrage solcher Stoffe in den Boden gelangen konnten, kénnen ins-
besondere flr die Nutzungen durch die Kfz-Betriebe zwischen 2000 und 2014 angenommen wer-
den. Eine Auflistung und Beschreibung der einzelnen Verdachtsbereiche ist in obiger Ausfiihrung
gegeben.
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Wir weisen darauf hin, dass die Verdachtsbereiche z. T. raumlich nicht eingegrenzt sind. Dies gilt
insbesondere fiir die KVF 25. Dem ist bei der Untersuchungsstrategie — im Falle der Durchflihrung
einer Orientierenden Altlastenuntersuchung — Rechnung zu tragen. Im Vorfeld ist die Untersuchung
durch mehrere Baggerschirfe in den Au3enbereichen, durch die Entnahme von Oberflachen-
mischproben oder durch rasterférmig angelegte Untersuchungspunkte zu prifen. Alternativ wird
angeregt — das behdrdliche Einverstandnis vorausgesetzt — den Altlastenverdacht ohne Untersu-
chungen der ungesattigten Bodenzone uber eine Untersuchung des Grundwassers (z. B. Errich-
tung einer Grundwassermessstelle mit der Durchfiihrung eines Pumpversuches) zu prifen.

Der Grundwasserspiegel ist bei rund 4 - 7 m unter Gelande anzusetzen. Der Untergrund der unge-
sattigten Zone besteht in dem betreffenden Bereich aus Tonen des Burgsandsteins. Im Grundwas-
serbereich stehen Sandsteine an. Grundsatzlich ist damit eine Grundwasserdeckschicht aus Ton

mit mindestens 2-3 m Machtigkeit anzunehmen, so dass ein gewisses Retentionspotential vorliegt.

Unter Gesamtbetrachtung der Untergrundverhaltnisse, der Nutzungshistorie und des Stoffchemis-
mus der verwendeten wassergefahrdenden Stoffe wird das Gefahrdungspotenzial auf der Untersu-
chungsflache bereichsweis als gering — mittel eingeschatzt.

Untersuchungen wurden bisher in keinem Bereich durchgefiihrt. Damit kann noch keine abschlie-
Rende Gefahrdungsabschatzung fur das Grundwasser durchgefiihrt werden. Der Anfangsverdacht
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenverunreinigung gem. BBodSchV § 3 Abs. 1 und 2 bleibt
daher bei aktuellem Kenntnisstand fir die aufgefiihrten Teilbereiche bestehen. Zur Abklarung des
Verdachtes sind weitere Mallnahmen im Rahmen einer Orientierenden Untersuchung bzw. im
Rahmen der Beweissicherung bei zukiinftigen Rlickbaumaflnahmen erforderlich.

8.14.3.2 Pfad Boden-Mensch

Planungsrechtlich ist derzeit ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Wohnnutzung liegt in der Justus-
Liebig-Stralle 2 nicht vor. Der AuRenbereich ist hier teilversiegelt. Grundsatzlich ist daher zwar der
Pfad Boden-Mensch zu betrachten, allerdings liegt das Grundstlick derzeit Giberwiegend brach, so
dass der Pfad Boden-Mensch derzeit nicht relevant ist.

Auf dem Grundstlck der Justus-Liebig-StralRe 4 liegt eine Wohnnutzung vor. Auf Grund der fla-
chendeckenden Versiegelung ist aber der Pfad Boden-Mensch derzeit nicht relevant ist.

Sofern Umnutzungen oder BaumafRnahmen vorgenommen werden ist die Gefahrdungssituation
neu zu bewerten und sicherzustellen, dass die obersten 35 cm (bei Wohnnutzung) oder 10 cm (bei
Gewerbeflachen) innerhalb der relevanten Flachen (Grinflachen, Garten etc.) die Vorsorge- bzw.
Prufwerte der BBodSchV einhalten.

Es wird empfohlen bei den zukinftigen Planungen bzw. den geplanten Nutzungsumwidmungen
den Pfad Boden-Mensch grundsatzlich zu berticksichtigen.

8.14.3.3 Pfad Boden-Nutzpflanze

Bei der derzeitigen Nutzung ist der Anbau von Nutzpflanzen auf beiden Grundstlicken nicht vorge-
sehen bzw. mdglich, sodass der Pfad Boden-Nutzpflanze hier derzeit nicht relevant ist.
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Sofern eine entsprechende Umnutzung des Gelandes mit Schaffung von Nutzgarten erfolgt, ist
dieser Pfad jedoch neu zu bewerten und sicherzustellen, dass die obersten 60 cm innerhalb der
relevanten Flachen ohne Versiegelung die Vorsorge- bzw. die Prifwerte der BBodSchV einhalten.

Es wird empfohlen bei den zukiinftigen Planungen bzw. den geplanten Nutzungsumwidmungen
den Pfad Boden-Pflanze grundsatzlich zu berticksichtigen.

8.14.3.4 Abfallrechtliche Betrachtung

Auf Grund der Nutzungshistorie kdnnen auf den Grundstiicken (insbesondere auf Fl. Nr. 1680/57)
Belastung im Untergrund auftreten, die bei Bodenaushub im Vorfeld einer geregelten Entsorgung
abfallrechtlich untersucht werden mussen.

Daher wird bei empfohlen bei Eingriffen in den Untergrund im Rahmen von BaumalRnahmen oder
Gebauderickbauten eine bodengutachterliche Begleitung und eine Beurteilung im Hinblick auf das
Bodenschutzrecht und das Abfallrecht durchzufiihren. Dies gilt insbesondere fur das Grundstiick
FI. Nr. 1680/57, fir welches bei jeglicher Mallnahme mit Bodeneingriff eine bodengutachterliche
Begleitung aus unsere Sicht zwingend erforderlich ist.
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8.15 Justus-Liebig-Strae 5

Tab. 1.15.1: Ubersicht Justus-Liebig-StraRe 5

Eigentiimer

Adresse Fl. Nrn. der Gemkg. Bayreuth mit Nutzung .
(gem. Information AG)

Bechert Technik und Service

Justus-Liebig-StraRe 5 | 1731/2 (ehem. Betriebsgelande der BayWa AG) GmbH

Uber das Grundstiick liegen mehrere Gutachten vor. Darunter eines (iber eine umfangreiche Orien-
tierende Untersuchung aus dem Jahr 2012 [15]. Daher erfolgt die Beschreibung des Grundstlicks
zunachst auf Basis dieser Orientierenden Untersuchung. Die hierbei untersuchten Verdachtsberei-
che werden mit den im Rahmen der HE gesammelten Daten (hier: Archiv des Bauamtes, Stadtar-
chiv, Unterlagen des Umweltamtes und WWA, Luftbildauswertung, Zeitzeugenbefragung, Ortsbe-
sichtigung) abgeglichen. Hieraus werden noch zu untersuchende Bereiche festgelegt.

8.15.1 Historische Entwicklung und Nutzung

Stand 1945:

Das ehem. Lagergebaude (im Bereich des heutigen Verwaltungsgebaudes) besteht bereits. Im
sudwestlichen Grundstiicksbereich sind einige kleinere Gebaude / Baracken auf dem Luftbild er-
sichtlich. Der Rest des Grundsticks ist offenbar unversiegelt und wird teilweise als Lagerflache
genutzt.

Kriegseinwirkungen sind auf dem Luftbild nicht zu erkennen und leiten sich auch aus den Bauakten
nicht ab.

Kurzdarstellung der Historie:

Auf dem Grundstlck war in den 1920er Jahren die Tabakfabrik Amthauer in einem Gebaude im
Bereich des heutigen Verwaltungsgebaudes der Fa. Bechert ansassig. Ab 1924 zog die BayWa ein
und baute das bestehende Gebaude zu einem Lagerhaus flr den Agrarhandel aus. Es bestand ein
Gleisanschluss an die sudlich vorbeifiihrende Bahnlinie mit einer Drehscheibe im Stdosten des
Grundstucks. In den 1940er Jahren wurden kleinere Gebaude im Westen des Grundstiicks errich-
tet und als Werkstatten genutzt. 1951 wurden Lagerhaus und Werkstattgebaude erweitert. 1958
erfolgten weitere Bauten (Kohle- und Diingelager am Ostlichen Grundstiicksrand und eine Einstell-
halle im Bereich der spateren Hochtanks). 1971 wurde das Burogebaude, an dessen Stelle bereits
Gebaude standen, in seiner heutigen Form an die Lagerhalle angebaut. 1974 wurden die Hoch-
tanks (4x100.000I Heizol) im Stdwesten errichtet. 1989 wurden die alten Lager- und Werkstatthal-
len durch ein neues Gebaude ersetzt bzw. erweitert und damit den langgestreckten Gebaudekom-
plex im Westen des Grundstticks in seine heutige Form gebracht. 1995 wurde die Lagerhalle und
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das Kohle- und Diingerlager abgebrochen. Seitdem bestehen hier Freiflachen, die zur Ausstellung
der Landmaschinen genutzt wurden.

2014 wurden die Gebaude durch den neuen Eigentimer Bechert Technik und Service GmbH sa-
niert und umgenutzt. An den Gebaudehillen wurde nichts geandert. Lediglich das ehem. Hoch-
tanklager wurde abgebrochen. Hierzu liegt nach Aussage des Geschéftsfiihrers Herrn Goldammer
ein Gutachten Uber die Erkundung des Untergrundes vor. Die Fa. Bechert nutzt die ehem. Werk-
statten fir Landmaschinen und Fahrzeuge Uberwiegend als Lagerflachen sowie fir eine Schlosse-
rei und Elektrowerkstatt.

8.15.2 Altlastenrelevante Nutzungen und anthropogene Auffiillungen

Auf dem Grundstick gab es zahlreiche altlastenrelevante Nutzungen durch die BayWa (1924-
2014). Nachfolgend werden diese, soweit sich diese aus den Bauakten ergeben haben, stich-
punktartig aufgefuhrt:

a) Tankstelle mit DK (2x 40.000I Erdtanks) am Sidende des Lagergebaudes (1968) mit Ab-
scheider. Zeitweise befand sich hier zusatzlich ein oberirdischer 7.000 | DK-Tank. (Sanie-
rung 1995, siehe unten)

b) Waschplatz stdlich der Werkstattgebaude (1968), an vorgenannten Abscheider ange-
schlossen

c) Werkstatten mit 2 Montagegruben, Altdlerdtank im Auf3enbereich (3.0001, 2015 ohne Man-
gel stillgelegt), Schmiermittellager (ohne Mangel 2016 stillgelegt), Waschhalle mit vorgela-
gertem AuRenwaschplatz (an Olabscheider angeschlossen)

d) Tankstelle mit DK und VK im Zufahrtsbereich (20.0001 DK und 40.0001 VK Erdtank) vor der
Werkstatt

e) Hochtanks mit insgesamt 400.000I Heizdl im Sidosten (ab 1974, 2015 ohne Mangel still-
gelegt)

f) Heizol- und Altoltank (unterteilt) im Keller des Werkstattgebaudes im nérdlichen Gebaude-
trakt seit 1970 (Altdltank wurden 1974 nach Beanstandungen des TUVs stillgelegt und

durch den o. g. 3.000 | Erdtank an anderer Stelle ersetzt). Der Heizdltank wird bis heute
betrieben (durch Datenbank des Umweltamtes erfasst)

g) Im Keller des Lagergebaudes befand sich ein Heizéltank mit 9.000 I. Die Lage kann jedoch
nicht zugeordnet werden. Beantragt wurde er 1963.

h) 7.000 | Heizol-Erdtank dstlich des Lagergebaudes (jenseits des Betriebsgleises) zur Be-
feuerung eines Getreidetrockners im Lagerhaus (Einbau 1958).

Im Rahmen der Prufungen der techn. Gewasseraufsicht sind einige Beanstandungen (z. B. was die
Lagerung von Olgebinden angeht) dokumentiert.
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1995 wurde die unter a) genannten ehemaligen Tanks und die Abscheideranlage ausgebaut und
das kontaminierte Erdreich durch Bodenaustausch saniert. Im Vorfeld wurden die Bodenverunrei-
nigungen durch Kleinrammbohrungen festgestellt. In diesem Zusammenhang wurden 4 Grundwas-
sermessstellen errichtet. Es wird eine nach NNW gerichtete Grundwasserstrémung angegeben. Da
in den Grubenwanden der Sanierungsgrube noch Restbelastungen verblieben, wurden die Mess-
stellen im Nachgang der Sanierung nochmals untersucht. Hierbei lag MKW bei 90 ug/I. Daraufhin
wurden keine weiteren MalRnahmen veranlasst und die Sanierung abgeschlossen.

Im Gutachten aus dem Jahr 2012 [15] wurden insgesamt 38 Bohrsondierungen auf dem Grund-
stiick niedergebracht. Hierbei wurden zahlreiche der oben genannten Verdachtsbereiche unter-

sucht. Des Weiteren wurden noch auf den Verkehrsflachen und Abstellplatzen einige Bohrungen
abgeteuft. Die orientierende Untersuchung wurden im Rahmen des Grundstiicktransfers zur Be-
weissicherung durchgefihrt.

An einzelnen Bohrstellen wurden Uberschreitungen der Hilfswerte gem. LfW 3.8/1 festgestellt.
Nachfolgend werden diejenigen Bereiche aufgelistet, fur die nach Einschatzung des unterzeich-
nenden Biiros weitere Malinahmen in Form einer DU gem. BBodSchG fir erforderliche geachtet
werden.

e ehem. Schmierstofflager im Werkstattgebaude:
S31: PAK (1.759 mg/kg) und MKW (3.500 mg/kg) stark bzw. sehr stark erhoht

e ehem. Materiallager neben Schmierstofflager im Werkstattgebaude:
S32: PAK (60,6 mg/kg) stark erhoht

e AuRenbereich vor Werkstattgebaude (vor o. g. Materiallager)
S11: PAK (42,29 mg/kg) und MKW (2.800 mg/kg) stark erhoht

e ehem. Maschinenhalle im Werkstattgebaude:
S34: PAK (30,4 mg/kg) stark erhéht

o Olabscheider der Hochtanks:
S12: MKW (6.700 mg/kg) stark erhoht

e ehem. Betankungsplattform der Hochtanks
S35: MKW (2.300 mg/kg) stark erhoht

Die Lage ist dem genannten Gutachten zu entnehmen (der Lageplan ist in Anlage 4 beigeflgt).
Wir weisen ferner daraufhin, dass die GW-FlieRrichtung, die im Rahmen der OU ermittelt wurde
nach Siden gerichtet ist und nicht wie 1996 berechnet nach NNW.

Nach Angaben des Geschéftsflhrers Herrn Goldammer wurden bei Bodenuntersuchungen im
Rahmen des Riickbaus der Hochtanks keine Auffalligkeiten festgestellt. Dieses Gutachten liegt
dem unterzeichnenden Buro nicht vor.

Desweiteren wurden im Rahmen der OU nachfolgende Bereiche nicht untersucht, fir die aus den
vorliegenden Recherchen jedoch ein Kontaminationsverdacht besteht. Die Kontaminationsver-
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dachtsflachen sind im Detaillageplan in Anlage 1.7-8 eingetragen. Zudem sind in Anlage 4 Aus-
schnitte der Lageplane aus den Bauakten beigefligt. Diese dienten als Grundlage zur Digitalisie-
rung der KVF-Flachen.

Hausnummer Relevante Schad-
FI. Nr. Kontaminationsverdachtsfli- o . stoffe
Gebiudebe- che (KVF) Kontaminationsrisiko e e e
; (BL=Bodenluft,
zeichnung BO=Boden)
ehem. Montagegrube in BO: MKW, PAK
der Werkstatt (wurde . .
KVF 26 | iperbaut, daher nicht | ©81ing — mittel BL: BTEX, LHKW
mehr erkennbar)
Gering — mittel BO: -
Hinweis: MKW, PAK und BTEX
alter Waschplatz stidlich wurden in diesem Bereich durch BL: BTEX, LHKW,
KVF 27 | des Werkstaptt ebiudes Feststoffproben untersucht. Die n-Alkane
Justus-Liebig- 9 Leichtfliichtler sollten jedoch in der
Strake 5 Bodenluft untersucht werden.
LHKW war nicht untersucht wor-
1731/2 den.
. . Heizoélerdtank zur Be- BO: MKW, PAK
Betriebsgelande feuerung der Trock-
der ehem. Bay- |cv/F 28 | nungsanlage 6stlich des | Gering — mittel BL: BTEX, LHKW
Wa AG ehem. Lagerhauses
Heizdltank im Keller des BO: MKW, PAK
Werkstattgebaudes;
friiher als unterteilter
KVF 29 | Tank auch fur Altol ge- | Gering — mittel
nutzt bis er von der
techn. Gewasseraufsicht
beanstandet wurde

Uber flachenhaft anthropogene Auffiillungen liegen fir die Grundstiicke keine besonderen
Kenntnisse vor. In den durchgefihrten Untersuchungen wurden zwar Aufflllungen angetroffen,
allerdings fuhrten diese auller Ziegel keine weiteren Fremdstoffe. Des Weiteren leiten sich weder

aus der Historie noch aus der (urspriinglichen) Topographie flachendeckende AuffillmalRnahmen
ab. Daher besteht infolge anthropogener Auffillungen kein Altlastenverdacht.

8.15.3 Gefahrdungsabschatzung

8.15.3.1 Pfad Boden-Grundwasser

Im Rahmen der vorliegenden Historischen Erkundung wurden auf der beschriebenen Flache zahl-
reiche Bereiche mit einem altlastenrelevanten Anfangsverdacht eruiert, an denen in der Vergan-
genheit ein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen stattfand. An vielen dieser Stellen wurden
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bereits orientierende Untersuchungen durchgefihrt, in einem Bereich sogar eine Sanierung durch
Bodenaustausch. Eine Auflistung und Beschreibung der einzelnen Verdachtsbereiche, die bislang
noch nicht untersucht / saniert sind, ist in obiger Ausfiihrung gegeben.

Im Untergrund liegen Gberwiegend Tone vor, innerhalb derer sich Stauwasser bildet. Dieses ist in
den beschriebenen Messstellen erschlossen, wird allerdings als sehr gering ergiebig beschrieben.
Es ist davon auszugehen, dass unterhalb der Tonlagen — ebenso wie es fir die benachbarten
Grundstiicke angenommen wird — der Sandstein mit einem Grundwasservorkommen ansteht.

In Bezug auf das erschlossene Grundwasser ist nur eine geringmachtige Grundwasserdeckschicht
aus Ton ausgebildet, so dass nur ein geringes Retentionspotential vorliegt.

Unter Gesamtbetrachtung der Untergrundverhaltnisse, der Nutzungshistorie und des Stoffchemis-
mus der verwendeten wassergefahrdenden Stoffe wird das Gefahrdungspotenzial auf der Untersu-
chungsflache bereichsweis als gering — mittel eingeschatzt. Diese Einstufung ist zu jeder KVF in
obiger Tabelle enthalten.

Bisher sind noch nicht fiir alle Verdachtsbereiche Untersuchungen durchgefiihrt worden. Der An-
fangsverdacht flr das Vorliegen einer schadlichen Bodenverunreinigung gem. BBodSchV § 3 Abs.
1 und 2 bleibt daher bei aktuellem Kenntnisstand fir die aufgefiihrten Teilbereiche bestehen. Zur
Abklarung des Verdachtes sind weitere MalRnahmen im Rahmen einer Orientierenden Untersu-
chung bzw. im Rahmen der Beweissicherung bei zukiinftigen Rlickbaumalnahmen erforderlich.

8.15.3.2 Pfad Boden-Mensch

Planungsrechtlich ist derzeit ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Wohnnutzung liegt nicht vor. Der
AuBRenbereich ist versiegelt. Der Pfad Boden-Mensch ist derzeit nicht relevant.

Sofern Umnutzungen oder BaumafRnahmen vorgenommen werden ist die Gefahrdungssituation
neu zu bewerten und sicherzustellen, dass die obersten 35 cm (bei Wohnnutzung) oder 10 cm (bei
Gewerbeflachen) innerhalb der relevanten Flachen (Grinflachen, Garten etc.) die Vorsorge- bzw.
Prufwerte der BBodSchV einhalten.

Es wird empfohlen bei den zukdinftigen Planungen bzw. den geplanten Nutzungsumwidmungen
den Pfad Boden-Mensch grundsatzlich zu berticksichtigen.

8.15.3.3 Pfad Boden-Nutzpflanze

Bei der derzeitigen Nutzung ist der Anbau von Nutzpflanzen auf den untersuchten Grundstiicken
nicht vorgesehen, sodass der Pfad Boden-Nutzpflanze hier derzeit nicht relevant ist.

Sofern eine entsprechende Umnutzung des Gelandes mit Schaffung von Nutzgarten erfolgt, ist
dieser Pfad jedoch neu zu bewerten und sicherzustellen, dass die obersten 60 cm innerhalb der
relevanten Flachen ohne Versiegelung die Vorsorge- bzw. die Priifwerte der BBodSchV einhalten.

Es wird empfohlen bei den zukinftigen Planungen bzw. den geplanten Nutzungsumwidmungen
den Pfad Boden-Pflanze grundsatzlich zu berlcksichtigen.
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8.15.3.4 Abfallrechtliche Betrachtung

Auf Grund der Nutzungshistorie bzw. der vorliegenden Bodenuntersuchungen treten auf dem
Grundstlicken Belastung im Untergrund auf, die bei Bodenaushub im Vorfeld einer geregelten Ent-
sorgung abfallrechtlich untersucht werden muissen. Dies gilt auch fir Bereiche auRerhalb der be-
kannten Kontaminationen oder der ausgewiesenen KVF:

Daher wird bei empfohlen bei Eingriffen in den Untergrund im Rahmen von BaumalRnahmen oder
Gebauderiickbauten eine bodengutachterliche Begleitung und eine Beurteilung im Hinblick auf das
Abfallrecht durchzufihren.

012117 ehem. Rohrenseekaserne HE.doc



"UPP| bodenschutz o

Ehem. Réhrenseekaserne, Bayreuth — Historische Erkundung Seite 97 von 115

8.16 Justus-Liebig-StraBe 3e (FI. Nr. 1732/14)

Tab. 8.16.1: Ubersicht Justus-Liebig-StraRe 3e

i Eigentiimer
Adresse Fl. Nrn. der Gemkg. Bayreuth mit Nutzung .
(gem. Information AG)
Justus-Liebig-StralRe 3e | 1732/14 (gewerblich genutzte Lagerflachen) Ralph Werner

Die FI. Nr. 1723/15, das Wohnhaus an der Justus-Liebig-Stral3e, wird getrennt in einem nachfol-
genden Kapitel behandelt, da sich die Nutzung von FI. Nr. 1723/14 erheblich unterscheidet.

8.16.1 Historische Entwicklung und Nutzung

Stand 1945:
Das Grundstick ist mit keinem Gebaude bestanden, es liegt eine Wiese vor. Kriegseinwirkungen
sind auf dem Luftbild nicht zu erkennen und leiten sich auch aus den Bauakten nicht ab.

Entwicklung nach 1945:

1948 wird durch das Bauunternehmen Lorenz Trautner, dessen Betriebshof sich seit 1925 zwei
Grundstuicke weiter westlich befindent, eine offene Abbundhalle errichtet, die heute noch besteht
(Gebaude stidlich des Wohnhauses). Das Wohnhaus wird 1952 errichtet.

Die Lagerhalle am stidlichen Rand des Grundstiicks (an der Grenze zu ehem. Bahnlinie) wurde
1966 fertiggestellt.

Die FI. Nr. 1723/14 wurde durch die Baufirma seit der Nachkriegszeit als Lagerflache und Abstell-
platz von Baumaschinen genutzt. Ein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen fand nach Anga-

ben des Zeitzeugen Herrn Werner sowie nach Aktenlage nicht statt. Seit einigen Jahren liegt das

Grundstiick mehr oder weniger brach und wird nicht mehr verwendet. Es befinden sich noch zahl-
reiche alte Baustoffe im Freien und in den Hallen.

8.16.2 Altlastenrelevante Nutzungen und anthropogene Auffiillungen

Aus der oben dargestellten historischen Nutzung und allen erhobenen Informationen (Bauakten,
Zeitzeugen, Luftbilder, Ortseinsicht) ergeben sich fir das Grundstiick FIl. Nr. 1732/14 keine konkre-
ten Bereiche mit einem hinreichenden Kontaminationsverdacht.

Uber flachenhafte anthropogene Auffiillungen liegen fir die Grundstiicke keine besonderen
Kenntnisse vor. Des Weiteren leiten sich weder aus der Historie noch aus der (urspriinglichen) To-
pographie eine flachendeckende Aufflllmalinahmen ab. Daher besteht im betrachteten Bereich
kein Altlastenverdacht in Folge anthropogener Auffillungen.
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8.16.3 Gefahrdungsabschatzung

8.16.3.1 Pfad Boden-Grundwasser

Im Rahmen der vorliegenden Historischen Erkundung wurde auf den beschriebenen Grundstiicken
kein Bereich mit einem hinreichenden altlastenrelevanten Anfangsverdacht eruiert. Die beschrie-
benen Nutzungen haben hierbei keine konkreten Anhaltspunkte fir KVF ergeben.

Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer Gefahrdung des Schutzguts Grundwasser bestehen somit
nicht. Weitere MalRnahmen im Sinne des BBodSchG sind damit nicht erforderlich.

8.16.3.2 Pfad Boden-Mensch

Planungsrechtlich ist derzeit ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Wohnnutzung liegt nicht vor. Derzeit
ist die Flache Uberwiegend versiegelt, daher ist der Pfad Boden-Mensch derzeit nicht relevant.

Sofern Umnutzungen oder BaumafRnahmen vorgenommen werden ist die Gefahrdungssituation
neu zu bewerten und sicherzustellen, dass die obersten 35 cm (bei Wohnnutzung) oder 10 cm (bei
Gewerbeflachen) innerhalb der relevanten Flachen (Grunflachen, Gérten etc.) die Vorsorge- bzw.
Prifwerte der BBodSchV einhalten.

Es wird empfohlen bei den zukiinftigen Planungen bzw. den geplanten Nutzungsumwidmungen
den Pfad Boden-Mensch grundsatzlich zu bericksichtigen.

8.16.3.3 Pfad Boden-Nutzpflanze

Bei der derzeitigen Nutzung ist der Anbau von Nutzpflanzen auf den untersuchten Grundstiicken
nicht vorgesehen bzw. auf Grund der Versiegelung nicht méglich, sodass der Pfad Boden-
Nutzpflanze hier derzeit nicht relevant ist.

Sofern eine entsprechende Umnutzung des Gelandes mit Schaffung von Nutzgarten erfolgt, ist
dieser Pfad jedoch neu zu bewerten und sicherzustellen, dass die obersten 60 cm innerhalb der
relevanten Flachen ohne Versiegelung die Vorsorge- bzw. die Priifwerte der BBodSchV einhalten.

Es wird empfohlen bei den zukiinftigen Planungen bzw. den geplanten Nutzungsumwidmungen
den Pfad Boden-Pflanze grundsatzlich zu berlcksichtigen.

8.16.3.4 Abfallrechtliche Betrachtung

Auch wenn keine Kontaminationsverdachtsflachen ausgegrenzt wurden, kdnnen Bereiche mit ge-
ringer Belastung auftreten, die zwar keine bodenschutzrechtliche MalRnahmen nach sich ziehen,
jedoch bei Bodenaushub im Vorfeld einer geregelten Entsorgung abfallrechtlich untersucht werden
mussen.

Daher wird empfohlen bei Eingriffen in den Untergrund im Rahmen von BaumaRnahmen oder Ge-
bauderiickbauten eine bodengutachterliche Begleitung und eine Beurteilung im Hinblick auf das
Abfallrecht durchzuflhren.
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8.17 Justus-Liebig-StraBe 3e (FIl. Nr. 1732/15) und Justus-Liebig-Stralle
3 (FI. Nrn. 1731/10 und 1731/11)

Tab. 8.17.1: Ubersicht Justus-Liebig-StraRe 3e und 3

. Eigentiimer
Adresse Fl. Nrn. der Gemkg. Bayreuth mit Nutzung .
(gem. Information AG)
Justus-Liebig-Stralte 3e | 1732/15 (Wohnhaus) Ursula Werner

Anja Tschakert

Justus-Liebig-Stralle 3 | 1732/10 (Wohnhaus, Doppelhaushalfte) Uwe Hoffmann

Justus-Liebig-Stralle 3 | 1732/11 (Wohnhaus, Doppelhaushalfte) Richard Frohlich

Die aufgeflihrten Grundstlicke wurden jeweils ausschlieRlich als Wohngrundstlicke genutzt und
werden daher zusammen beschrieben.

8.17.1 Historische Entwicklung und Nutzung

Stand 1945:
Das Grundstiick 1732/15 ist mit keinem Gebaude bestanden, es liegt eine Wiese vor.

Das Doppelhaus auf den Fl. Nrn. 1732/10 und 1732/11 besteht bereits.

Kriegseinwirkungen sind auf dem Luftbild nicht zu erkennen und leiten sich auch aus den Bauakten
nicht ab.

Historische Entwicklung:
Das Wohnhaus auf FI. Nr. 1732/15 mit der Hausnummer 3e wird 1952 durch Lorenz Trautner
(Bauunternehmer) errichtet.

Das Doppelhaus auf den heutigen FI. Nrn. 1732/10 und 1732/11 wurde bereits 1930 errichtet, 1963
wurde eine Garage errichtet.

Alle drei Grundstiicke wurden seit dem Bestehen der Wohnhauser ausschlie3lich zu Wohnzwe-
cken genutzt. Uber gewerbliche Nutzungen liegen keine Informationen vor.

Im Wohnhaus auf Fl. Nr. 1732/15 wurden durch Mieter in den 1960er Jahren Oltanks (fiir Einzel-
ofen) angezeigt.
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8.17.2 Altlastenrelevante Nutzungen und anthropogene Auffiillungen

Aus der oben dargestellten historischen Nutzung und allen erhobenen Informationen (Bauakten,
Zeitzeugen, Luftbilder, Ortseinsicht) ergeben sich fur die FI. Nrn. 1732/15, 1732/10 und 1732/11
keine konkreten Bereiche mit einem hinreichenden Kontaminationsverdacht. Die Oltanks begriin-
den auf Grund der Lagerung von nur geringen Mengne und der ausschlief3lich privaten Nutzung
keinen Altlastenverdacht.

Uber flachenhafte anthropogene Auffiillungen liegen fiir die Grundstiicke keine besonderen
Kenntnisse vor. Des Weiteren leiten sich weder aus der Historie noch aus der (urspriinglichen) To-
pographie eine flachendeckende Aufflllmalinahmen ab. Daher besteht im betrachteten Bereich
kein Altlastenverdacht in Folge anthropogener Auffillungen.

8.17.3 Gefahrdungsabschatzung

8.17.3.1 Pfad Boden-Grundwasser

Im Rahmen der vorliegenden Historischen Erkundung wurde auf den beschriebenen Grundstlicken
kein Bereich mit einem hinreichenden altlastenrelevanten Anfangsverdacht eruiert. Die beschrie-
bene Nutzung hat hierbei keine konkreten Anhaltspunkte fir KVF ergeben.

Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer Gefahrdung des Schutzguts Grundwasser bestehen somit
nicht. Weitere MalRnahmen im Sinne des BBodSchG sind damit nicht erforderlich.

8.17.3.2 Pfad Boden-Mensch

Auf Grund der Wohnnutzung ist der Pfad Boden-Mensch grundsatzlich zu betrachten. Jedoch be-
steht aus der Nutzungsgeschichte der Grundstiicke heraus kein Anfangsverdacht, so dass derzeit
keine weiteren MalRnahmen erforderlich sind.

8.17.3.3 Pfad Boden-Nutzpflanze

Auf Grund der Wohnnutzung mit Garten ist der Pfad Boden-Nutzpflanze grundsatzlich zu betrach-
ten. Jedoch besteht aus der Nutzungsgeschichte der Grundstiicke heraus kein Anfangsverdacht,
so dass derzeit keine weiteren MalRnahmen erforderlich sind.

8.17.3.4 Abfallrechtliche Betrachtung

Fir die Grundstiicke ergeben sich aus den vorliegenden Informationen keine Anhaltspunkte fur
abfallrechtlich relevante Untergrundverunreinigungen.
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8.18 Justus-Liebig-StraBe 3 1/2 (FI. Nr. 1732/16, 1732/13)

Tab. 8.18.1: Ubersicht Justus-Liebig-Strake 3 1/2

Eigentiimer

Adresse Fl. Nrn. der Gemkg. Bayreuth mit Nutzung .
(gem. Information AG)

1732/13 (friiher Bauhof, heute Lager)
Justus-Liebig-Stralte .
31/2 1732 /16 (Gebaude mit Auenflachen und ehem. | Edmund Reim

Tankstelle)

Die beiden Grundstlicke haben eine gemeinsame Nutzungsgeschichte und werden daher zusam-
menfassend betrachtet.

8.18.1 Historische Entwicklung und Nutzung

Stand 1945:

Auf dem Luftbild ist das Grundstiick als unbebaute Wiesenflache zu erkenne. An der Grenze zur
Stral3e sind Materialien gelagert und stellenweise Baracken zu erkennen. Gebaude haben noch
nicht bestanden.

Kriegseinwirkungen sind auf dem Luftbild nicht zu erkennen und leiten sich auch aus den Bauakten
nicht ab.

Entwicklung nach 1945:

Da in den Bauakten des Bauamtes die Genehmigungsunterlagen der Gebaude nicht enthalten wa-
ren, musste auf Lageplane der benachbarten Grundstiicke zurlickgegriffen werden, um die Bauzei-
ten der Gebaude zu rekonstruieren.

Demnach muss die grof’e Fachwerkhalle im Stiden des Grundstlicks der Fl. Nr. 1732/13 zwischen
1945 und 1948 errichtet worden sein. Erster bekannter Nutzer ist die Bauunternehmung Haffner
und Keil. Diese nutzte beide Grundstlicke als Lager bzw. Bauhof.

Das langgestreckte Gebaude im Westen der Grundstiicke wurde in zwei Abschnitten gebaut. Zwi-
schen 1948 und 1953 wurde der sidliche Teil, welcher ungefahr bis auf die Hohe des spateren
Tankstellengebaudes reichte. Zwischen 1961 und 1963 wurde der nordliche Gebaudeabschnitt bis
zur Justus-Liebig-StralRe angebaut. 1961 wurden die Garagenreihe (29 Stk.) an der westlichen
Grundstlicksgrenze errichtet.

Als Nutzer und Eigentiimer beider Grundstliicke geht aus den Lageplanen bis 1976 die vorgenann-
te Baufirma Haffner und Keil GmbH & Co KG, stellenweise auch nur der Inhaber Hansfritz Keil,
hervor.

012117 ehem. Rohrenseekaserne HE.doc



"UPP| bodenschutz o

Ehem. Réhrenseekaserne, Bayreuth — Historische Erkundung Seite 102 von 115

Gem. Plan aus dem Jahr 1976 ist die Baufirma Haffner und Keil nur noch Nutzer der FI. Nr.
1732/13. In dem langgestreckten Gebaude auf FI. Nr. 1732/16 ist als Nutzer ,Péhimann & Zeller*
(offenbar als Mieter) verzeichnet. Uber deren Téatigkeitsfeld ist nichts bekannt. Deren Nutzung
reicht bis mindestens 1981, da die Fa. samtliche Anlagen der Tankstelle Ubernimmt.

Fl. Nr. 1732/16 (Tankstelle)

Die erste baurechtliche Genehmigung in den gesichteten Bauakten des Bauamtarchives, die im
Zusammenhang mit der Tankstelle erteilt wurde, stammt aus dem Jahr 1971. Jedoch geht aus den
Prifzeugnissen einiger Tanks hervor, dass die Tankstellte bereits 1963 bestanden haben muss

Eigentimer der Tankstelle ist die Shell AG, Betreiber ist Peter Schreiner. In den 1970er Jahren
wird ein neuer unterirdischer Tank eingebaut sowie einige kleine baulichen Veranderungen vorge-
nommen. Die Tankstelleniberdachung erfolgte 1976.

Die Shell AG stellt den Tankstellenbetrieb 1981 ein und Ubergibt die gesamte Anlage mit allen vor-
handenen technischen Geraten an die Fa. Péhimann und Zeller im Nachbargebaude.

Danach wurde das Tankstellengebaude inkl. des langgestreckten Gebaudes auf der FI. Nr.
1732/16 durch die Fa. Auto Henning genutzt und ab dem Jahr 2000 an die Fa. Reim Schweil3tech-
nik weitervermietet. Diese nutzte das Gelande bis 2011 und erwarb das Grundstiick 2014 von Fr.
Keil (bis dahin Eigentumerin als Erbin des ehem. Baugeschéafts Haffner und Keil).

Nach der Fa. Reim zog der aktuelle Nutzer, die Bayreuther Tafel, als Mieter in das langgestreckte
Gebaudes ein.

FI. Nr. 1732/13 (Fachwerklagerhalle)

Wie lange die Baufirma Haffner und Keil bestand bzw. das Grundstick nutzte ist nicht bekannt.
Aktenkundig ist die Umnutzung der Fachwerkhalle fiir einen Zimmereibetrieb (Noah-Holzbau) aus
dem Jahr 1997. Derzeit ist die Halle vermietet und wird als Lagerhalle genutzt. Eigentimer ist seit
2015 Hr. Reim.

8.18.2 Altlastenrelevante Nutzungen und anthropogene Auffiillungen

FI. Nr. 1732/13

Aus der oben dargestellten historischen Nutzung und allen erhobenen Informationen (Bauakten,
Zeitzeugen, Luftbilder, Ortseinsicht) ergeben sich fir das Grundstiick FI. Nr. 1732/13 keine konkre-
ten Bereiche mit einem hinreichenden Kontaminationsverdacht. Es wurde zwar als Bauhof einer
Baufirma genutzt, allerdings liegen keine Informationen Uber deren Betriebseinrichtungen etc. vor.

Ferner wurde 2010 ein Gutachten (orientierende Untersuchung, [16]) Uber dieses Grundstiick an-
gefertigt, welches eingesehen wurde. Demnach wurden 10 Rammkernsondierungen auf dem
Grundstuck abgeteuft und hinsichtlich MKW, PAK, Schwermetalle inkl. Arsen sowie stellenweise
BTEX und LHKW untersucht. Hierbei wurden nur geringfiigige Uberschreitungen der Hilfswerte
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gem. LfW. 3.8/1 einzelner Parameter festgestellt. Eine Grundwassergefahrdung oder die Erforder-
nis weiterer Malinahmen wurde aus den Ergebnissen nicht abgeleitet.

Daher werden fir das Grundstuck Fl. Nr. 1732/13 keine altlastenrelevante Bereiche abgeleitet.

Fl. Nr. 1732/16 (Tankstelle)

Die Tankstelle, die zwischen 1963 und 1981 betrieben wurden (Shell AG), wies gem. vorliegenden
Unterlagen folgende technische Einrichtungen mit Altlastenrelevanz auf. Die Lage der technischen
Einrichtungen sind aus den beigefligten Unterlagen in Anlage 4 bzw. im Detaillageplan der Anlage

1.7-9 ersichtlich.

Hausnummer Relevante Schad-
FI. Nr. Kontaminationsverdachtsfla- o stoffe
Gebiudebe- che (KVF) Kontaminationsrisiko T reaen My
; (BL=Bodenluft,
zeichnung BO=Boden)
) . . BO: MKW,
KVF 30 IZeanpflnsel mit 2 Zapfsau- mittel
BL: BTEX, MTBE
3 Erdtanks mit VK BO: MKW, PAK
KVF 31 | (2x20.000I, einer davon | mittel
unterteilt, 1x 13.000l) BL: BTEX, MTBE
1 Erdtank mit Heizol . . BO: MKW, PAK
KVF 32 (3.000 1) gering - mittel
i 3 BO: MKW, PAK
KVF 33 (11 E()rg(t)'j‘)“k mit Altol mittel
Justus-Liebig- )
Stral3e 3 1/2 KVF 34 | 1 Dieselzapfgerat mit BO: MKW
oberidischem Tank
1732/16 (1.700 1)
ehem. Shell- KVF 35 BO: MKW, PAK
Tankstelle 2 Pflegehallen mittel
BL: BTEX, LHKW
KVF 36 BO: MKW, PAK
1 Olabscheider mittel - hoch
BL: BTEX, LHKW
KVF 37 | Waschplatz sudl. des BO: MKW, PAK
Tankstellengebdudes
Hiertber sind keine Pla- BL: BTEX, LHKW
nunterlagen vorhanden. |mittel
Jedoch bestand hier of-
fensichtlich ein Wasch-
platz

Alle vorhandenen Tanks sind noch vorhanden. Stilllegungsbescheinigungen liegen nur fir den
Heizdltank vor. Aus den teilweise vorhandenen Prufzeugnissen gehen stellenweise Mangel hervor.
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In dem langgestreckten Gebaude (heute Tafel) fand auf Grundlage vorliegender Informationen kei-
ne Nutzung mit Altlastenrelevanz statt. Die konkrete Nutzung durch das Autohaus Henning ist nicht
bekannt. Nach Angabe des Zeitzeugen Herrn Reim wurden hier u. a. Autos eingestellt. Uber die
Durchfiihrung von Kfz-Reparaturen ist nichts bekannt.

Uber flachenhafte anthropogene Auffiillungen liegen fiir beide Grundstiicke keine besonderen
Kenntnisse vor. Des Weiteren leiten sich weder aus der Historie noch aus der (urspriinglichen) To-
pographie eine flachendeckende Aufflllmallnahmen ab. Daher besteht im betrachteten Bereich
kein Altlastenverdacht in Folge anthropogener Auffillungen.

8.18.3 Gefahrdungsabschatzung

8.18.3.1 Pfad Boden-Grundwasser

Die Gefahrdungsabschatzung erfolgt nachfolgend fir die beiden Flurnummern getrennt:
FI. Nr. 1732/13

Im Rahmen der vorliegenden Historischen Erkundung wurde auf dem Grundstulick FI. Nr. 1732/13
kein Bereich mit einem hinreichenden altlastenrelevanten Anfangsverdacht eruiert. Die beschrie-
benen Nutzungen haben hierbei keine konkreten Anhaltspunkte fir KVF ergeben.

Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer Gefahrdung des Schutzguts Grundwasser bestehen somit
nicht. Weitere MalRnahmen im Sinne des BBodSchG sind damit nicht erforderlich.

FI. Nr. 1732/16 (Tankstelle)

Im Rahmen der vorliegenden Historischen Erkundung wurden auf der beschriebenen Flache ein-
zelne Bereiche mit einem altlastenrelevanten Anfangsverdacht eruiert, an denen in der Vergan-
genheit ein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen stattfand. Stérungen des ,bestimmungsge-
maRen Betriebs", durch die nicht unerhebliche Eintrage solcher Stoffe in den Boden gelangen
konnten, kénnen fir einige Verdachtsbereiche auf Grund von Erfahrungswerten angenommen
werden. Eine Auflistung und Beschreibung der einzelnen Verdachtsbereiche ist in obiger Ausfiih-
rung gegeben.

Der Grundwasserspiegel ist bei rund 4 - 7 m unter Gelande anzusetzen. Der Untergrund der unge-
sattigten Zone besteht in dem betreffenden Bereich aus Tonen des Burgsandsteins. Im Grundwas-
serbereich stehen Sandsteine an. Grundséatzlich ist damit eine Grundwasserdeckschicht aus Ton

mit mindestens 2-3 m Machtigkeit anzunehmen, so dass ein gewisses Retentionspotential vorliegt.

Unter Gesamtbetrachtung der Untergrundverhaltnisse, der Nutzungshistorie und des Stoffchemis-

mus der verwendeten wassergefahrdenden Stoffe wird das Gefahrdungspotenzial auf der Untersu-
chungsflache bereichsweis als gering - mittel, punktuell auch als mittel eingeschéatzt. Diese Einstu-
fung ist zu jeder KVF in obiger Tabelle enthalten.

Untersuchungen bzgl. Altlasten liegen zwar vor, wurden aber bisher in keinem Bereich fir alle be-
treffenden Schadstoffe bis in die relevante Tiefe durchgefihrt. Damit kann noch keine abschlie-
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Rende Gefahrdungsabschatzung fir das Grundwasser durchgefiihrt werden. Der Anfangsverdacht
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenverunreinigung gem. BBodSchV § 3 Abs. 1 und 2 bleibt
daher bei aktuellem Kenntnisstand fur die aufgefihrten Teilbereiche bestehen. Zur Abklarung des
Verdachtes sind weitere Malktnahmen im Rahmen einer Orientierenden Untersuchung bzw. im
Rahmen der Beweissicherung bei zukiinftigen Rickbaumalinahmen erforderlich.

8.18.3.2 Pfad Boden-Mensch

Planungsrechtlich ist derzeit ein Gewerbegebiet ausgewiesen. Wohnnutzung liegt auf beiden
Grundstlcken nicht vor. Auf FI. Nr. 1732/13 ist der AuBenbereich nur teilversiegelt. Grundsatzlich
ist daher zwar der Pfad Boden-Mensch zu betrachten, allerdings unterliegt das Grundstuck derzeit
nur einer sporadischen Nutzung als Lagerhalle ohne eine dauerhafte Anwesenheit von Personen,
so dass der Pfad Boden-Mensch derzeit nicht relevant ist.

Das Grundstiick der FI. Nr. 1732/16 ist hingegen flachendeckend versiegelt. Daher ist der Pfad
Boden-Mensch derzeit nicht relevant ist.

Sofern Umnutzungen oder BaumafRnahmen vorgenommen werden ist die Gefahrdungssituation
neu zu bewerten und sicherzustellen, dass die obersten 35 cm (bei Wohnnutzung) oder 10 cm (bei
Gewerbeflachen) innerhalb der relevanten Flachen (Grunflachen, Gérten etc.) die Vorsorge- bzw.
Prifwerte der BBodSchV einhalten.

Es wird empfohlen bei den zukinftigen Planungen bzw. den geplanten Nutzungsumwidmungen
den Pfad Boden-Mensch grundsatzlich zu bertcksichtigen.

8.18.3.3 Pfad Boden-Nutzpflanze

Bei der derzeitigen Nutzung ist der Anbau von Nutzpflanzen auf den untersuchten Grundstiicken
nicht vorgesehen bzw. auf Grund der Versiegelung nicht méglich, sodass der Pfad Boden-
Nutzpflanze hier derzeit nicht relevant ist.

Sofern eine entsprechende Umnutzung des Gelandes mit Schaffung von Nutzgarten erfolgt, ist
dieser Pfad jedoch neu zu bewerten und sicherzustellen, dass die obersten 60 cm innerhalb der
relevanten Flachen ohne Versiegelung die Vorsorge- bzw. die Priifwerte der BBodSchV einhalten.

Es wird empfohlen bei den zukinftigen Planungen bzw. den geplanten Nutzungsumwidmungen
den Pfad Boden-Pflanze grundsatzlich zu berlcksichtigen.

8.18.3.4 Abfallrechtliche Betrachtung

Auch aulRerhalb der KVF kénnen Bereiche mit geringer Belastung auftreten, die zwar keine boden-
schutzrechtliche Malnahmen nach sich ziehen, jedoch bei Bodenaushub im Vorfeld einer geregel-
ten Entsorgung abfallrechtlich untersucht werden mussen.

Daher wird empfohlen bei Eingriffen in den Untergrund im Rahmen von BaumaRnahmen oder Ge-
bauderiickbauten eine bodengutachterliche Begleitung und eine Beurteilung im Hinblick auf das
Abfallrecht durchzufiihren.
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8.19 Pottensteiner StraRe 8

Tab. 8.19.1: Ubersicht Pottensteiner Strake 8

Eigentiimer

Adresse Fl. Nrn. der Gemkg. Bayreuth mit Nutzung .
(gem. Information AG)

1682/2 (Bauhof, Betriebsgelande und Wohnhaus
Pottensteiner Stralke 8 (, 8 '1ebsg ! . Ralpf Werner
der Baufirma Lorenz Trautner)

8.19.1 Historische Entwicklung und Nutzung

Die Baufirma Lorenz besteht seit 1925 auf dem Grundstulck in der Pottensteiner Stral3e 8.
Kriegsschaden sind nicht bekannt bzw. auf dem Luftbild von 1945 nicht zu erkennen.

Aus den Bauakten lasst sich folgende Chronologie ableiten, die auf Grund der besseren Ubersicht
aufgelistet wird:

e 1925: Errichtung des Wohnhauses

e 1925+1927: Errichtung der Lagerschuppen (heute Bliro)

e 1936: Errichtung des Werkstattgebaudes

e 1941: Einbau von Behelfswohnungen in vorhandene Lagerschuppen (heute Biiro)

e 1947: Errichtung der LKW-Garage und —werkstatt ohne Montagegrube (Riickbau gem.
Herrn Werner 2000-2005)

e 1948: Einrichtung eines Buroraumes in vorhandene Lagerschuppen
e 1950: Errichtung der Lagerhalle neben dem Werkstattgebaude
e 1953: Errichtung der Garage sudlich des Wohnhauses

e 1963: Umbau des Lagerschuppens zu Burordumen und Errichtung eines Heizoéltanks im
Keller (4x 2.000 1), 1979 wurde der Tank ausgetauscht (8.000 I)

e 1964: Aufstellen eines Heizoltanks im Keller des Wohnhauses (Batterietanks mit insges.
13.500 I, 2 der Batterietanks tragen das Datum 1961, wurden ggf. bereits schon vorher be-
trieben)

e 1963-1965: Erneuerung des Lagerschuppens an der sidlichen Grundstlicksgrenze (heute
als Uberdachung vorliegend)
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e 1966 wird eine bestehende Dieseltankstelle mit einem unterirdischem DK-Tank (1.000 I)
aktenkundig. Dieser lag nordlich eines in den Akten nicht verzeichneten Gebaudes, vor der
1980 errichteten Lagerhalle (siehe Anlage 4). 1967 wird der Tank stillgelegt, da seitens der
Behorde SchutzmalRnahmen gefordert wurden. Gem. Notiz tber eine Ortsbesichtigung
1971 sind die Zapfsaulen entfernt und der Tank mit Sand geflllt.

e 1980: Neubau einer Lagerhalle mit Schutzraum als Unterkellerung des nérdlichen Hallen-

bereichs

e 1996: Einbau einer Heizung mit Heizdltank in die Lagerhalle fir Beheizung der Sozialrau-
me im OG der Lagerhalle (oberirdisch 2.500 I)

e 1999 Einbau eines Olabscheiders am Waschplatz zwischen dem Werkstattgebéaude und
der Lagerhalle (der Waschplatz bestand schon vorher)

Die wesentlichen Gebaude und technischen Einrichtungen sind im Detaillageplan der Anlage 1.7-

10 eingetragen.

8.19.2 Altlastenrelevante Nutzungen und anthropogene Auffiillungen

Nachfolgend sind die altlastenverdachtigen Bereiche zusammenfassend dargestellt. Bei deren
Festlegung wurden alle erhobenen Informationen (Bauakten, Zeitzeugen, Luftbilder, Ortseinsicht)
berlicksichtigt. Ferner ist das Kontaminationsrisiko dargestellt. Die Kontaminationsverdachtsfla-

chen sind im Detaillageplan in Anlage 1.7-10 dargestellt. Zudem sind in Anlage 4 Ausschnitte der
den Lageplanen aus den Bauakten beigefligt. Diese dienten als Grundlage zur Digitalisierung der

KVF-Flachen.
Hausnummer Relevante Schad-
FI. Nr. Kontaminationsverdachtsfli- L . stoffe
Gebiudebe- che (KVF) Kontaminationsrisiko S reEen My
. (BL=Bodenluft,
zeichnung BO=Boden)
. gering BO: MKW
KVF 38 WZTEQZ?t”fZZEVge 1947 |9em. Zeitzeuge Herm Wemer fand
—2000/2005 keine intensive Nutzung / Repara-
. turen statt

Pottensteiner
Stralle 8 Ehem. Dieseltankstelle mittel BO: MKW, PAK

mit unterirdischem 1.000 Tank / Zapfanlage wurden nicht
1682/2 KVF 39 || Tank, Betriebsbeginn ..

unbekannt, Stilllegung uber_wacht, damgls war Tank ver-
Betriebsgel. der 1967 mutlich einwandig (vor 1970)
Qauner Bau mittel, BO: MKW, PAK

Waschplatz mit nach- da der Waschplatz vermutlich

KVF 40 |traglich eingebautem schon lange ohne Abscheider be- |BL: BTEX, LHKW
Olabscheider. trieben wurde. Uber den Umfang
der Nutzung ist nichts bekannt
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Hausnummer Relevante Schad-
FI. Nr. Kontaminationsverdachtsfli- L . stoffe
Gebiudebe- che (KVF) Kontaminationsrisiko mit relevanten Medien
. (BL=Bodenluft,
zeichnung BO=Boden)
ohne, _
gem. Prifzeugnisse in Bauakten
Heizéltank im Blroge- keine Hinweise auf Verunreinigun-
- baude (Keller), 8.000I, gen.
1979 - heute Tank ist in Datenbank des Um-

weltamtes erfasst und unterliegt
der regelmafigen Prufung.

- ohne, -
gem. Priifzeugnisse in Bauakten
Heizoltank im Wohnhaus | keine Hinweise auf Verunreinigun-
(Keller), 13.500I, 1961 gen.

bzw. 1968 - heute Tank ist in Datenbank des Um-
weltamtes erfasst und unterliegt
der regelmaBigen Prifung.

- ohne, -
Heizdltank in Lagerhalle | Tank ist in Datenbank des Um-
(EG), 2.5001, 1996 weltamtes erfasst und unterliegt

der regelmafigen Priufung.

Uber flachenhafte anthropogene Auffiillungen liegen fiir beide Grundstiicke keine besonderen
Kenntnisse vor. Des Weiteren leiten sich weder aus der Historie noch aus der (urspriinglichen) To-
pographie eine flachendeckende Aufflllmalinahmen ab. Daher besteht im betrachteten Bereich
kein Altlastenverdacht in Folge anthropogener Auffillungen.

8.19.3 Gefahrdungsabschatzung

8.19.3.1 Pfad Boden-Grundwasser

Im Rahmen der vorliegenden Historischen Erkundung wurden auf der beschriebenen Flache ein-
zelne Bereiche mit einem altlastenrelevanten Anfangsverdacht eruiert, an denen in der Vergan-
genheit ein Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen stattfand. Stérungen des ,bestimmungsge-
mafen Betriebs®, durch die nicht unerhebliche Eintrage solcher Stoffe in den Boden gelangen
konnten, kénnen fiur einige Verdachtsbereiche auf Grund von Erfahrungswerten angenommen
werden. Eine Auflistung und Beschreibung der einzelnen Verdachtsbereiche ist in obiger Ausfiih-
rung gegeben.

Der Grundwasserspiegel ist bei rund 4 - 7 m unter Gelande anzusetzen. Der Untergrund der unge-
sattigten Zone besteht in dem betreffenden Bereich aus Tonen des Burgsandsteins. Im Grundwas-
serbereich stehen Sandsteine an. Grundsatzlich ist damit eine Grundwasserdeckschicht aus Ton

mit mindestens 2-3 m Machtigkeit anzunehmen, so dass ein gewisses Retentionspotential vorliegt.
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Unter Gesamtbetrachtung der Untergrundverhaltnisse, der Nutzungshistorie und des Stoffchemis-
mus der verwendeten wassergefahrdenden Stoffe wird das Gefahrdungspotenzial auf der Untersu-
chungsflache bereichsweis als gering — mittel eingeschatzt. Diese Einstufung ist zu jeder KVF in
obiger Tabelle enthalten.

Untersuchungen bzgl. Altlasten wurden bisher nicht durchgefiihrt. Damit kann noch keine Gefahr-
dungsabschatzung fir das Grundwasser durchgefihrt werden. Der Anfangsverdacht fir das Vor-
liegen einer schadlichen Bodenverunreinigung gem. BBodSchV § 3 Abs. 1 und 2 bleibt daher bei
aktuellem Kenntnisstand fir die aufgeflihrten Teilbereiche bestehen. Zur Abklarung des Verdach-
tes sind weitere Malknahmen im Rahmen einer Orientierenden Untersuchung bzw. im Rahmen der
Beweissicherung bei zuklnftigen RiickbaumaflRnahmen erforderlich.

8.19.3.2 Pfad Boden-Mensch

Auf Grund der Wohnnutzung ist der Pfad Boden-Mensch grundséatzlich zu betrachten. Jedoch wa-
ren und sind die Nutzungsbereiche zwischen Garten und Betriebsflachen der Baufirma baulich
durch Zaun oder Hecken eindeutig getrennt. Daher ist davon auszugehen, dass innerhalb der pri-
vat genutzten Bereiche nie eine betriebliche Nutzung stattfand. Damit besteht fir die vorhandenen
Garten und Grunflachen kein Anfangsverdacht, so dass derzeit keine weiteren Ma3nahmen erfor-
derlich sind.

Sofern Umnutzungen oder BaumafRnahmen vorgenommen werden ist die Gefahrdungssituation
neu zu bewerten und sicherzustellen, dass die obersten 35 cm (bei Wohnnutzung) oder 10 cm (bei
Gewerbeflachen) innerhalb der relevanten Flachen (Grinflachen, Garten etc.) die Vorsorge- bzw.
Prifwerte der BBodSchV einhalten.

Es wird empfohlen bei den zukdinftigen Planungen bzw. den geplanten Nutzungsumwidmungen
den Pfad Boden-Mensch grundsatzlich zu bertcksichtigen.

8.19.3.3 Pfad Boden-Nutzpflanze

Auf Grund der Wohnnutzung mit Garten ist der Pfad Boden-Nutzpflanze grundsatzlich zu betrach-
ten. Jedoch besteht aus der Nutzungsgeschichte der Grundstiicke heraus kein Anfangsverdacht,
so dass derzeit keine weiteren MalRnahmen erforderlich sind.

Sofern eine entsprechende Umnutzung des Gelandes mit Schaffung von Nutzgarten auf ehemals
betrieblich genutzter Flachen erfolgt, ist dieser Pfad jedoch neu zu bewerten und sicherzustellen,
dass die obersten 60 cm innerhalb der relevanten Flachen ohne Versiegelung die Vorsorge- bzw.
die Prifwerte der BBodSchV einhalten.

Es wird empfohlen bei den zukiinftigen Planungen bzw. den geplanten Nutzungsumwidmungen
den Pfad Boden-Pflanze grundsatzlich zu berticksichtigen.

8.19.3.4 Abfallrechtliche Betrachtung

Auch auerhalb der KVF kénnen Bereiche mit geringer Belastung auftreten, die zwar keine boden-
schutzrechtliche MaRnahmen nach sich ziehen, jedoch bei Bodenaushub im Vorfeld einer geregel-
ten Entsorgung abfallrechtlich untersucht werden mussen.
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Daher wird empfohlen bei Eingriffen in den Untergrund im Rahmen von BaumafRnahmen oder Ge-
bauderiickbauten eine bodengutachterliche Begleitung und eine Beurteilung im Hinblick auf das
Abfallrecht durchzufihren.
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8.20 Pottensteiner StraBe 10 (FI. Nr. 1682) und FI. Nr. 3329/53

Tab. 8.20.1: Ubersicht Pottensteiner Strafe 10 (Fl. Nr. 1682) und FI. Nr. 3329/53

Eigentiimer

Adresse Fl. Nrn. der Gemkg. Bayreuth mit Nutzung .
(gem. Information AG)

FI. Nr. 1682 (ehem. Zollhaus und Bahnhofgebau-

Ralph Werner
de) P

Pottensteiner Strale 10

Bernd Ruskamp

. 3329/53 (Garage) Ulrich Pfeiffer

Die aufgeflihrten Grundstiicke werden auf Grund ihrer ahnlichen Nutzung nachfolgend zusammen
beschrieben.

8.20.1 Historische Entwicklung und Nutzung

Das Gebaude der Pottensteiner Stralte 10 ist eines der altesten in der Umgebung. 1897 wurde es
als sog. Pflasterzollhaus errichtet, um den Zoll fir die in die Stadt eingebrachten Waren einzutrei-
ben. Gleichzeitig wohnte der Zolleinnehmer darin. Ab der Eréffnung der vorbeifihrenden Lokal-
bahn 1904 bzw. 1909 diente das Gebaude zusatzlich als ,Eisenbahnbedarfshaltestelle mit Fahr-
kartenverkauf fir den Haltepunkt Réhrensee [8].

Das Grundstlck der Fl. Nr. 3329/53 durfte in dieser Zeit als Bahnsteig oder ahnliches gedient ha-
ben. Seit wann die Garagen bestehen ist nicht bekannt.

Kriegseinwirkungen sind auf dem Luftbild nicht zu erkennen und leiten sich auch aus den Bauakten
nicht ab.

Wie lange das Gebaude der Pottensteiner Stral’e 10 als Haltestelle fungiert hat, ist nicht bekannt.
Die Zollstelle wurde bis 1938 betrieben. Spater hat es ausschlieRlich als Wohnhaus gedient, Eigen-
timer war Herr Lorenz Trautner, der es von der Deutschen Bahn in den 1950er Jahren erwarb.
Seit wenigen Jahren ist es unbewohnt.

Weder im Bauamtarchiv noch im Stadtarchiv gibt es Uber das Grundstiick der Pottensteiner Stralle
10 Akten.

8.20.2 Altlastenrelevante Nutzungen und anthropogene Auffiillungen

Im Keller des ehem. Zollhaus ist ein Heizoltank fiir Einzeléfen mit einer geschatzten Gréfle von <
1000 | aufgestellt.
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Aus der oben dargestellten historischen Nutzung und einer durchgefiihrten Ortsbesichtigung erge-
ben sich fur die FI. Nrn. 1682 und 3329/53 keine konkreten Bereiche mit einem hinreichenden Kon-
taminationsverdacht. Der Oltank begriindet auf Grund der Lagerung von nur geringen Mengen und
der ausschlief3lich privaten Nutzung keinen Altlastenverdacht.

Uber flachenhafte anthropogene Auffiillungen liegen fiir die Grundstiicke keine besonderen
Kenntnisse vor. Des Weiteren leiten sich weder aus der Historie noch aus der (urspriinglichen) To-
pographie eine flachendeckende Aufflllmallnahmen ab. Daher besteht im betrachteten Bereich
kein Altlastenverdacht in Folge anthropogener Auffillungen.

8.20.3 Gefahrdungsabschatzung

8.20.3.1 Pfad Boden-Grundwasser

Im Rahmen der vorliegenden Historischen Erkundung wurde auf den beschriebenen Grundstlicken
kein Bereich mit einem hinreichenden altlastenrelevanten Anfangsverdacht eruiert. Die beschrie-
benen Nutzungen haben hierbei keine konkreten Anhaltspunkte fir KVF ergeben.

Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Gefahrdung des Schutzguts Grundwasser bestehen somit
nicht. Weitere MaRnahmen im Sinne des BBodSchG sind damit nicht erforderlich.

8.20.3.2 Pfad Boden-Mensch

Ehem. Zollhaus, Fl. Nr. 1682

Auf Grund der Wohnnutzung ist der Pfad Boden-Mensch grundsatzlich zu betrachten. Jedoch be-
steht aus der Nutzungsgeschichte der Grundstticke heraus kein Anfangsverdacht, so dass derzeit
und selbst bei einer Umnutzung keine weiteren MaRnahmen erforderlich sind.

FI. Nr. 3329/53

Das Grundstiick ist versiegelt. Der Pfad Boden-Mensch ist daher nicht relevant. Darliber hinaus
besteht aus der Nutzungsgeschichte heraus auch kein Anfangsverdacht, so dass der Pfad auch
bei einer Umnutzung und Entsiegelung nicht relevant ist.

8.20.3.3 Pfad Boden-Nutzpflanze

Ehem. Zollhaus, FIl. Nr. 1682

Auf Grund der Wohnnutzung mit Garten ist der Pfad Boden-Nutzpflanze grundsatzlich zu betrach-
ten. Jedoch besteht aus der Nutzungsgeschichte der Grundstiicke heraus kein Anfangsverdacht,
so dass derzeit und selbst bei einer Umnutzung keine weiteren MalRnahmen erforderlich sind.

FI. Nr. 3329/53

Das Grundstiick ist versiegelt. Der Pfad Boden-Nutzpflanze ist daher nicht relevant. Darliber hin-
aus besteht aus der Nutzungsgeschichte heraus auch kein Anfangsverdacht, so dass der Pfad
auch bei einer Umnutzung und Entsiegelung nicht relevant ist.
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8.20.3.4 Abfallrechtliche Betrachtung
Fur die Grundstiicke ergeben sich aus den vorliegenden Informationen keine Anhaltspunkte fur
abfallrechtlich relevante Untergrundverunreinigungen.
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8.21 Verkehrswege, Bombentrichter, Stromhauschen

Die Pottensteiner Stralle, Justus-Liebig-Stralte und Ludwig-Thoma-Stralle bestanden bereits seit
Bestehen der Kaserne bzw. auch schon davor. Die Wilhelm-Busch-Stralle wurde erst nach 1945
zu einer Strale, zunachst bestand keine Durchfahrt auf die Ludwig-Thoma-Stralie.

Grundsatzlich stellt die Nutzung als Stra3e oder Verkehrsweg keine altlastenrelevante Nutzung
dar.

Fur den Kreuzungsbereich Justus-Liebig-Stral’e / Ludwig-Thoma-StralRe Iasst sich jedoch aus den
eingesehenen Unterlagen ein Bedarf bezuglich einer Altlastenuntersuchung ableiten. Ursache ist
der ehem. Betrieb einer Mineral6lhandlung auf dem heutigen Grundstiick des Mébelmarktes (FI.
Nr. 1685/16 (siehe hierzu Kap. 5). Im Rahmen der Bebauung des heutigen Mébelmarktes (damals
Massa, heute Tedox und WohnPlus) wurden Untergrundverunreinigungen durch MKW angetroffen
und ausgehoben. Allerdings gab es damals Hinweise, dass sich die Kontaminationen in Richtung
des Kreuzungsbereiches Justus-Liebig-Stralle / Ludwig-Thoma-Stralde, also in Richtung des
Untersuchungsgebietes, fortsetzen. Dies wurde jedoch — nach Auskunft des Umweltamtes — nie
durch abgrenzende Rammkernbohrungen untersucht.

Auf dem Gelande wurden in den Freiflachen mindestens 10 Bombentrichter detektiert. Diese wur-
deni. d. R. mit umliegendem Brandschutt etc. wiederverfiillt. Da das Gelande lediglich als Kaserne
(mit Gebauden in Klinkerbauweise) genutzt wurde bzw. keine gewerbliche Nutzung mit Umgang
von wassergefahrdenden Stoffen vorlag, ist zu erwarten, dass die Bombentrichter mit unproblema-
tischem Schutt verfullt wurden.

Des Weiteren befinden sich innerhalb des Untersuchungsgebietes noch zwei kleine Grundstlcks-
parzellen der BEW Bayreuther Energie- und Wasserversorgungs GmbH, auf denen jeweils Strom-
verteilerhauschen betrieben werden bzw. wurden. Fir diese besteht auf Grund friherer PCB-
haltiger Trafodle grundsatzlich die Moglichkeit von Verunreinigungen. Jedoch ist erfahrungsgemaf
vordergriindig die Bausubstanz betroffen (Bodenplatte, Beton). Diese ist im Falle eines Riickbaus
gesondert zu untersuchen, wobei dann je nach Ergebnis und Beschaffenheit des Betonbodens
auch der Untergrund mit zu prifen ist.

9 Zusammenfassung und Empfehlung

Die vorliegende historische Recherche ergibt auf dem Untersuchungsgebiet diverse Bereiche mit
Anfangsverdacht auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des BBodSchG. In
der Anlage 1.8 sind alle altlastenrelevanten Bereiche in einem Ubersichtslageplan eingezeichnet.

Fur die Beschreibung und Gefahrdungsabschatzung der einzelnen Gefahrdungspfade wird auf die
Ausfihrungen in Kapitel 8 verwiesen.
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Es wird empfohlen, abhangig des jeweils individuell eingestuften Kontaminationsrisikos, dem Alt-
lastenverdacht durch orientierende Untersuchungen nachzugehen. Darliber hinaus empfehlen wir
grundsatzlich Baumalnahmen mit Eingriff in den Untergrund und Gebauderiickbauten bodengu-
tachterlich zu begleiten.

Wir weisen darauf hin, dass bei bautechnischen Eingriffen in den Untergrund das ausgehobene
Bodenmaterial bereichsweise, insbesondere in den o. g. Verdachtsbereichen, erhéhte Schadstoff-
gehalte enthalten kann. Es ist in diesem Fall als Abfall zu behandeln. Auf die geltenden Regelun-
gen bezlglich Entsorgung bzw. Verwertung von Abfallen wird hingewiesen.

Bei Eingriffen in den Untergrund sind bereichsweise ferner die arbeitsschutzspezifischen Sicher-
heitsbestimmungen gem. BGR 128 bzw. TRGS 524 fir Arbeiten im kontaminierten Bereich zu be-
achten.

rupp.bodenschutz GmbH
Helga Rupp Johannes Rei

Dipl.-Geodkologin (Univ.) Dipl.-Geodkologe (Univ.)
Sachverstandige nach §18 BBodSchG, SG2 - 4
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