PL - 610/35 Nr. 5/76 Bayreuth, den 20. 7. 1976
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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 5/76 Bereich
ostlich der Albrecht-Direr-StrafRe

Erfordernis der Planaufstellung

Im Zuge von Grunderwerbsverhandlingen im Jahre 1938
wurden Grundstiicke O0stlich der Albrecht-Diirer-StralRe
zwischen dem Riedelsberger Weg und der Girtnerei
Schirmer gegen Flidchen im Reichssportgelidnde (FC Platz
u.a.) getauscht, wobei sich die Stadt verpflichtete,
die Grundstiicke an der Albrecht-Diurer-StraRe als Bau-
land auszuweisen. Die im Vollzug dieser Verpflichtung
bereits aufgestellten Baulinien entsprechen .in der Er-~
schlieBung und den Grundstiickszuschnitten nicht mehr

den heutigen Anforderungen.

1.1 .Verfahrensgang:

Der BauausschuB hat in seiner Sitzung am 23. 3. 1976 dem
Stadtrat die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens
empfohlen. Die Einleitung erfolgte in der Stadtrats-—
sitzung am 31. 3. 1976. Die Abstimmung auf den letzten
Stand des Geltungsbereiches ist filir die Stadtratssitzung

am 21. 7. 19876 vorgesehen.

1.2 Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich, wie im Plan vom 20. 7. 1576 dar-~
gestellt, wird begrenzt: im Westen von der Albrecht-
Direr-StraBe, im Norden vom Riedelsberger Weg, im Osten
von der o6ffentlichen Wegflidche F1.Nr. 4658 (einschlieBlich)
bzw. von der Grenze des Landschaftsschutzgebietes und im
Stiden von einer gedachten Linie ca. 120 m siudlich der

StraBeneinmiindung in die Girtnerei Schirmer.



Er erstreckt sich auf die nachfolgenden Grundstiicke
F1.Nr. 1991/18 Teilfl., 4635 Teilfl., 4647, 4648,
4649, 4651 Teilfl., 4652, 4652/1, 4653, 4654, 4655,
4655/1, 4655/2, 4655/3, 4656, 4657, 4657/1, 4657/2,
4658 Teilfl., 4661/5 Teilfl., 4661/6 Teilfl., 4667,
Teilfl, 4668 Teilfl., 4669/1 Teilfl., 4670, 4671,
4671/2, 4676.

Vorhandene Bauleitplanung

Rechtsgiiltiger Flichennutzungsplan:

Der Bebauungsplanentwurf ist aus dem derzeit noch
giiltigen Flichennutzungsplan entwickelt, in dem fiir
den fraglichen Bereich eine reine Wohnbebauung vorge-

sehen ist.

Neuer Flidchennutzungsplanentwurf:

Auch der derzeit in Aufstellung befindliche neue
Flichennutzungsplan sieht fiir den Bereich des
Bebauungsplanes Wohngebiet vor, wobei ein Streifen
entlang der Albrecht-Diirer-StraRe als allgemeines und

das iibrige Gelidnde als reines Wohngebiet vorgesehen ist.

Alte Baulinien:
Es sind aus dem Jahre 1960 alte Baulinien vorhanden,

die die Verkehrsflichen und die iiberbaubaren Grund-
stilicksflichen festlegen und eine Bauweise mit 2 Wohn-
schichten vorsehen. Diese Baulinien bedirfen im Hin-
blick auf die ErschlieRBung und die Grundstiickszu-
schnitte einer Verbesserung. Sie bleiben aber Grund-

lage fiir die neuen Festsetzungen.
Bestand im Geltungsbereich

Gelidnde:
Das Gelidnde ist ein insgesamt nach Siiden fallender

Hang (Gelindehohen maximal 370 m iiber NN, minimal
350 m iiber NN), der derzeit, soweit unbebaut, im

wesentlichen landwirtschaftlich genutzt wird.



Innerhalb der bebauten Grundstiicksteile sind groRere
Bidume vorhanden, die sowohl durch die Festsetzung
des Bebauungsplanes als auch durch die Baumschutzver-

ordnung in ihrem Bestand gesichert werden.

Baubestand:
Der Baubestand umfafRt die Gebdude siidlich des Riedels-
berger Weges (meist eingeschossig mit steilem Sattel-

dach) und die Anlagen der GiArtnerei Schirmer.

Eigentiimer:
Die unbebauten Grundstiicke befinden sich iiberwiegend

im Besitz von Bautrigern.
Planinhalt

ErschliefBung:

Die Anbindung an das vorhandene Strafennetz soll ein-
mal, wie bisher vorgesehen, an die Albrecht~Durer-
StraBe im Bereich der Girtnerei Schirmer und zum ande-
ren an den Riedelsberger Weg erfolgen. Da der Verkehr
des gesamten Baugebietes nicht ausschlieBRlich dem
Ri&delsberger Weg mit den etwas problematischen Anbin-
dungen an den Knotenpunkt Bernecker-/Egerlidnder StrafRe
bzw. Bernecker StraBe Abzweigung Joachimsthaler Stralle
(am Boschdienst) zugemutet werden kann, soll neben der
Anbindung an den Riedelsberger Weg die jetzt schon
vorhandene Einmiindung in die Albrecht-Diirer~StraRe

fir Rechtsein~- und -ausbieger offengehalten werden.
Die innere ErschliefBung ist zum einen iiber einen Ein-
bahnring und zum anderen iber eine ca. 100 m lange
StichstraBe vorgesehen. Das vorhandene FuBwegenetz
insbesondere entlang des Landschaftsschutzgebietes
wird beibehalten und durch Verbindungswege zu den
neuen ErschlieBungsstraBen und zum Riedelsberger Weg
erginzt.

Das geplante Hotel siidlich der Girtnerei Schirmer

soll iiber einen 5 m breiten ErschlieBungsweg, der nur fiir
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die Anlieger befahrbar ist, an das Strallennetz ange-
bunden werden. Dieser Weg dient gleichzeitig als Zu-

fahrt zu den sidlich angrenzenden landwirtschaftlichen

Nutzungsflichen.

Spielanlagen werden westlich des Baugebietes im Be-

reich zwischen Siedlung Schone Aussicht und Brahms-

strale errichtet, wdhrend ein Bolzplatz im Zusammen-
hang mit der Errichtung des Mainsees und den damit

verbundenen Freizeitanlagen vorgesehen werden soll.

Die Entwidsserung des Baugebietes ist zur Albrecht-
Direr-StraRe hin vorgesehen. Fir die silidlichsten Bau-
parzellen ist mit gewissen entwidsserungstechnischen

Schwierigkeiten zu rechnen.

Art und MaR der baulichen Nutzung:

Entlang der Albrecht-Diirer-StraBe ist ein Streifen mit
ca.l00 m Tiefe als allgemeines Wohngebiet, die rest-
liche Flidche als reines Wohngebiet ausgewiesen. Die
Gidrtnerei und das Hotel werden jeweils als Ausnahmen

im allgemeinen Wohngebiet zugelassen.

Vorgesehen ist die Errichtung von Einzel- und Doppel-
hdusern mit E + D und einer Dachneigung von a0 © + 3 O.
Als GRZ ist 0,3 und als GFZ 0,5 vorgesehen. Eine Reihen-
hausbebauung wird durch diese Festsetzungen ausge-

schlossen.

Schallschutz:

Um die Bebauung des Gebietes zu ermoglichen, ist die
Errichtung eines Schallschutzwalles unumgidnglich. Er
soll sich an die im Norden vorhandene Boschung bei der
Uberfiihrung des Riedelsberger Weges anschliefien und
bis zu der im Siiden des Baugebietes vorgesehenen Ful-

gidngeriberfihrung iiber die Albrecht-Durer-StraRe er-
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strecken. Eine Hohe von durchschnittlich 3,50 m ist
zur Erzielung einer ausreichenden Schalldimmung er-—
forderlich. Fir die Gebiude in unmittelbarer Nihe

der Albrecht-Diirer-3traRe sind bei einem Dachgeschof-
ausbau erhohte Anforderungen an den Schallschutz der
Winde und Fenster bzw. Tiiren zu stellen. Das gleiche
gilt auch fir Aufenthaltsriume im ErdgeschoB im Be-
reich der Einmindung der ErschlieRungsstraRe in die

Albrecht-Direr-Stralle.

Fldchen, Kosten:
Der Geltungsbereich umfaBt eine Flidche von ca. 6, 5 ha,
davon entfallen auf

StraBenland vorhanden: 0,4 ha

neu: 0,6 ha
Bauland vorhanden: 1,1 ha
neu: 3,8 ha

und auf }landwirtschaft-
liche Nutzflichen bzw.

Grunflichen 0,6 ha
Im Baugebiet konnen ca. 65 neue Wohneinheiten errichtet

werden, was bei ca. 180 EW eine Einwohnerdichte von rd.

40 EW/ha ergibt.

Die ErschlieBungskosten betragen nach der Ermittlung

des stiddtischen Tiefbaureferates ca. 1,4 Millionen DM.

Rechtliche Festsetzungen

Festsetzungen erfolgen nach § 9 Bundesbaugesetz (BBauG),
der Verordnung vom 22. 6. 1961 (GVBl. 13/61) zu § 9
Abs. 2 BBauG, der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstilicke (BauNVO) vom 1. 1. 1969 und der Bayer.
Bauordnung (BayBO) vom 1. 10. 1974.

Stadtplanungsant:
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