DAUERKLEINGARTEN - GARTENLAND

VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN fir die Bebauungsplan-Teilbereiche

Nrn. 10/78 4, 10/78 e, 10/78 £, 10/78 h,
10/78 i, 10/78 1, 10/78 m und 10/78 n -
Gartenland und Nr. 10/78 - 29 Dauerklein-
gartenkolonie "Meyernreuth"

Gem#if Bundesbaugesetz (BBauG) § 9 u.a., der Verordnung uber die
bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNV0D), der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) in ihrer jeweils giultigen Fassung.

-

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
Griinflichen gem. §-9 Abs. 1 Nr.
Gartenland : i

15 BBauG mit Gartenhausbebauung

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: .

Gartenhaus: Von Wanderm umschlossene Grund-fliiche einschliefRlich
Trockenabort und Abstellraum
max. 12 gm bei Parzellengrofien kleimer als 320 qgm
max. 18 gm bei Parzellengrofen voen 320 qm und dariber,
uberdachte Flidche einschl. Freisitz u. Dachiiberstinden
max. 22 am bei Parzellengrofien kleiner als 320 qm
max. 25 am bei Parzellengrofien von 32C gm und dariiber
Traufhohe talseits max. 3,0 m ab natiurlichem oder von der Bauauf-
sichtsbehorde festgelegtem Gelédnde.

Zahl der Vollgeschosse (Z2) =1

Auf jeder Gartenparzelle ist nur 1 Gartenhaus zulassig.

Gewachshaus: Je Gartenparzelle kann ausnahmsweise ein Foliengewichs-
haus ohne gemauertes Fundament in folgenden Ausmafen
zugelassen werden:

4,00 mx 2,50 m = 10 am bei einer Gartenflidche ab 32C qm
2,00 mx 2,50 m = 5 gm bei einer Gartenflidche unter 320 qm
Hohe max. 2,20 m,

Heizung unzulassig.

Weitere, auch nicht genehmigungspflichtige Anlagen wie Gerite-,
Abstellriume, Garagen usw. sind unzulissig,

Kindestgrofie einer Gartenparzelle = 20C qm.

BAUWEISE, BAUGESTALTUKNG:

llolz- oder Massivbauweise in gedeckter Farbe.
Flachdach oder Satteldach, Dachneigung max. 18 Q
Eindeckung: Ziegel oder Teerpappe in gedeckter Farbe.

Gartenhaus:

Gewachshaus: Crundrif rechteckig, (uerschnitt halbrund oder Giebeldach
mit abgeschrigten Seiten.

Material: Aluminiumrohrskelett, lberzogen mit durch-
scheinender Kunststoffolie.

Abstandsflichen: Fur Gartenhiuser aus brennbaren Baustoffen wird
a@ne verminderte Abstandsflidche von 3,0 m zu den
Grundstiicksgrenzen festgesetzt. Zu den nicht ver-
messenen Parzellengrenzen wird ein Mindestabstand

von 3,0 m festgesetzt.

HINWEISE:

bestehande'Girtenhiuser- »

abzubrechende Gartenhiiuser - Gartenland ,Quellhéfe * Nr 10/78-i,
bestehende Grundstiicksgrenze Pl How 82083 5.0 TN2N0 Siche

Beschiufi- BA vom 20.4 .82
Parzellengrenze, unverbindlich

Die Darstellung der Gartenhiiuser innerhalb der Geltungibersich-
grenzen entsprichtlnicht vermessungsamtlichen Unterlagen. 7

GESONDERTE ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN:

Begriindung vom 1.12. 82 gem. § 2 a Abs. 6 BBauG
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GUTACHTEN

BAUAUSSCHUSS voM 10.1.84,
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STADTRAT
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DURCH BEKANNTMACHUNG IM AMTSBLATT NR. 22

voM 12.10.84

Gebiudeerweliterungen, auch geringfiigigerem Umfanges, sind kiinftig
susgeschlossen.

Hausabwiisser und Fikalien sind in einer ausreichend bemessenen,
abfluBlosen wasserdichten Grube zZu sammeln.

Im Falle der Herstellung eines 6ffentlichen Kanales wird auf den

Anschlufzwang hingewiesen. Zu diesem Zeitpunkt sind die privaten
Abwasser- und Fékaliengruben zu beseitigen.

10/78 - 1 Gartenland "Langholz-Destuben" :

Die im Geltungsbereich auf Fl1, Nr. 542 und 542/1 Gemarkung Thier-
garten errichteten, zweckbestimmten Anlagen des Vereins Deutscher
Schiiferhunde e. V., Ortsgruppe Bayreuth, bestehend aus kaminbe-
heiztem Vereinsheim, Trocken-Toiletten mit abfluBloser Grube, La-
gerschuppen, Hundeboxen und Abrichteplatz werden ausnahmsweise
zugelassen. Die Nutzung des Vereinsheimes als offentliche Gast-
stiitte wird ausgeschlossen.

10/78 - m Gartenland "Unternschreezer StraBe":

Die im Geltungsbereich vorhandenen genehmigten Wohngeb#iude und
ein Wochenendhaus werden ausnahmsweise zugelassen. Erweiterungen
groBeren Umfanges im Grundrif und in der Hohe sind kiinftig ausge-
schlossen. Geringfigige Erweiterungen zum Zwecke der Wohnungsmo-
dernisierung sind moglich.

Hausabwisser und Fikalien sind in einer ausreichend bemessenen,
abflullosen ,wasserdichten Grube zu sammeln.

Im Falle der Herstellung eines 6ffentlichen Kanales wird auf den
AnschluBRzwang hingewiesen. Zu diesem Zeitpunkt sind die privaten
Abwasser- und Fidkaliengruben zu beseitigen.

ALLgemeine Ausnahmerogelgggen und Festsetzungen fir alle Bebauungs-
plan-Teilbereiche:

Spitestens bis zum Zeitpunkt der Offentlichen Auslegung des Be-
bauungsplanes bauamtlich bereits genehmigte Gartenh#user und
sonstige G:biude, die bezuglich GfﬁEET_Cig?Eltung und Nutzung
von den obigen Festsetzungen abweichen, werden ausnahmsweise fir
die Zeit ihrer Lebensdauer zugelassen,

Auf jedem Gartengrundstiick des privaten Gartenlandes oder in des-
sen Nihe auf Privatgrund ist je 1 Kfz.-Stellplatz herzustellen.

2) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN :

(::) Schutegebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung
Grenze der engeren Schutzzone

Grenze der weiteren Schutzzone

Inverhalb der Schutzgebietsgrenzen sind die Nutzungs-
verbote @der entsprechenden Gemeindeverordnungen zu be-

aehten,
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Allgemeine Anforderungen an Gartenhiuser: Die Gartenhiuser sind so
zu gestalten, dalR sie sich
harmonisch in das Orts-,
Straflen- und Landschaftsbild
eingliedern.

VERKEHNRSFLACHEN :

]
1

Straflen, Wege, Plitze - privat/offentlich

StrafRenbegrenzungslinie

Private Stellplitze -

SONSTIGE FESTSETZUNGEN:

In die Gartenhiuser diurfen nur Trockenaborte mit abfluffloser, wasser-
dichter Grube eingebaut werden. Kamineinbauten sowie Errichtung von
Feuerstellen in den Gartenhausern sind unzulassig. Alternativ werden
Campingtoiletten zugelassen, .
Gelandeverinderungen: Abtragungen und Auffillungen des naturlichen
Gelidndes sind nur bis zu + 1,0 m zulassig:
max . Hohe notwendiger Stiutzmauern = 1,0 m.

JEEN NN BN BN (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes

Die Nutzung der Gartenhiuser zum dauernden Aufenthalt i. S. des Art.

45 der PayBO ist unzulissig.

EINFRIEDUNG:

Zwischenzaune in Maschendrahtausfuhrung: max. Hohe = 1,50 m. .
AuBere Einfriedung der Gesamtanlage mit Maschendrahtzaun; max. Hohe
2,20 m. Zaune entlang von Strafen und Wegen sind heckenartig zu hinter-
pflanzen. Zur freien Landschaft hin ist entlang der #dufleren Grenzen

ein mindestens 2 m breiter dichter Geholzstreifen aus heimischen Holz-

arten anzulegen.

Fur einzelne FEebauungsplan-Teilbereiche werden folgende Ausnahme-
rezelungen und besondere Festsetzungen in Verbindung 'mit § 31 (1)
BEBauG getroffen:

10 78 - f Gartenland "Melanchthon§trage":

Aufgrund der abgelaufenen Entwicklung in diesem Bereich wird in Ver-
bindung mit den Gartenhiusern je Parzelle 1 Kleintierstall im Aus-
maR von max. 6,0 gm uberbauter Fliche ausnahmsweise zugelassen.

10 ‘78 - i Gartenland "Quellhofe" :

Entsprechend den Bauausschulbeschlussen vom 20.4.1982 werden das
genehmigte Wohnhaus auf F1.Nr. 17925 und das genehmigte Wochenendhaus
auf F1.Nr. 17927 jausnahmsweise zugelassen,

Ebenso werden die weiteren, spitestens bis zum Zeitpunkt der offent-
lichen Auslegung des Bebauungsplanes genehmigten Gebidude, die bezug-
lich GroBe, Gestaltung und Nutzung von den obigen Festsetzungen ab-
weichen. fur die Zeit ihrer Lebensdauer ausnahmsweise zugelassen.




