PL - 610/35 Nr. 6/78 Bayreuth, den 27. 6. 1980
Di/Po

Begrindung

zum Bebauungsplanentwurf Nr. 6/78
Industriegebiet Weiherdamm

Bisheriger Verfahrensablauf:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 30. 8. 1978 die Einleitung
des Bebauungsplanverfahrens Nr. 6/78 Industriegebiet Weiherdamm

beschlossen.

Das Verfahren wird gemeinsam mit dem vom Gemeinderat Bindlach ein-
geleiteten Bebauungsplanverfahren flir den anschlieRenden Bereich
nordlich der Stadtgrenze durchgefihrt, da die dort geplanten Vor-
haben teilweise auf beide Gebiete Ubergreifen und somit der

Koordinierung bedirfen.

Geltungsbereich:

Das kiinftige Industrieareal schlieRft unmittelbar an das vorhandene
Industriegebiet Bayreuth - St. Georgen Nord an. Es wird im Siiden
vom ehemaligen Weiherdamm, im Westen von der Bahnlinie Bayreuth -
Neuenmarkt/Wirsberg, im Norden von der Stadtgrenze zur Gemeinde

Bindlach und im Osten von der Bundesautobahn Miinchen -~ Berlin

begrenzt.

Die folgenden Grundstiicke der Gemarkung Bayreuth werden vom
Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfaft: F1.Nrn.: 5625, 5626,
5627, 5628, 5629, 5630, 5631, 5632, 5633, 5634, 5635, 5635/1,
5636, 5637, 5638, 5639, 5640, 5641, 5642, 5654/3, 5654/4, 5670,
5671, 5672, 5717/3, 5727/26, 5727/34 Teilfl.

Ziel und Erfordernis der Planung:

AnldBlich der Umgemeindung einer unbebauten Fldche nordlich des



ehemaligen Weiherdammes aus dem Gebiet der Gemeinde Bindlach in
das Stadtgebiet Bayreuth hat sich die Stadt Bayreuth vertraglich
verpflichtet, die Weiherstrafle im Industriegelidnde St. Georgen-
Nord bis an die neue Stadtgrenze zu verlidngern und damit die Ver-

bindung mit der St.-Georgen-Strafe in Bindlach herzustellen.

Umn die Rechtsgrundlage fiir den genannten StraBenausbau, sowie
fliir die bauliche Entwicklung in diesem im Flidchennutzungsplan

als Industriegelidnde ausgewiesenen Gebiet zu schaffen, hat der

Es ist Ziel der Planung, den vorbereitenden Bauleitplan durch
entsprechende Festsetzungen in einem rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan zu konkretisieren und damit die Ansiedlung neuer
Industrie- und Gewerbebetriebe, sowie die Umsetzung vorhandener
Gewerbebetriebe, die durch ihre derzeitige Lage innerhalb be-

wohnter Gebiete als Storfaktor fiir die Umgebung wirken, zu er-

moglichen.

Inhalt des Bebauungsplanentwurfes:

Der Planentwurf wurde aus dem verbindlichen Flidchennutzungsplan
entwickelt. Weitrdumig gezogene Baugrenzen ermoglichen die
Verwirklichung aller im Rahmen der Baunutzungsverordnung zu-
lidssigen Vorhaben. Auch hinsichtlich der in der Baunutzungsver-
ordnung vorgesehenen Ausnahmen wurde auf Beschridnkungen ver-
zichtet. Bauliche Anlagen fiir Gewerbebetriebe aller Art kOnnen in
offener oder geschlossener Bauweise mit einer Gebdudehohe bis

zu 10 m errichtet werden. Als Dachform sind sowohl Flachdéicher,
als auch flachgeneigte Satteldidcher bis zu 15° Neigung zulissig.

Im siidostlichen Plangebiet zwischen BAB Miinchen - Berlin und ehe-
maligem Weiherdamm ist eine Tennis- und Squashanlage eines
privaten Unternehmens vorgesehen. Diese Anlage besteht aus

einer Halle und 6 Tennisplidtzen. Im Gegensatz zum friher geplante
Standort wird hier eine Beeintridchtigung der WohnbevoOlkerung

durch Fahrverkehr vermieden.



Die schon seit lidngerer Zeit gefiihrte Diskussion mit den zu-
stidndigen Behorden um den kiinftigen Standort fiir eine Verlade-
einrichtung filir militdrische Schwerlastfahrzeuge hat nunmehr
zu einem konkreten Ergebnis gefiihrt. Es wurde Einigkeit erzielt,
daB der Standortvorschlag der Stadt Bayreuth als glinstigste
Losung weiter verfolgt werden sollte. Entsprechend diesem Vor-
schlag ist die Verladestation flir militdrische Schwerlastfahr-
zeuge im Bebauungsplanentwurf nordlich des ehemaligen Weiher-
dammes entlang der Bahnlinie Bayreuth - Neuenmarkt/Wirsberg
ausgewiesen. Der GleisanschluB ist in Verlédngerung des Zu-
fihrungsgleises flir die auf Bindlacher Gemeindegebiet geplante

zentrale Millverladestation moglich.

Der Hauptvorteil des genannten Standortes besteht darin, daB
die Zu- und Abfahrt der militadrischen Schwerlastfahrzeuge nicht
mehr durch Wohngebiete fihrt und damit die erheblichen Lidrmbe-
ldstigungen und Behinderungen des Strafenverkehrs innerhalb

des Stadtgebietes entfallen. Die Militdrfahrzeuge konnen nach
Verlassen der Kaserne iber die StaatsstraBe 2181, die beiden
Verkehrskreise, die Theodor-Schmidt-Strafe und die Weiherstrale
die Verladeanlage anfahren. Lediglich das letzte Teilstilick der
Zufahrt, der ehemalige Weiherdamm, ist auf einer Linge von

ca. 150 m mit der Breite von 8,50 m und einem Wendeplatz panzer-
fest auszubauen. Uber den Ausbau und iliber die Beteiligung an
den mit ca. 300.000,-- DM geschidtzten Kosten sind zu gegebener
Zeit zwischen Stadt und Bundeswehr Verhandlungen zu filihren.

ErschlieBung des Industriegebietes:

Die HaupterschlieRBung des kilinftigen Industriegebietes erfolgt
durch die Verlidngerung der Weiherstrafle nach Norden. In ihrem
weiteren Verlauf erschliefBt diese Strafe auf Bindlacher Ge-

meindegebiet die dort ausgewiesenen gewerblichen Flidchen. Die

Fahrbahnbreite betridgt 7,50 m.

Ein kombinierter Rad- u. FuBweg, sowie ein Parkstreifen begleitet
die StraBe an ihrer Ostseite. An der Westseite verliduft ein 2,25 m

breiter FubBweg.



Als Zufahrt zur kinftigen Miillverladestation auf Bindlacher
Gemeindegebiet ist eine von der HaupterschlieBungsstrafe recht-
winkelig abzweigende PrivatstraBe mit 6,50 m Fahrbahnbreite
geplant. Die Erschliefung der Tennis- und Squashanlagen erfolgt
iiber den ehemaligen Weiherdamm. Die vorhandene 4 m breite aus-
gebaute StraBe ist hierflir ausreichend.Sie begleitet an ihrer

Nordseite, abgesetzt durch einen Grinstreifen, ein neuanzulegen-

der FuBweg.

Die ErschlieBungskosten belaufen sich auf ca. 1,5 Mill. DM.

Grinplanung:

Durch entsprechende textliche Festsetzungen wird zur Auflockerung
der Baumassen und zur besseren Einfligung in die Umgebung die
Eingrinung des Industriegebietes gefordert. Ein Flichenanteil

von mindestens 10 % aller Baugrundstilicke ist mit Bdumen und
Strduchern zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten. Desgleichen
ist ein Pflanzgebot innerhalb der 40 m Bauverbotszone entlang der
Bundesautobahn Miinchen - Berlin, sowie im Bereich der Panzerver-
ladestation festgesetzt. Auf die Einhaltung dieser Festsetzungen
ist ein besonderes Augenmerk zu richten, da sich die gewerblichen

Flachen zum Teil im Landschaftsschutzstreifen der Bundesautobahn

befinden.

Schallschutz:

Zum Schutze der Wohngebiete Bayreuth - Wundersgut und Bindlach,
Ortsteil Stockig, wird im neu ausgewiesenen Industriegebiet ein
gegeniber dem zulidssigen Planungsrichtpegel nach der Vornorm

DIN 18005 reduzierter Gebietspegel von 65/60 dB(A) (Tag-/Nacht-

wert) festgesetzt.

Ferner werden bei Errichtung der Panzerverladestation Schallschutz-
mafnahmen gefordert, die gewdhrleisten, dafl der im Bebauungsplan

festgesetzte zulidssige Gebietspegel nicht mehr als um 15 dB(A)



iberschritten wird. Der Nachweis hieriiber ist auf der Grundlage
eines qualifizierten Schallschutzgutachtens im Baugenehmigungs-

verfahren zu filihren.

Soweit erforderlich sind fir die nidchstgelegenen Wohngebidude

ma Rnahmen an AuRBenwidnden und Fenstern auf Kosten des Betreibers

der Anlage vorzunehmen.

Zur Abschirmung der geplanten Tennis- und Squashanlage gegen
den Verkehrslidrm der BAB Miinchen - Berlin sind im Bebauungsplan
zwel Ladrmschutzwidlle mit Bepflanzung verbindlich festgesetzt,

die von dem Eigentimer der Anlage herzustellen sind.

Stadtplanungsamt :
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