RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES:

Festsetzungen durch Zeichnung und Text FLACHEN FOR AUFSCHUTTUNGEN:

gemah Bundesbaugesetz (BBauG) in seiner Neufassung vom _ e

18.8.1976 (BGB1. I S. 2256, ber. S. 3617), zuletzt geandert

durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBl. I S. 949), der Baunutzungs- Fldche fir Aufschiittungen:

verordnung (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 4 - ? :

15.9.1977 (BGBl. 1 S. 1763) und der Bayer. Bauordnung (BayBO) Egg;:gzﬁ;i§§?”tz“all fur Kinderspielplatz gem. u.a.

i.d.F.der Bekanntmachung vom 2.7.1982 (BayRS 2132-1-1) sowie
der Planzeichenverordnung (PlanzV0) in der Fassung vom
30.7.1981 (BGBl. I S. 833)
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG: 35102 =EG. LOTZBECKSTR. 1a
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WA | Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvoO) - . *”Mlz},,;;;.___
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z.B. GeschoBfldchenzahl (GFZ)

I, II, 111 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (Z)
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ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN:
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= - H = & : ';?f:- @ Zahl der Vollgeschosse zwingend 0 Zu pflanzender Einzelbaum

z.B. 1 + D hochstens 1 VollgeschoB mit einem ausbaufdhigen . Zu.erhaltender Einzelbaum

Dachgeschof

Auf den nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke soll mind, pr
200 gm ein hochwachsender Baum gepflanzt werden
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BAUWEISE, BAUGRENZEN: | B Ll cl s Ly : - | papey : —_——
T8 9 (772 BBauE, §3 22 und 23 BauNvo) SONSTIGE PLANZEICHEN: | AUSZUGG AUS DIEN
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@}. " nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig i_—__' Umgrenzung von Fldchen fir Stellpldtze, Einzel- und I l“.l—/‘()"’l:l\'l\!l’ . Ll’N(;S"'J‘N
© Geschlossene ise e = = « Gemeinschaftsgarager ¥

g eschlos Bauwe (§ 9 (19 4 und 22 BBauG) ( 1:10 000)

b1 Besondere (abweichende) Bauweise: - -
Zusammenhdngender Baukorper von > 50 m Gesamtldnge ’ Iweckbestimmung: U SR N I
zuldssig. Aus Schallschutzgriinden darf eine First- o i L A AR DL S e
hthe von 5 m (Zwischenbauteile) an keiner Stelle ¥ 3581 LPLaLe =
unterschritten werden. a8 . ritig; o ey

bo Besondere (abweichende) Bauweise: Zusammenhdngende G5t Gemeinschaftsstellpldtze
Gartenhofbebauung gem.§ 22 (4) BauNV0. Die Gebdude Fiir den Teilbereich 1 gilt: AuBerhalb der dafiir gekennzeichneten
mussen als Winkel- oder U-Hauser mit Grenzanbau an den . Fldchen und auBerhalb der*Tiefgarage ist die Anlage von
beiden seitlichen Grundstucksgrenzen errichtet werden Entsprechend Garagen und Stellpldtzen unzulad ssiqg.
der Forderung des § 17 (2) BauNVO sind Einblicke :
in den Gartenhof durch geeignete MalBnahmen zu ver- fGa 40 Tiefgarage mit ca. 40 Gemeinschaftsstellpldtzen
hindern.

Zuordnung von  Gemeinschaftsstellplatzen und ~garagen :
Bauordnungsrechtliche Vorschriften: Tet bereich
Es gelten die Buchstabenbeziehungen
GSt (auch TGa ) @ zu Baurecht A

Soweit die Hauptbaukdrper nicht unmittelbar auf die
seitliche Grundstiicksgrenze gebaut werden (Variante
mit auBenliegenden Garagen) missen sie Abstands-
fldchen einhalten. In Abweichung von § 6 BayB0 wird
eine Unterschreitung der Abstandsflachen bis auf 3m zugelassen

Soweit bauliche SichtschutzmaBnahmen erforderlich
werden, diirfen diese eine Héhe von 2,30 m nicht
iiberschreiten und 1,80 m nicht unterschreiten. Wird
an riickwartigen Grundstiicksgrenzen Sichtschutz
gewinscht, so ist diese MaBnahme durch eine dichte
Hecke auszufiihren.

f? Standert eines privaten Kinderspielplatzes:
Die "GroBe richtet sich nach der realisierten Anzahl ,
von Wohneinheiten auf dem betreffenden Grundstiick.
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BAUGESTALTUNG: s my Cronze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
(Art. 971 BayB0) planes (§ 9 (7) BBauG)
SD, PD Satteldach, Pultdach o—e—e0—=o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
30-35) Dachneigung
35—400
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von Flachen, die von der Bebauung freizu-
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Kniestock: ' | Umgrenzund
Bei den Gebduden mit Z = 1 + D, Il + D, 111 + D konstruktiv Gty oo oix
max. 50 cm. -w rﬂﬁhQ

X sind (§ 9 (1) 24 BBauG): et G vgn, I S A T = . e
2 = : ; - 2jeck, Anpflanzungen max. 0,80 hoch. { ' : /
Bei den Gebduden mit Z = II kein Kniestock : ' | ~ - m“H- - > S %
UBERSICHITSIPILAN
Dachaufbauten, Dacheinschnitte: ‘ _ s
Fir die Gebdude mit Z = 1 + D, II + D, III + D gilt: IMMISSIONSSCHUTZ : SCHALL: ; ' ' (M 1: 25 000)
Dachaufbauten nur in Form von Einzeldachgaupen, Dacheinschnitte
max. 1/3 der Dachldnge, jedoch nicht mehr als 4 m. LSM ~ ' i ;.3 g
Bei den Gebduden mit Z=1I Dachautbauten und -einschnitte unzuldssig . =\ Ldrmschutzmauer, wirksame Hohe = 3,0 m. R, il enea Eae
Bei den Randgebduden ist darauf zu achtenmn, daB die ‘ b ) Bae s
Einfriedungen max. 80 cm & OK-Geldnde Larmschutzmauer mit einer HOhe von 3,0 m bis zum -
Gebdaude herumgefihrt wird, - |
| |
i
Folgende Anforderungen bzgl. Schallschutz werden an Fenster ?
und AuBenturen von Wohnungen gestellt (s. Anlage "Schall- STADT BAYREUTH '\
NUTZUNGSSCHABLONE + technische Stellungnahme): ‘ |
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Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse (Z) sl Eantoiiorbabasnas Ted iberatih 2 | STADTBAUREFERAT STADTPLANUNGSAMT |
Grundflachenzahl (GRZ) GeschoBfldchenzahl (GFZ) StraBen-, Gidbel- und Gartenfassade EG: Schallschutzklasse 2+ Y |

Strafen- und Giebelfassade DG: Schallschutzklasse 4

BotNaThe DRENEDNN. & g, Gartenfassade DG: Schallschutzklasse 3 BEBAUUNGSPLAN NR 9]78 .' |
VERKEHRSFLACHEN: : b) Geplante Bebauung Teilbereich 1: HETZENN ST, RABENSTE‘N ‘ |
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9 (1) 11 BBauG Straben- und Giebelfassade: Schallschutzklasse 4 -
'3 (1) ) Gartenfassade DG: Schallschutzklasse 3 L T TLMA — .
r—————ﬁst 5 e Tk Gartenfassade letztes 0G: Schallschutzklasse 2 , |
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Gehweg Bei der geplanten Bebauung des Teilbereichs 1 sind Wohnungen ' BEARBEITET % 24 985 1:1000 |
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s=sseeew Strallenbegrenzungslinie HINWEISE: i DIENSTSTELLE REFERAT ‘
g : _ |
== \Vorzuschreibende Fahrtrichtung Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Boden wird empfohlen, AufstellungsbeschluB Stadtrat vom 25.10.78 J‘
i : Besucherstellplatze wasserdurchldssig zu gestalten (z B. rasenverfugtes Anderungsbeschluf Stadtrat vom 24.10.84 und ZustimmungsbeschluB |
[E| offentliche Parkplatze Pflaster, Rasengittersteine etc.) oder ggf nur die Spurbahnen zu |
befastigen N Anhorung und Birgerbeteiligung ‘
|
vom 2. 1. bis 7 12.84
VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN: \—=1 76a - Rampe AuslegungsbeschluB
. § 0 (1) 12, 14 BBauG " , _ Stadtrat vom 30.10.85
bl | | ‘ . ( ( i ! gg%% vorhandenes Wohngebdude, z.B. mit 2 Vollgeschossen
. [l Elektrizitat / Trafo s A e Offentliche Auslegung Amtsblatt
N - [ vorhandenes Nebengebaude mit Begrindung vom 18.11. bis 18.12.85 Nr. 23 vom 8.11.85
) ] Standort fir Millcontainer : : G '
Grundstiicksgrenze soshandenar Renal und schalltechn. Stellungnahme
O Gasdruckregelstation | Gutachten |
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GRUNFLACHEN:
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MaBlinie mit MaBzahl in Meter Satzungsbeschluf3
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vorgeschlagene Baumpflanzung
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. Zweckbestimmung: e T L ST T ‘ Schreiben der Regierung vom 23.9.86 Nr. 420- 46221-3/86
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M 1 : 50 Schutzgebiet fur Grund - und Quellwassergewinnung ,
3 : 0 weitere Wasserschutzzone '




