PL-610/35 Nr. 8/81 Bayreuth, den 23. 8. 1982
PL-610/01 Nr. A 05 Ham/Wu

Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 8/81 Am SchiefRhaus
(Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 2/70
westlich der Eubener Stralke)
und

Anderung des Flidchennutzungsplanes Nr. 05
im Bereich "Am SchiefBhaus"

Verfahrenshinweise, Erfordernis der Planaufstellung:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25. 11. 1981 die Einlei-
tung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 8/81 Am SchieBhaus beschlos-

sen.

Das Verfahren wurde ausgelost durch einen Antrag der Vereinigten
Schiitzengilden St. Georgen von 1720 und Bayreuth von 1623 e. V.

auf Erteilung eines Vorbescheides fiir die Bebauung ihres Grund-
stiickes F1.Nr. 4458 der Gemarkung Bayreuth mit einer Terrassenwohn-

anlage.

Das Bauvorhaben liegt auRerhalb der im Bebauungsplan Nr. 2/70
westlich der Eubener StraBe rechtsverbindlich festgesetzten iliber-

baubaren Fléche.

Im Bereich des Bauvorhabens sollte urspriinglich eine offene Schief-
anlage errichtet werden. Der Verein konnte dieses Bauprojekt nicht
realisieren, da er durch ein Verwaltungsgerichtsurteil daran gehin-
dert wurde. Stattdessen soll nunmehr eine unterirdische SchieBRBanla-
ge im Ostlichen Teil des Vereinsgrundstiickes entstehen. Diese MagB-

nahme ist notwendig, um die Modernisierung und Weiterentwicklung



des Schiitzenvereines zu ermdglichen. Die erhohten Aufwendungen
fiir eine unterirdische SchieRanlage kann der Verein nur aufbrin-
gen, wenn durch ein Baurecht auf dem westlichen Grundstiicksteil

eine Grundlage fiir die geplante Wohnbebauung geschaffen wird.

Die Neuplanung fiillt eine brachliegende Bauliicke (ehemals Baustel-
le) zwischen den bestehenden Terrassenhidusern im Norden und dem
Anbau zum Schiitzenhaus im Siden. Die geplante unterirdische SchieBR-
anlage ist aufgrund ihrer geringeren Schallemmissionen im 6ffentli-

chen Interesse zu beflirworten.

Die Bebauungsplanteilidnderung ist aus planungsrechtlichen Griinden
erforderlich und vertretbar und soll zu einer stiddtebaulichen Neu-—

ordnung im Bereich "Am SchieBhaus'" fiihren.

Die Bebauungsplan-Teildnderung erfordert im Bereich "Am SchiefRhaus'
die Anderung des wirksamen Flidchennutzungsplanes. Diese wird paral-
lel zum Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt. In seiner Sitzung am
30. 6. 1982 billigte der Stadtrat den vorgelegten Bebauungsplanent-
wurf und beschloB gleichzeitig die Durchfilhrung eines Verfahrens
zur Anderung des Flidchennutzungsplanes im Bereich "Am SchieRhaus".

Rdumliche Geltung:

Das Plangebiet ist im Bebauungsplan durch die Randsignatur kennt-
lich gemacht. (Geltungsbereich). Es ist von den Verkehrsflichen
Am SchieRhaus, Elsastrafle, Eubener Straffe und Gutrunestrale umge-

ben.

Vorhandene Bauleitplanung:

Der Bebauungsplan wurde teilweise aus dem wirksamen Flidchennutzungs-—

plan entwickelt. (F1.Nr. 4457)

AS



Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des zur Zeit rechtsver-

bindlichen Bebauungsplanes Nr. 2/70 westlich der Eubener StrafRe.

Bestand im Geltungsbereich:

Auf dem nach Norden ansteigenden Geldnde befindet sich nordostlich
der StrafBe "Am SchieBhaus'" eine Wohnbebauung mit Terrassenhiusern,
sowie das SchieRhaus mit seinem spéidteren Flachdachanbau. Nordlich

der Elsastrafe wird eine Minigolfanlage betrieben.

Planinhalt:

Der Bebauungsplan setzt folgen de Hauptnutzungsarten fest: Reines
Wohngebiet (WR), private Griinfliche mit Zweckbestimmung als Sport-
geliande und allgemeines Wohngebiet (WA).

Auf der westlichen Freiflidche des Flurstiickes Nr. 4458 ist eine
terrassierte Wohnbebauung im Anschluf3 an den Flachdachanbau des
SchiefBhauses geplant. Die verkehrsmidfige ErschliefBung dieser Wohn-
bebauung ist von der Eubener Strafle aus vorgesehen. Die Entsorgung
kann zur Zeit im Bereich der StraBe "Am SchieBhaus'" nur ilber einen
Privatkanal erfolgen; eine Offentliche Kanalisation ist dort nicht
vorhanden. Der nidchste Anschluf an das offentliche Kanalnetz ist

im Bereich Steilweg / LohengrinstraRe / ElsastraBe moglich.

Auf der Ostlichen Freiflidche des Flurstiickes Nr. 4458 wird ein Be-
zirk fir Stellplidtze und Garagen ausgewiesen; er dient der neuge-
planten Wohnbebauung, sowie dem Gaststdtten- und Sportbetrieb. Da
die sportliche Nutzung dort praktisch unterirdisch stattfindet, wird
dieser Bereich analog dem zur Zeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan

als allgemeines Wohngebiet (WA) bezeichnet.



Immissionsschutz:

a) Schall

b)

Im Bebauungsplan werden SchallschutzmafBnahmen gefordert, da-
mit durch den Betrieb der unterirdischen SchieBanlage der zu-
ldssige &dquivalente Dauerschallpegel in den nebenliegenden
Wohngebieten nicht iUberschritten wird.

Das gleiche gilt sinngemdfR fiir den Betrieb der Garagen und

Stellplédtze sowie der Sportanlage.

Die nordliche SteilbOschung stellt bereits ein natiirliches
Hindernis fiir Schallemmissionen in diese Richtung dar. Die Wir-
kung soll noch durch ¥Verdichtung und Erweiterung der dort vor-

handenen Vegetation verstidrkt werden.

Heizung

Aufgrund der Hanglage der geplanten Terrassenhduser in Verbin-
dung mit der vorherrschenden Windrichtung besteht die Gefahr,
dafzs von den Terrassenhidusern aufsteigende Rauchgase zu einer
unzumutbaren Beeintridchtigung des sidlich der GutrunestraBe ge-
legenen Wohngebietes filhren. Um einer solchen Beeintridchtigung
vorzubeugen, wurden im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen

ayfgenommen.

Die Ortliche Bindung einer zentralen Heizungsanlage an den sud-
lichen AbschluB der geplanten Terrassenhduser dient ebenfalls
dem Schutz des Nachbargebietes vor Immissionen. Diese Regelung

liberlagert sich mit der Festsetzung der Wohnbebauung.



Rechtsvorschriften:

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Bundesbaugesetzes
(BBauG) in Verbindung mit den Vorschriften der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Planzei-
chenverordnung (PlanzV) in der jeweils letztgililtigen Fassung er-

stellt.




