P1-610/35 Nr. 13/82 Bayreuth, den 29, 6. 1983
Tbm/Wu

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 13/82
Gewerbegebiet Eduard-Bayerlein-StraBe / Nord

1. Erfordernis der Planaufstellung:
Das Gelidnde zwischen dem Roten Main und der Neuen Spinnerei
Bayreuth (NSB) ist im Fldchennutzungsplan als Gewerhkegebiet
ausgewiesen. Da diese Flédchen einer Nutzung zugefiihrt werden
sollen, ist es erforderlich, durch einen Bebauungsplan die
ErschlieBungsanlagen sowie das Maf der baulichen Nutzung und
sonstige Festsetzungen festzulegen.

1.1 Verfahrensgang:
Der Stadtrat beauftragte in seiner Sitzung am 15. 12. 1982
die Verwaltung, flir den oben genannten Bereich ein Bebauungs-
planverfahren durchzufiihren. Gleichzeitig stimmte er zu, auf
der Grundlage des Bebauungsplanentwurfes vom 13. 12. 1982 die
Darlegung und Anhorung sowie die Beteiligung der Triger offent-
licher Belange durchzufihren. Dies erfolgte im Laufe des Februar
1983. Die dabei eingegangenen Stellungnahmen und AuBerungen
fihrten zum Bebauungsplanentwurf vom 7. 6. 1983. Der Auslegungs-—
beschluBR fliir diesen Entwurf ist filir die Stadtratssitzung am
29. 6. 1983 vorgesehen.

1.2 Geltungsbereich:
Der Geltungsbereich ist im Plan vom 7. 6. 1983 dargestellt und
umfat das Gebiet, das in etwa begrenzt wird:
im Westen und im Norden vom Gelidnde der Neuen Spinnerei,
im Slidwesten vom Roten Main,
im Stdosten von der Eduard-Bayerlein-StraRe,
im Osten von der GutenbergstralRe,



2.1

Die Flurnummern der vom Geltungsbereich erfaBten Grundstiicke
sind in der Anlage zur Begriindung aufgefihrt.

Vorhandene Bauleitplanung:

Flachennutzungsplan:

Der wirksame Flichennutzungsplan weist den Talbereich als
offentliches Griin, das ibrige Gebiet als Gewerbegebiet aus.
Die Flidchen fiir das Umspannwerk der BELG und filir das stéadt.
Elektrizitidtswerk sind als Flidchen fur Versorgungsanlagen
gekennzeichnet. Der Bebauungsplanentwurf ist aus dem Fl&chen-

nutzungsplan entwickelt.

Vorhandene Festsetzungen:
Flir Teile der Eduard-Bayerlein-StraRe bzw. der Gutenbergstrale
bestehen Baufluchtlinien aus den Jahren 1890 bzw. 1938. Diese
werden durch die neuen Straflenbegrenzungslinien aufgenommen,

als Baufluchtlinien werden sie jedoch aufgehoben.

Bestand im Geltungsbereich:

Gelédnde :

Das Geldnde ist im wesentlichen eben. Die bereits bebauten
Bereich sind aufgefiillt, wdhrend der restliche Teil ca. 2 m
unter dem Hochwasserniveau liegt und zur Bebauung aufgefiillt

werden mulfl.

Baubestand:

Im O0stlichen Planbereich sind verschiedene Betriebe angesie-
delt, z. B. das Elektrizitdtswerk und der Betriebshof fiir den
Stadtverkehr, wdhrend der westliche Teil noch unbebaut ist.



3.3 Eigentiimer :

Die Grundstiicke befinden sich liberwiegend im Besitz der
Stadt.

Planinhalt:

Ziel des Bebauungsplanes ist, die durch den Flidchennutzungs-
plan vorgegebene Nutzung "Gewerbegebiet'" mit den erforder-
lichen Festsetzungen fiir das MaR der baulichen Nutzung, fiir
ErschlieBungsanlagen und fiir Bepflanzungen und anderes zu

detailieren.

ErschliefBung:

Die ErschlieRBung des Gebietes erfolgt von der bereits vor-
handenen Eduard-Bayerlein-StrafRfe aus, wobei eine Verlidngerung
in nordwestlicher Richtung mit einem AnschluB an den geplan-
ten Nordring vorgesehen ist. Der Rad- und FuBweg lings des
Maines hat iliber den vorhandenen Steg eine Anbindung nach Si-
den an die HimdenburgstraBe und soll auch nach Norden an die
neue ErschlieRungsstraRe durch eine Querspange angebunden wer-

den.

Art und MaB der baulichen Nutzung:

Wie im wirksamen Flidchennutzungsplan vorgegeben, wird das
Gelidnde als Gewerbegebiet ausgewiesen, wobei die Flichen fir
das Umspannwerk der BELG und das staddt. Elektrizitadtswerk

als Flidchen fiir Versorgungsanlagen gekennzeichnet werden. Die-
ses Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belidstigenden Gewerbebetrieben. Im einzelnen sind
folgende Festsetzungen vorgesehen:

Grundflidchenzahl (GRZ) 0,7

GeschoRflichenzahl (GFZ) 1,4

Traufhohe (TH) 10 m



Als Dachform kommt fiir groBere Gebdude das Flachdach (FD)
bzw. ein Pultdach (PD) mit einer Dachneigung < 15° in Frage.
Fir kleinere Gebdude, z. B. Wohngebidude fiir Betriebsinhaber,
ist auch ein Satteldach (SD) mit einer Dachneigung < 35°
moglich.

Es ist die offene Bauweise vorgesehen, d. h. es sind auch
zur seitlichen Grundstilicksgrenze Abstandsflidchen einzuhal-
ten. Entlang der ErschlieBungsstrafle ist ein 5 m breiter
Bepflanzungsstreifen festgesetzt, was in etwa einem Grund-
stilicksanteil von 5 % entspricht. Es sollen aber auch inner-
halb des Grundstiickes Pflanzungen vorgenommen werden, um

die optische Gliederung des Gewerbegebietes zu verbessern.

Emissionsschutz:

Die nach den einschlidgigen Vorschriften festgelegten hochst-
zuldssigen Emissionsgrenzwerte fir das Gewerbegebiet sind
einzuhalten., In der Ndhe von bestehender Wohnbebauung, ins-
besondere im Ostlichen Geltungsbereich, konnen unter Umsté&n-
den die Grenzwerte im Einzelfall nicht ausgeschopft werden.
Die siidlich der Eduard-Bayerlein-StraBe vorgesehene Bebauung
hat durch die Gebdudeform, die Gliederung der Wohnungsgrund-
risse und die Gliederung der Nutzung den vorhandenen und be-

kannten Belastungen Rechnung zu tragen.

Kosten:
Die Kosten fiir den Ausbau der ErschlieBungsanlage belaufen
sich auf ca. 2.150 000,-- DM.

Rechtsgrundlagen:
Bundesbaugesetz (BBauG), Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Bayerische Bauordnung (BayBO) u. a. in der derzeit gliltigen

Fassung.

Stadtplanungsanmt :
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TF = Teilfliache

F1.Nrn.

1407 TF 1496 TF
1456/4 TF 1499/4
1456/23 TF 1499/5
1460/2 TF 1499./6
1460/9 TF 1499/7
1463 TF 1499/8
1463/6 TF 1500
1463/7 1500/1
1470/4 TF 1502 TF
1494 T# 1516 TF
1495 TF 1520 TF
1495/2 1522 TF

1495/3



