GEMEINDE SEULBITZ

BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEBIET ,HOHEN R
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VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1.2 [ WR

1.4.2

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Sondergebiet (§ 11 BauNVO) : Kurheim

1 a BBauG, §§ 16, 17 BauNVO)

2.1 ¥, 33, 18

i T

3. Baulinien, Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.

7ahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

O hossig
talseits zweigeschossig moglich, sonst eingesc
maximale Traufhdhe talseits 6,00 m, bergseits 3,50 m

1 b BBauG, §§ 22,

3.1 0
3.4 ———
3.6
3.6.1

FD

SD
3.6.2

Bei 1

Bei II, III

3.6.3
3.6.4

23 BauNVvO)
offene Bauwecise
Baugrenze

Baugestaltung:

Dachform:

Flachdach

Satteldach

Firstrichtung
Dachneigung:

FD

sp, D = 27 - 30°

Garagen und Nebengebiiude :

nur eingeschossig, FD oder die Dachneigung des
Hauptbaukorpers ist aufzunehen.

Einfriedungen (Art. 107 Abs. 1 Ziff. 4 BayBO) |

Gesamthdhe: max. 1,10 m gemessen von der Oberkante |
der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfliche, Sockel |
max. 20 em hoch. }

Material: Maschendraht an Eisensiulen und Hecken- '
hinterpflanzung

6. Verkehrsfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

6.1

6.1.2

6.1.6
6.3

HAEE ¥

StraBenverkehrsflichen
Unterteilung der Straflenfliichen:
Fahrbahn

Gehweg

Wege :

FuBweg

Besonderheiten:

Sichtdreieck

MafBzahl

Straflenbegrenzungslinie

7. Fliéchen fiir Versorgungsanlagen oder fiir die Verwertung oder Besei-

T

tigung von Abwisser- oder festen Ab-
fallstoffen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 5 und
7 BBauG)
Fldchen oder Baugrundstiicke fiir Versorgungsanlagen
Hochbehilter

Trafostation

13. Somstige Darstellungen und Festetzungen

13.1 e ]

13.3 -

o

Flichen fur Stellpléitze oder Garagen (Ga)
(§ 9 Abs. 1 e und Nr. 12 BBauG)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG)

Abgrenzung mit unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 BAbs. 4 BauNVO)

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 5 BBauG)

und nachrichtlichen ilbernahmen

e

Fiilhrung von Versorgungsanlagen und Hauptabwasser-
leitungen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 6 BBauG)

Elektrizititsfreileitung mit Schutzstreifen

Wasserleitung

Abwasserleitung

NACHRICHTLICHE UBERNAHME AUS BEBAUUNGSPLAN NR. 10/76

I

SD

UG

T-geschossige Bauweise
TraufhGhe bergseitig maximal 3,50 m

Satteldach mit 30 © ¥ 3 © Dachneigung
DachgeschoBausbau im Rahmen der BayBO zuldssig.

Untgrgeschoﬁau;bau talseitig fiir Wohnzwecke bei
geeigneten Geldndeverhdltnissen im Rahmen der
BayBO zuldssig (Geldndeschnitt erforderlich)

Folgende“Begtimmungen werden als Ausnahme im Bebauungs-
plan gemdB § 31 Abs. 1 BBauG ausdriicklich vorgesehen:

¥e

In direkter Nachbarschaft von bereits bestehenden
Flachdachgebduden dirfen auch weiterhin Gebdude
mit Flachdach (Neigung 0 - 6 °) errichtet werden.

25 Sonderdachformen sind im Einzelfall zuldassig, wenn
sie hinsichtlich Gestaltung und GroBe stddtebaulich
vertretbar sind.

3. Die Beschr&nkung der bergseitigen Traufhéhe wird
hierdurch nicht aufgehoben.

(" )
WR o/ 1
GRZ 0,3 | GFZ 0,5
S0 <X | 30° ¥ 3¢
B J

Klassifizierte Strafen:

Nach dem Neubau der KreisstraBe aufzulassendes
Teilstlick der alten KreisstraRe

h Bauverbots~ und Baubeschriénkungszonen:

o Bei Kreisstrafen 15 und 30 m gemessen vom Fahr-
> bahnrand

C. Hinweise

Grundstiicksgrenzen:

bestehend

neu zu bilden

Kartenzeichen:
L3 Flurnummern der Grundstlicke
o == Hohenlinien mit HOhenangaben iiber NN

Vorhandene Gebé#ude :

bestehende Wohnge béute
bestehende Gewerbe- und Nebengebiude

abzubrechende Geb#ude
Gedindertes Bebauungsplanverfahren Nr. 10/76

Die Planunterlage ist zur genauen MaRentnahme
nicht geeignet.

NN\

STADT BAYREUTH/ STADTBAUREFERAT

BEBAUUNGSPLAN NR. 1/84
ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES SEULBITZ,

GEBIET ,HOHEN REUTH UND BRUNNENGEWEND “
TEILABSCHNITT 1

VERBINDLICHE FESTSETZUNGE N:

Die verbindlichen Festsetzungen des rechtskriéftigen Bebau-
ungsplanes der ehemaligen Gemeinde Seulbitz fiir das Gebiet
"Hohen Reuth und Brunnengewend", Teilabschnitt I, werden
wie folgt ergédnzt: :

Art und MaR der baulichen Nutzung:

Im WR dirfen Wohngebidude nicht mehr als zwei Wohnungen ha-
ben (§ 3 Abs. 4 BauNVO).

Es diirfen nur Einzel- und Doppelh#duser innerhalb der rechts-/
krédftigen Baugrenzen errichtet werden. Il

Bei Doppelhausbebauung ist je Doppelhaushédlfte nur eine Wo#—
nung zulédssig. -

Doppelstockgaragen sind unzulédssig.
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STADT BAYREUTH :
. AUREFERA] TAD TPLANUNGSAM 11
BEBAUUNGSPLAN NR. 1/84
ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES SEULBITZ,
GEBIET , HOHEN REUTH UND BRUNNENGEWEND"
TEILABSCHNITT 1
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ANHORUNG UND BURGERBETEILIGUNG
VoN 8IS "
AUSLEGUNGSBESCHLUSS
STADTRAT VOM 3 29.2 .84 . ‘o
OFFENTL. AUSLEGUNG 9.4-9. 584 AMTSBLATT
MIT BEGRUNDUNG 29.2.84 NR. 7 vou 30.3.84
GUTACHTEN
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