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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 3/84

"Grunau IlI"

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/78, siidlicher Teilbereich

1. Erfordernis des Bebauungsplandnderungsverfahrens:

1.1 AnlaB:
Bereits wahrend der &ffentlichen Auslegung fiir den Bebauungsplan Nr. 2/78
wurde die Anregung vorgebracht, daB sich dieses Baugebiet besonders gut fir
eine Verkehrsberuhigung eignen wiirde. Aus zeitlichen Griinden wurde dieser
Bebauungsplan jedoch zur Rechtskraft gebracht; fir den slidlichen Teilbereich
bietet sich jedoch die Mdglichkeit, durch dieses Bebauungsplandnderungsverfahren

einen verkehrsberuhigten Ausbau der ErschlieBungsstraBen zu ermdglichen.

1.2 Verfahrensgang:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 28.03.1984 einen Vorentwurf flr den ver-
kehrsberuhigten Ausbau dieses Bereiches zugestimmt und das Bebauungsplandnde-
rungsverfahren eingeleitet, um in einem Modellversuch einen verkehrsberuhigten
Ausbau der ErschlieBungsanlagen zu erreichen. Da die Anderungen auf das Plan-
gebiet und die Nachbargebiete unwesentliche Auswirkungen haben, wird auf die
Darlegung und Anhdrung verzichtet. Der AuslegungsbeschluB wurde in der Sitzung
des Stadtrates am 28.11.1984 gefaBt. Die offentliche Auslegung selbst war in
der Zeit vom 02.01. bis einschlieBlich 04.02.1985. Im Rahmen der Behandlung
der dabei eingegangenen Bedenken und Anregungen hat der Stadtrat am 27.02.85
Anderungen (Wegfall des Uberdachantennenverbots, Holzfeuerung nur fiir Zusatz-
ofen) beschlossen, die eine erneute &ffentliche Auslegung erforderlich machen.

Diese findet in der Zeit vom 04.11. bis einschlieBlich 04.12.1985 statt.

1.3 Geltungsbereich:
Der Geltungsbereich ist deckungsgleich mit dem Teil des Bebauungsplanes Nr.

2/78, der sudlich des Lettenhofes liegt. Er ist im Bebauungsplan dargestellt.
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2.2

3.2

3.3

3.4

Vorhandene Bauleitplanung:
Flachennutzungsplan:
Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan entwickelt,

der diesen Bereich als reines Wohngebiet ausweist.

VYorhandene Festsetzungen:

Die rechtskraftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2/78 werden weit-
gehend in diesen Anderungsplan iibernommen, bei Abweichungen - insbesondere
im Bereich der Verkehrsfldichen - werden die bisherigen Festsetzungen mit

Rechtskraft des neuen Bebauungsplanes aufgehoben.

Bestand im Geltungsbereich:

Gelédnde

Das Geldnde féllt nach Nord-Nord-West leicht, nach Westen und nach Nord-
Osten stdrker; der Hochpunkt liegt bei ca. 410 m (iber NN, der Tiefpunkt bei

ca. 380 m Uber NN,

Bewuchs:
Das Geldnde ist ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt, die markante Birken-

gruppe an der Feldweggabelung bleibt erhalten.

Gebéude:
Im Bereich des Bebauungsplanes wurden im westli chen Teil bereits mehrere

Neubauten errichtet, der &stliche Teil ist noch unbebaut.

Eigentiimer:
Der groBe Teil der Grundstlicke ist im Besitz eines Bautrdgers, die @brigen

sind im Privatbesitg.

Planinhalt:

Insbesondere in Wohngebieten dienen die ErschlieBungsstraBen nicht nur der Ab-
wicklung des motorisierten Verkehrs, vielmehr stehen die Aufgaben der StraBe
fir die ErschlieBung der angrenzenden Grundstlicke und fliir den Aufenthalt der
Bewohner im Vordergrund. Es ist deshalb das Ziel der Verkehrsberuhigung, zu
einem vertréaglichen Neben- und Miteinander von Verkehr und Anliegernutzung

zu gelangen. Die Sicherheit der schwécheren Verkehrsteilnehmer wird dadurch

erhéht, die Qualitdt der Wohnumgebung wird gesteigert.
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4.1

4.2

4.3

4.4

ErschlieBung:

Die ErschlieBung erfolgt durch eine StraBenschleife mit einer Querspange und
zwei angehangten StichstraBen, die Anbindung an das Uberdrtliche StraBennetz
erfolgt nach Norden hin zur B 22. Zusétzlich ist das Baugebiet durch Rad-

und FuBwege nach allen Richtungen angeschlossen.

Art und MaB der baulichen Nutzung:

Das Gebiet ist als reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen. Vorgesehen sind Einzel-
und Doppelhduser in ein- bzw. zweigeschossiger Bauweise, wobei teilweise ent-
sprechend der Hanglage bei den eingeschossigen Gebduden ein UntergeschoB mdg-
lich ist. Als Dachform wurde ein Satteldach mit einer Dachneigung von 35 °,

in unmittelbarem AnschluB an die vorhandene Bebauung Aichig von 30 ° gewahit.
Als Grundflachenzahl sind einheitlich 0,3, als GeschoBfldchenzahl im eingeschos-
sigen Bereich 0,5, im Bereich mit zwei Geschossen bzw. mit UntergeschoB 0,6

vorgesehen.

Erganzende Festsetzungen:

a) Energie: Zum Schutz vor schadlichen Einwirkungen durch Luftverunreinigungen
ist die Errichtung und die Inbetriebnahme von Einzelfeuerungsanlagen,
die mit festen oder fliissigen Brennstoffen (ausgenommen Zusatzéfen
fir Holz) beschickt werden, verboten.

b) Wasser: Aufgrund der H6henlage diirfen keine Druckspiiler eingebaut werden.

c) Antennen: Aus gestalterischen Griinden ist die Errichtung von Einzelliberdach-

antennen unerwiinscht, nach Mdglichkeit sind Gemeinschaftsan-
tennen zu errichten.

d) Feuersicherheit: Kamine (offene Kamine und Gartengrillanlagen) miissen zum
Wald einen Mindestabstand von 50 m haben. Bei einem Ab-
stand von 50 - 100 m zum Wald sind zur Verhitung von Fun-
kenflug Prallbleche auf den Kaminen erforderlich.

e) Grinplanung: Zur Pflege und Entwicklung der Landschaft ist entlang der
Grundstlicksgrenzen zur freien Landschaft hin eine heimische

standortgerechte Gehdlzpflanzung vorgeschrieben.

Kosten:
Die Kosten fir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen im gesamten Baugebiet
Grunau Il betragen ca. 3,5 Mill. DM. Mit dem Bau der ErschlieBungsstraBen

wurde bereits begonnen. Die Finanzierung ist durch die Einstellung der entspre-

chenden Mittel in die stddtischen Haushalte 1983 - 1986 gesichert.
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Rechtsgrundlagen:
Bundesbaugesetz (BBauG), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Bayerische

ordnung (BayBO) u. a. in der derzeit giltigen Fassung.

Stadtplanungsamt:
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