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Rechtsgrundlagen:

Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe und Text gem. Bundesbaugesetz (BBauG) § 9 u. a.,
der Baunutzungsverordnung (BauNVv0), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie der Plan-
zeichenverordnung (PlanzV) jeweils in der derzeit gultigen Fassung.
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Art der baulichen Nutzung:

= Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO)
WR max. 2 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig § 3 (4) BauNVvO

Nebenanlagen sowie Werbeanlagen und Automaten unzuldssig § 14 (1, 2)BauNv0

MaB3 der baulichen Nutzung:

z. B BGeschoRf lachenzahl (GFZ)

z. B. 0,3 Grundfldchenzahl (GRZ)

2. B, I1  Zahl der Vollgeschosse (Z) als Hochstgrenze sowie DachgeschoBausbau gem.

Art. 48 BayBO zuldssig

UG=Untergeschofausbau bel sich eignender Geldndeform nach den Bestimmungen
der BayBO zuldssig, soweit das MaB der baulichen Nutzung nicht uber-
schritten wird. Bei | + UG: Traufhohe (TF) bergseits 3,25m, talseits
5,50 m.

Gelandeveranderungen > + 0,5 m unzuldssig, Ausnahmen im Baugenehmigungs-

verfahren bei guter Gestaltung moglich.

Nutzungsschablone:

Art der Mutzung Z

GRZ GFZ

Bauwelse Dachform
Dachneigung

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen:

SD 30 ° bzw. 35 ° Satteldach, Dachneigung 30 ° bzw. 35 °
Kniestock max. 0,50 m keine Dachaufbauten, Dacheinschnitte max.
3 x 2m; bei Garagen ist ein Satteldach erwiinscht, Dachneigung
wie Hauptdach. Die talseitige Garagenriickwand darf eine Trauf-
hoéhe von 3,5 m nicht iberschreiten (s. Detail "Schmitt").

—e Firstrichtung
Einfriedung: Vorgdrten ohne Einfriedung sonst straBenseitig
0,80 m Holzzaun; im Ubrigen 0,80 m Maschendraht

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen:

0 offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig

A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
nur Doppelhauser zulassig
e = Baugr‘enze

Verkehrsfldchen:

l.
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s=====——— StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldchen (verkehrsberuhigter Ausbau)

A
[Lj J'P.T_lj ﬂ of fentliche Parkflache

m Fuf- und Radweg

Fldchen fir Versorgungsanlagen:

Zweckbestimmung:
Elektrizitdt: Trafostation

Hauptversorgungsleitung:

-9 - — —@— Stromleitung oberirdisch, beim StraBenausbau durch Erdkabel im Bereich
des Wohngebietes zu ersetzen

Grunfldchen:
‘ ] Flachen fur Landwirtschaft: Uneingeschrdnktes Nutzungsrecht fir landwirt-
= =

schaftliche Betriebe;mit Geruchsbeldstigung
durch Dungung und Viehhaltung 1st zu rechnen.

= -
| @ Spielplatz .

= |

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft:

of fentliche Griinfldchen

Q Erhaltung von Baumen
Q Anpflanzung von Baumen } heimische, standortgerechte
&>  Anpflanzung von Strauchern] Geholze

Sonstige Festsetzungen und Planzeichen:

{' ~ 77 Umgrenzung von Flachen fur Stellpldtze und Garagen
i — — - Garagen und Stellpldtze auBerhalb der festgesetzten Fldchen unzuldssig

Die Mindesttiefe der Garagenvorpldtze von 5,0 m kann bis auf 2,0 m
verringert werden, wenn der StraBenverlauf ein Rickwdrts-Ausfahren
gefahrlos ermoglicht.
ST Stellpldtze
Ga Garagen
m mit Leitungsrecht zu belastende Fldchen — Abwasserkanal
EEN SN B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

—& @ ®— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Hinweise:
E_%/:/ bestehende Wohn- und Nebengebdude
bestehende Grundstucksgrenze
— — — — vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
400

Hohenschichtlinie
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Gesonderte Anlage zum Bebauungsplan:

Begriindung vom 27 11. 84 gem. § 2 a Abs. 6 BBauG erganzt am 27 2.85

Energieversorgung/Feuerungsanlagen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Errichtung und die Inbetriebnahme von
Einzelfeuerungsanlagen, die mit festen oder fliissigen Brennstoffen ( ausgenommen
Zusatzofen fur Helz ) beschickt werden, verboten. Gem. § 9 Abs. 23, 24 BBauG sowie
der Verordnung der Stadt Bayreuth zum Schutz vor schddlichen Einwirkungen durch Luft-
verunreinigung im Neubaugebiet Grunau vom 28.11.1975. S
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Antennenanlage:

Verordnung ist mit Ablauf des 28.1.1995 aufler Kraft getreten,

Die Errichtung von Einzeiuberdachamennen ist aus gestalterischen Grilnden unerwinscht
Nach Méalichkeit sind Gemeinschaftsantennen zu errichten
Wasserversorgung:

Es durfen keine Druckspiler eingebaut werden.

Feuersicherheit:

Kamine (offene Kamine und Gartengrillanlagen) Mindestabstand zum Wald 50 m.

Bis 100 m Abstand zum Wald sind zur Verhiitung von Funkenflug Prallbleche auf den
Kaminen erforderlich
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Aufstellungsbeschlul3 Stadtrat vom 28 3 €4
Verdffentiichung im Amtsblatt Nr. 27 vom 2112 B4

Anhdrung und Blrgerbeteiligung
vom _— bis —

Auslegungsbeschiuf3 ‘ 1%,
Stadtrat vom 28.11 84 und 27.2. 85

Offentliche Auslegung Amtsblatt

mit Begrindung 2.1- 4.2 85 Nr. 27 vom 21.12.84 und
411 41285 Nr. 22 vom 25 10.85

Gutachten

BauausschulB vom 12 2 .85

Satzungsbeschlul
Stadtrat 29.1.86

Genehmigung mit
Schreiben der Regierung vom 6.3.86 Nr. 420 - 46221 - 1/86

Inkrafttreten des Bebauungsplanes
durch Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 6 vom 21.3.86




