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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9/86
"Demonstrativbauvorhaben am Bodenseering"

(Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 7/80)

Verfahrensgang:

Das Bayerische Innenministerium hat fir das oberfrankische Demonstrativbau-
vorhaben das Grundstlick der Hospitalstiftung am Bodenseering ausgewédhlt. Um
die neue stddtebauliche Entwicklung und Ordnung zwischen Bodenseering/Tegern-
seeweg und der kleinen StichstraBe der Klinikumallee zu gewé&hrleisten, ist es
erforderlich, ein Bebauungsplandnderungsverfahren einzuleiten. Der Geltungsbe-
reich umfaBt die Flurnummern 316/5, 3161/7, 3229 und 3231/2 der Gemarkung
Bayreuth.

Der Stadtrat hat entsprechend dem Gutachten des Bauausschusses vom 18.11.
1986 mit BeschluB vom 26.11.1986 die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
Nr. 9/86 beschlossen. Mit diesem Verfahren werden die verbindlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 7/80 in diesem Bereich aufgehoben. Die Zu-
stimmung zur Planung und zur &ffentlichen Darlegung gemadB § 2 a (2) BBauG
sowie zur Beteiligung der Tréger offentlicher Belange erfolgter in der Stadtrats-
sitzung am 25.03.1987. Mit BeschluB vom 29.07.1987 wurde vom Stadtrat die
6ffentliche Auslegung gemaB 8§83 (2) BauGB beschlossen.

Erfordernis der Planaufstellung, Ziel und Zweck der Planung:

Das Bayerische Innenministerium fdrdert in den Jahren 1987 bis 1988 acht
bayerische Mustersiedlungen mit Miet- und Genossenschaftswohnungen in der
Form von Einfamilienhdusern. Die Siedlung besteht aus ca. 24 Hausern
unterschiedlicher GréBe. Trager dieses Projektes wird die Bayreuther Woh-
nungsbaugenossenschaft in Zusammenarbeit mit dem Bauverein Bayreuth

e. G. und der GEWOG sein. Die Forderung des Baues dieser Mustersied-

lungen soll eine Wohnform verbreiten helfen, die auch dem Mieter die

Vorteile des Einfamilienhauses, einer Siedlergemeinschaft und gréBerer Griinflachen
bietet. Zu jeder Wohnung wird ein kleiner Garten gehdren. Besonderer Wert wird

auf Gemein-
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schaftseinrichtungen gelegt. Um den sonst in Neubausiedlungen lange dauern-
den ldentifikations- und Integrationsprozess zu verbessern, kdnnen die kinftigen
Mieter vor Baubeginn eigene Planungswiinsche einbringen; sie kénnen auch zu
den Bauarbeiten in ihren Wohnungen und zur Gestaltung der Frei- und Gemein-

schaftsanlagen beitragen.

In die Siedlung sollen Haushalte ziehen, die sich (noch) kein Eigenheim leisten
kdnnen, namlich Uberwiegend junge Familien mit Kindern und Alleinerziehende,

aber auch Behinderte und alte Leute.

Fir das an die Mustersiedlung nérdlich anschlieBende Grundstliick der Bayeri-
schen Landessiedlung (FI.Nr. 32/29) bestehen ebenfalls vom rechtskraftigen

Bebauungsplan abweichende Bauvorstellungen.

Stddtebauliches Ziel ist es nunmehr, die Geb&dudestellungen und die Bauweise

der verschiedenen Bautrdger aufeinander abzustimmen.

Planinhalt:

Das vorliegende Planungskonzept wurde im Einvernehmen mit der obersten
Baubehdrde in Minchen erstellt. Innerhalb der Modellsiedlung wurde versucht,
eine Verdichtung zu erreichen, mit kompakten Reihenhdusern und einer
dezidierten Baukdrperstellung, mit Terrassierung, Platz und Gasse. Diese
zwei- bis dreigeschossigen relativ einfachen Reihenhduser sind ohne viel
Hohenspriinge in sich gegliedert. Durch eine einfache Zuordnung von 3 Haus-
zeilen entsteht ein dreieckiger Platz mit einer anschlieBenden Wohngasse

und einem vorgelagerten Garagenhof mit offenen lberdachten Stellplatzen.

Ein weiteres wesentliches Gestaltungselement sind FuBwegverbindungen in
Form von '"engen Reihen" zwischen den Hausgruppen, die eine wichtige Ver-
bindung zwischen Gasse/Platz und den griinen AuBenbereichen (Gérten, Ge-

meinschaftsgriinfldchen, Obstgarten, Tegernseeweg) herstellen.

Diese dabei entstehenden rdumlichen Qualitédten lassen sich allerdings nur
durch eine teilweise Unterschreitung der erforderlichen Abstandsflachen
erreichen. Die Reduzierungen der nach der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
notwendigen Abstandsflachen werden im Bebauungsplan nach Art. 7 Abs. 1

BayBO auf die Situation bezogen und mit MaBen versehen festgesetzt.



In Angleichung an die StraBenfluchten Bodenseering und kleine StichstraBe
wurde fiur das Grundstick der Bayerischen Landessiedlung ein sich v-férmig
nach Sliden o6ffnender, 3-geschossiger Baukdrper gewahlt. Bindeglied zwischen
den Hauptbaukdrpern bildet ein untergeordneter Zwischenbau in Verldngerung

der Achse der Wohngasse des Demonstrativbauvorhabens.

Die erforderlichen Stellpldtze werdenzumgrdBten Teil in einer im Siden
des Grundstiicks angeordneten Tiefgarage nachgewiesen. Weitere Besucher-
stellplatze sind sowohl am Bodenseering als auch an der kleinen Stich-

straBe bericksichtigt.

Die ¢ffentlichen Verkehrswege sind bereits erstellt, sodaBB keine ErschlieBungs-

maBnahmen notwendig sind.

Aufgrund der Untersuchungen und Prognosen von Verkehrsplaner Dr. Schubert
sind bei 1300 KFZ/24 h keine zusitzlichen SchallschutzmaBnahmen entlang

der Klinkumallee notwendig.
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