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Vollzug des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
Stadt Bayreuth, Kreisfrei: Bébauungsplan Nr. 9/16 "Gewerbestandort Tunnelstrafie"

Zustindige Gebietsreferenten:

Bodendenkmalpflege: Frau Dr. Martina Pauli

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei

" kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und

unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehtrde gemaf3 Art. 8
Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:
Wer Bodendenkméler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-

schutzbehtrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
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sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiithrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die iibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines

Arbeitsverhéitnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der

Arbeiten befreit,

Art. 8 Abs. 2 DSchG:
Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
sinzeige unverandert zu belassen, swenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Ge,

gensifinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BL{D im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstdndlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
beweffen, richten Sie ggf. direkt én deh ﬁir Sie zusténdigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen Griifien
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Dr. Jochen Haberstroh
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Bebauungsplan 9/16 Gewerbestandort Tunnelstrate
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem. §3 (1) und §4 (1)

BauGB

Sehr geehrie Damen und Herren,
zu 0.g. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Altlasten
Das Bebauungsplangebiet war ehemals eine Teilflache des Hauptbahnhofes Bay-
reuth. Auf diesem Standort wurden in der Vergangenheit mehrfach Boden- und
Grundwasseruntersuchungen durchgefiihrt. Im Ergebnis der Untersuchungen konn-
te fir mehrere im gegenstandlichen Bebauungsplangebiet liegende Fiachen der
Verdacht auf das Vorliegen von Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen
Jnutzungsorientiert" ausgerdumt werden. Auf diesen Fl&chen kénnen dennoch
Schadstoffbelastungen im Boden nicht ausgeschlossen werden. Vorliegendé Belas-
tungen sind bei der Nutzung zu beriicksichtigen und bei Umnutzung hinsichtlich der
betroffenen Wirkungspfade neu zu bewerten. Auch abfailtechnische und abfallrecht-

liche Belange kénnen von Bedeutung sein.

Standort Telefon / Telefax E-Mait / Internet
Jahnstrafie 4 +49 9281 891-0 poststelle@wwa-ho.bayern.de
95030 Hof +49 9281 831-100 www.wwa-ho.bayern.de
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~ Fur die ebenfzalls im P!éngebiet liegende Untersuchungsildche (,Tankstefle Drehscheibe*)
war bislang aufgrund fehlender Unterlagen eine abschlieRende Bewertung nicht méglich.
Hierfur ist vor einer Neubebauung eine abschlieRende Gefahrdungsabschatzung hinsichtlich
der betroffenen Wirkungspfade vorzunehmen. Detaillierie Unterlagen zu den Untersuchun-

gen und dem Schriftverkehr liegen der zustandigen Rechtsbehc‘jrde,'dem Umweltamt der

Stadt Bayreuth, vor. B
Generell wird auf die Kennzeichnungspflicht sowie die badenschutz- und altlastenbezogenen
Pilichten verwiesen und ein Abgleich mit dem akiuellen Alilasienkataster des Umweltamtes
der Stadt Bayreuth empfohien.

Eine Ver;_ickerun__g von N_ieders_chlag_swasser in Bereichen mit Bodenbelastungen kann aus

wasserwirtschaftlicher Sicht nicht beflirwortet werden.

2. Grundwasserschutz /| Trinkwasserversorgung

Das geplante Gewerbegebiet kann an die Wasserversorgungsanlage der Bayreuther Stadt-
werke angeschlossen werden, eine druck- und mengenmaRig ausreichende Versorgung mit
Trink- und Brauchwasser ist gesichert. Amtlich festgesetzte Wasserschutzgebiete sind nicht

berthrt.

3. Gewasserschutz / Abwasserbeseitigung
Der Begriindung zum Bebauungsplan kann nicht abschlieRend entnommen werden, ob der
beplante Bereich im Mischsystem oder im Trennsystem entwéssert werden soll.
Aufgrund des iblicherweise in Gewerbegebieten vorherrschenden hohen Verschmutzungs-
grads der befestigten Flachen — insbesondere der Fahr- und Parkflachen — sollte der beplan-
te Bereich nach Mdglichkeit im modifizierten Mischsystem entwéassert werden.
Der zusétzliche Abfluss, sowie die zuséatzlichen Frachten sind im momentan in Bearbeitung

befindlichen Generalentwésserungsplan der Stadt Bayreuth zu beriicksichtigen.

Schmuizwasser
Das anfallende Schmutzwasser ist tiber das 6ffentliche Mischwasserkanalnetz zu entsorgen.

Niederschlagswasser
Laut Ziffer 4.6 der Begriindung zum Bebauungsplan sowie unter Ziffer 2.5 im Plan selbst

wird vorgegeben, dass oberirdische Stellplatze mit wasserdurchl&ssigen Beldgen auszubil-

den sind.
Dieser Vorgabe kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht uneingeschrankt zugestimmt

werden. Ob ein Stellplatz wasserdurchléssig gestaltet werden kann, hangt in erster Linie von
dessen zu erwartender Flachenverschmutzung ab (Zur Bewertung kann das Merkblait DWA-
M-153 in Verbindung mit dem Merkblatt des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt Nr. 4.3/2
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herangezogen werden). Bei LKW-Park- und Steliplatzen beispielsweise ist ein wasserdurch-

lassiger Belag entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik nicht zuléssig.

Die Vorgabe zur Begriinung der Pult- und Flachdédcher hingegen wird aus wasserwirtschaitli-

cher Sicht begrifit.

Fir eventuelle Rickfragen stehen wir hnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Grafzen

gez.

Boris Roth

Baurat



Stellungnahme(n) (Stand: 12.04.2018)

Sie betrachten;
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

9/16 Gewerbestandort TunnelstraBe
Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §3 (1) und §4 (1) BauGB
22.05.2017 - 19.06.2017

;.fBe horde
Frist:
%Stellungnahme:

;Sehr geehrte Damen und Herren,

9.06.2017
Erstellt von: Peter liie, am 13 06.2017, Aktenzelchen StBTTun

vrelen Dank fir die Benachrichtigung dber dieses Bauleitptan-Verfahren. Wir teilen mit, dass wir dadurch
\die von uns zu vertretenden Belange kaum berthrt sehen. i

Hingegen begriien wir die Festsetzungen zur Dachbegriinung, Wasser-Riickhalt und Versickerung,

““iden Verbot von transparenten Glasflachen, die Festsetzungen fur Fledermaus- und Vogel-Nisthilfen,

den Baumschutz sowie die Obrigen grinordnerischen Festsetzungen.
fA!Ierdings regen wir an, das Vorhandensein van Altlasten und Blindgangeen zu priifen.

Mit besten GriBen
‘Peter llle

Anhénge: -

Nachtrage

manuelle Emtrage

'2_
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Stellungnahme(n) (Stand: 12.04.2018)

Sie betrachten: 9/16 Gewerbestandort TunnelstraBe

Verfahrensschritt: Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem. §3 (1) und §4 (1) BauGB

Zeitraum: 22.05.2017 - 19.06.2017

Behorde: StadtBayreuth Amt far Umweltschutz - - N
Frist: 19.06.201 7 - n
Slellungnahrﬁe Erstelltvon -l:l;i'r:.l;ys_chmidf am: 16.06.20{; , Aktenzeichen: UA/170 o :

~iImmissionsschutiz:

Aus der Sicht Immissionsschutz o.E.

SR S L R TS R S

{Im beplanten Bereich sind Altlasten vorhanden. Die Grundstiicke befinden sich im Altlastenkataster nach
Art. 3 BayBodSchG, da sich mehrere Einrichtungen (u. a. Drehscheibe, Lokschuppen, Tankstellen, |
Schrottlager, Kokslager, Olabscheider)) der Deutschen Bahn AG auf dem Gelande befanden. Auf den
beiliegenden Lagepian Gber ehemalige Einrichtungen der Deutschen Bahn wird verwiesen. Die im _
Umweltbericht fiir das Schutzgut Boden festgestellte geringe Erheblichkeit wird seitens UA zumindest
sehr kritisch gesehen. i

Ein ggf. notwendiger Aushub ist abfalirechtlich und ggf. bodenschutzrechtlich zu behandeln. Die
:Begleitung von BaumaBnahmen durch einen Fachgutachter wird dringend empfohlen.

Der Hauptbahnhof Bayreuth war Ende des Weltkrieges || schweren Bombardierungen ausgesetzt.
| Kampfmittelfunde / Blindganger kénnen nicht ausgeschlossen werden. Insbesondere bei Arbeiten im
§Untergrund empfiehlt sich eine vorherige Untersuchung auf Kampfmittel.

Naturschutz:

Die Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinung wird begriiBt.

Die Festlegung von einer Baumscheibengré e von min. 6 m? ist gut, aber nicht flir die Bestandsbdume |
- ] (da mit Ausnahme der Baume auf der Bschung eigentlich nicht mehr vorhanden) sondern eher fiir die
g i Neupftanzungen sinnvoll. ;
Die Festsetzung, dass nicht Giberbaubare und nicht anderweitig genutzte Flachen dauerhaft zu
begriinen sind, wird fiir etwas zu schwammig gehalten. Eine prozentuale Festlegung (dber die zu
erhaltende Bdschungsflache hinaus) wie in anderen B-Planen wird fir zielfiihrender erachtet.

iZur Beurteilung der Umweltauswirkungen:

;Tiere und Pilanzen:

Die genannten kartierten Biotope sowie die als Naturdenkmal geschitzten Pyramideneichen liegen nicht,
innerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes. !

%Fﬂr die nachgewiesenen Tiergruppen wurden Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen in der saP
évorgeschlagen und auch in den B-Plan {lbernommen. Dennoch wird aus hiesiger Sicht die Auswirkung
\insbesondere auf die Population der Zauneidechse nicht nur als gering erheblich angesehen, sondern
list mindestens von mittlerer Erheblichkeit. Immerhin muss eine Umsiedlung erfalgen, deren Erfolg nicht
‘wirklich ganz absehbar ist.

%Anhénge: "
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Nachfrage: -
manuelle Eintrage: -
2/2



 Stadt Bayreuth

o

Stagtwerke Bayreuth - Postfach 10 10 63 - 3410 Bayreuth

Stadtplanungsamt
Luitpoldplatz 13
85444 Bayreuth
Stellungnahme {iber

www.0-bb.de

thr Zeichen: J. Reuther

____lbre Nachrichtvom. _ 22.Mai2017
Unser Zeichen: VTINM/P-nii
Unsere Nachricht vom:
lhr Ansprechpartner: Peter Nitzel
Telefon: (0921) 600-385
Telefax: (D921) 600-349

E-Mail: peter.nuetzel@stadtwerke-bayreuth.ds

Datum: 14.4uni 2017
Datek: B_BPL_Q_1E_Gawgrbe__standc_q_‘l’unqglsg;a_ﬁe‘;!oc o

Bebauungsplanverfahren 9/16 ,,Gewerbestandort Tunnelstrale®;

Beteiligung der Behtrden gem. § 4 abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Reuther,

die ErschlieBung des ausgewiesenen Geltungsbereiches mit Trinkwasser ist Uber unsere vorhan-

denen Anlagen in der Tunnelstrafie sichergestelit.

Der Loschwassergrundschutz ist gewahrleistet.

Eine Versorgung mit Erdgas ist méglich, ist jedoch abhé&ngig von der erforderlichen Druckstufe bzw.

der erforderlichen Leistung und Wirtschaftlichkeit.

Die Bereitstellung von elektrischer Energie ist gesichert, jedoch abhéngig aus welcher Netzebene
(Mittel-Niederspannung) welche Anschiussleistung tats&chlich benétigt wird.

Freundliche Griile

~
Ir ,:' J[ ra
Stad erk? ayjeuth ( 4 ,f'gz(/ g
"[ " - ¢ l'f; ( 7 [! (/I/ 1/1/—\/’
" Klaus f Peter’ ﬂtzfi/f’

Anlagen:

6 Bestandplane der Versorgungsbereiche
o Trinkwasser

e Erdgas

e Stromversorgung (4)

Sparkasse Bayreuth
IBAN: DE23 7735 0110 600G 0063 ¢
BIC: BYLADEM1SET
Volkshank-Raiffeisenbank Bayrauth eG
IBAN: DE9E 7739 0000 00035 0934 B8
BIC: GENODEF1BTY

Stadtwerke Bayreuth

Energie und YWasser GmbH
Birkenstrafie 2 95447 8ayrauth
Telefon: 0921 66o-0
duverke-bayrauth.de
stagtwerke-bayreurh.de

USt-fdNr. DE 126 917 780

Amtsgericht Bayreuth, HRB 2810
Auizichtsratsvarsitzendi:
Oberbirgermeisterin Brigitte Mark-Erba
Geschifts{ihrer: Jligen Bayer
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