PL 610/24 Nr. 3/88

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 3/88
"Vereinfachte Anderung im Bereich Sentaweg"
(FI.Nr. 2821/4 und Teilfliche aus 2823)

In seiner Sitzung am 22.03.1988 beschloB der BauausschuB, daB fir den Bereich
der Grundstiicke FI.Nr. 2821/4 und 2823 Teilfliche am Sentaweg ein vereinfach-
tes Bebauungsplanédnderungsverfahren durchgefiihrt werden soll.

Ziel der Planung ist es, durch einen fldchengleichen Grundstiickstausch ein Bau-
grundstiick kompakteren Zuschnittes zu bilden und das daraufliegende Baurecht
glinstiger zu gestalten. Im Ausgleich hierzu erfédhrt die Gemeinbedarfsfidche
eine Verbreiterung um ca. 18 m am Steilweg (8ffentl. StraBe) und ist damit
dem Schulgrundstiick besser zugeordnet.

Veranlassung und Grundlage hierzu war ein Antrag auf Vorbescheid, dem der
BauausschuBB in seiner o. a. Sitzung in Abweichung vom rechtskraftigen Bebauungs-
plan zustimmte. Ausschlaggebend fiir die in Aussicht gestellte Befreiung bzw.

die beschlossene Anderung der rechtskrédftig festgesetzten Baugrenzen war die flir
heutige Verhéltnisse auBerordentlich ungiinstige Lage eines sehr kleinen Baurech-
tes (ca. 6 x 11,5 m) auf einem sehr groBen Grundstlick (1545 m2).

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 3/88 "Vereinfachte Anderung am Sentaweg" um-
faBt die FI.Nrn. 2821/4 und Teilfldche aus 2823 sowie eine Teilfldche des Stra-
Bengrundstickes FI.Nr. 4481/3. Die Ausweisungen des rechtskrdftigen Bebauungs-
planes bezlglich der Verkehrsfldchen werden unverdndert beibehalten.

Den Eigentiimern des angrenzenden Grundstiickes 2821 und 2821/6 wurde ein
Alternativvorschlag zur Bebauung ihres ndrdlichen Grundstlickteiles gemacht. Die
Eigentimer sprachen sich aber flir eine Beibehaltung der bisher rechtskréftig
festgesetzten Baugrenzen aus. Dies wurde im Plan berlicksichtigt. Das zweige-
schossige Baurecht darf daher gegebenenfalls als einseitiger Grenzbau ausgelibt
werden.

Das Anderungsverfahren erfolgt gemaB § 13 Abs. 1 und 2 Baugesetzbuch.

Bayreuth, 25. Mai 1988
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