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BEGRUNDUNG Begriindung vom 30.03.1995

zum Entwurf zum Verfahrensstand Satzungs-
des Bebauungsplanes Nr. 8/91  gjehe weiter unten ab Blatt 5 des

"Meranierring/HimmelkronstraBe" ‘PDF'DQkUments-

Entwurfsverfasser: Stadtplanungsamt Bayreuth
Plangrundlage: Plan vom 21.10.199}, ergdnzt 13.01.1995
Verfahrensstand: Erneute 6ffentliche Auslegung

(§ 3 Abs. 2 BauGB i.V. mit
§ 2 BauGB-MaRnG)

Verfahren nach dem Investitionserleichterungs- und WOhnbaulandge—
setz vom 22. April 1993 zur Deckung dringenden Wohnbedarfs

1.
1.1

“Seit der Wiedervereinigung der beiden deutschen Staaten ist

Erfordernis der Planaufstellung
Veranlassung und Planziele:
Die groBe Nachfrage nach preisgiinstigem Wohnraum und das

demgegeniiberstehende geringe Angebot fiihrten besonders bei
den nach Deutschland zuriickkehrenden Aussiedlern zu groBen

Problemen bei der ersten Unterbringung. So muBten seit der

Zeit der innerdeutschen Grenz6ffnung viele Ubersiedler,

-Asylanten und Aussiedler in Gasthdfen und Pensionen ein-

quartiert -werden.

die Wohnungssuche fir "Ubersiedler" von den neuen in die al-
ten Bundesldnder eine ausschlieBliche Angelegenheit der pri-
vaten Lebensfihrung. Die Unterbringung von Asylbewerbern,
die i.d.R. keine Deutschen im Sinne des Grundgesetzes sind,
unterliegt aufgrund des Asylrechtes anderen Kriterien als
die Wiedereingliederung heimkehrender deutscher Aussiedler
in unsere Gesellschaft.

Die Unterbringung von Aussiedlern ist Angelegenheit der Bun-
desldnder. Deshalb hatte der Freistaat Bayern 1991 ein eige-
nes Bauprogramm fiir Ubergangswohnungen beschlossen, welches
u. a. vorsah, daB der Freistaat Bayern in eigener Regie
preiswerte Wohnungen kurzfristig auf von den Kommunen dafir
zur Verfiigung gestellten Grundstiicken errichtete, um sie 7
Jahre lang zweckgebunden nutzen zu kdnnen. AnschlieBend ge-
hen sie in kommunales Eigentum iber.



1.2

1.3

Die Stadt Bayreuth hat fir dieses Programm eigens ein Grund-
stick nordlich des Meranierringes erworben. Mit dem Bebau-
ungsplanentwurf vom 21.10.1991 wurden die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Realisierung des Bauprogrammes
"Ubergangswohnungen fiir Aussiedler" in Bayreuth eingeleitet.
Aufgrund der hohen Dringlichkeit des Wohnbedarfes wurde die
Ubergangswohnanlage nach § 33(1) BauGB bereits wdhrend der
Planaufstellung genehmigt. Sie ist inzwischen fertigge-
stellt.

Geltungsbereich, Planunterlagen und Flurnummern:

“Der—Geltungsbereich ist im Planentwurf durch eine dicke Bal-

kenlinie dargestellt. Er liegt im Bereich der Katasterbldt-
ter Nordwest 87.1.12 und 87.1.17 (MaBstab 1:1000).

Vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende Grund-
stiicke betroffen: Flurnummer 1549/15 TF (TF = Teilflédche),
1549/22 TF, 3710/5, 1716/4 und 3744/8 TF. Grundstiick Fl1.Nr.
3716 existiert nicht mehr; es wurde mit dem Grundstick
3710/5 verschmolzen.

Zum Verfahren:

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den Vorschriften des
Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes (WoBauErlG) vom 17. Mai
1990 begonnen. GemdB § 2 Abs.2 des MaBnahmengesetzes zum
Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) wurde von der Anwendung des
§ 3 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) abgesehen und der Entwurf
des Bebauungsplanes sogleich nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich
ausgelegt. Dabei wurde den Birgern auch Gelegenheit zur
Erérterung der Planung gegeben.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes fand in
der Ze itvom 30. Dezember 1991 bis 31. -Jdanuar 1992 statt und
wurde im Amtsblatt Nr. 27 vom 20. Dezember 1991 ortsiiblich
bekanntgemacht. '

Es gingen bei der Stadt Bayreuth keinerlei Bedenken und An-
regungen zur Aussiedler-Wohnanlage am Meranierring oder zur
Kleingartenanlage ein. Die Stellungnahmen der Trdger O0ffent-
licher Belange lauteten mit einer Ausnahme "ohne Einwendun-
gen". Die Problematik der Abwasserbeseitigung konnte bis En-
de Juli 1992 gekldrt werden, sodal damit der Erteilung der
Baugenehmigung nichts mehr im Wege stand.

Der seinerzeitige Planentwurf vom 21.10.1991 sah eine grodRe-
re Inanspruchnahme der Kleingartenfldchen vor. Die Lage und
Stellung der Wohnhduser stand damals noch nicht fest. Die
GroRe des auszuweisenden Reinen Wohngebietes reduzierte sich
von ca. 13870 m? (incl. StraBe) auf jetzt 10440 m? ((WR 9100
m? (Nettobauland) u. ca. 1340 m? (= 14,7 %) offentl. Ver-
kehrsflédche)).
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3.1

Das machte die erneute Auslegung der Planung erforderlich.
Vorhandene Bauleitplanung
Fldachennutzungsplan:

Das Plangebiet ist im wirksamen Fldchennutzungsplan der
Stadt Bayreuth als Grinfldche mit der ndheren Zweckbestim-
mung "Dauerkleingdrten" dargestellt. Deshalb ist nach Ab-
schluB des Bebauungsplanverfahrens gemdB § 2 Abs. 2 Satz 3
BauGB-MaBnahmenG eine Anpassung des Fldchennutzungsplanes im
Wege der Berichtigung erforderlich.

Bebauungsplan:

Flir das Plangebiet besteht der - nahezu deckungsgleiche -
rechtskrdaftige Bebauungsplan Nr. 10/78-9 "Dauerkleingarten-
anlage Meranierring". Er ist am 12.10.1984 inkraftgetreten.

Planinhalt

Bauliche und sonstige Nutzung:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 8/91 zur Errichtung
von Ubergangswohnungen fiir Aussiedler wird dem dringenden

Wohnbedarf der Bevdlkerung besonders Rechnung getragen (§ 2
Abs.1 BauGB-MaBnahmenG). Gleichzeitig sollte mit dem Projekt

"Ubergangswohnungen fir Aussiedler" ein stddtebaulicher Rah-

men fir die Hochhausbebauung am Meranierring durch eine vor-
gelagerte Bauzeile geschaffen werden.

Nach Ablauf der 7-jdhrigen Nutzungsdauer sollen die Uber-
gangswohnungen dann als Sozialwohnungen zur Verfiligung ste-
hen.

Der-Bebauungsplanentwurf-sieht-die-Ausweisung eines ca- 75 m
tiefen Bereiches ndrdlich des Meranierringes bis an die Him-
melkronstrale als Reines Wohngebiet vor, in offener, zweige-
schossiger Bebauung. Als Dachform ist Satteldach mit

38 - 45° Neigung vorgesehen. Die Grundfldchenzahl (GRZ) ist
mit 0,35 und die GeschoBfldchenzahl (GFZ) mit 0,7 vorgese-
hen.

Sonstige Nutzung; hier: Kleingartenanlage:

Die Kleingartenanlage "Meranierring" liegt im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanentwurfes. Sie umfaBt ca. 27 beste-
hende Parzellen und soll auf etwa 40 Parzellen erweitert
werden. Dabei ist auch der Bau eines Kanalausschusses, eines
Lagerplatzes, eines Lagerraumes und einer WC-Anlage beab-
sichtigt. Auch sollen am Thurnauer Weg und am Haupteingang
zur Kolonie Parkpldtze angelegt werden.



Diese Vorhaben der Kleingdrtner sind im Anschluf3 an die Aus-
siedler-BaumafBnahme begonnen und zum groBen Teil bereits
realisiert worden.

Die seinerzeit den Kleingdrtnern zugesichert Neuausweisung
ihres Kleingartengeldndes ist die Veranlassung, das Bebau-
ungsplanverfahren auch formell noch abzuschlieBen, obwohl

Ziel und Zweck der Bebauungsplanung bereits erreicht sind.

ErschlieBung, Verkehr, Ver- und Entsorgung

tiggestellte kleine AnllegerstraBe an den Meranlerrlng und
die HimmelkronstraBe angebunden und voll erschlossen.
Haltestellen der Stadtbuslinie "Roter Hiigel" befinden sich
unmittelbar gegeniiber bzw. neben dem Baugebiet.

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Gas ist gewdhrleistet.
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Berichtigung vom 27.01.1995

Zur Abwasserentsorgung war eine Verbesserung der Misch-
wasserbehandlung erforderlich. Dazu wurde mit Schreiben
des Tiefbaureferates vom 17.07.1992 der Umbau des Nach-
kldrbeckens 2 zum Regenpufferbecken vorgeschlagen. Das
Wasserwirtschaftsamt teilte daraufhin mit Schreiben vom
28.07.1992 mit, daB damit die gegen den Bebauungsplan
erhobenen Bedenken ausgerdumt sind.

Die UmbaumaBnahmen sind abgeschlossen, das Regenpuffer-

becken ist seit Sommer 1994 in Betrieb.
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setz vom 22. April 1993 zur Deckung dringenden Wohnbedarfs
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1.1

Erfordernis der Planaufstellung
Veranlassung und Planziele:

Die groBe Nachfrage nach preisgiinstigem Wohnraum und das
demgegeniiberstehende geringe Angebot fiihrten besonders bei
den nach Deutschland zuriickkehrenden Aussiedlern zu groBen
Problemen bei der ersten Unterbringung. So muBten seit der
Zeit der innerdeutschen Grenzdffnung viele Ubersiedler,
Asylanten und Aussiedler in Gasthdofen und Pensionen ein-
quartiert werden.

Seit der Wiedervereinigung der beiden deutschen Staaten ist

—die Wohnungssuche fir "Ubersiedler"—von den neuen in die-al-——

ten Bundeslédnder eine ausschlieBliche Angelegenheit der pri-
vaten Lebensfiihrung. Die Unterbringung von Asylbewerbern,
die i.d.R. keine Deutschen im Sinne des Grundgesetzes sind,
unterliegt aufgrund des Asylrechtes anderen Kriterien als
die Wiedereingliederung heimkehrender deutscher Aussiedler
in unsere Gesellschaft.

Die Unterbringung von Aussiedlern ist Angelegenheit der Bun-
desldnder. Deshalb hatte der Freistaat Bayern 1991 ein eige-
nes Bauprogramm fiir Ubergangswohnungen beschlossen, welches
u. a. vorsah, daB der Freistaat Bayern in eigener Regie
preiswerte Wohnungen kurzfristig auf von den Kommunen dafir
zur Verfiligung gestellten Grundstiicken errichtete, um sie 7
Jahre lang zweckgebunden nutzen zu kénnen. AnschlieBend ge-
hen sie in kommunales Eigentum und Verfligungsgewalt {ber.
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1.3

Die Stadt Bayreuth hat_fir dieses Programm eigens ein Grund-
stliick nordlich des Meranierringes erworben. Mit dem Bebau-
ungsplanentwurf vom 21.10.1991 wurden die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Realisierung des Bauprogrammes
"Ubergangswohnungen fiir Aussiedler" in Bayreuth geschaffen.
Aufgrund der hohen Dringlichkeit des Wohnbedarfes wurde die
Ubergangswohnanlage nach § 33(1) BauGB bereits wdhrend der
Planaufstellung genehmigt. Sie ist inzwischen fertigge-
stellt.

Geltungsbereich, Planunterlagen und Flurnummern:

Der Geltungsbereich ist im Plan durch eine dicke Balkenlinie
dargestellt und liegt im Bereich der Katasterbldtter Nord-
west 87.1.12 und 87.1.17 (MaBstab 1:1000).

Vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende Grund-
sticke betroffen: Flurnummer 1549/15 TF (TF = Teilfldche),
1549/22 TF, 3710/5, 1716/4 und 3744/8 TF. Grundstiick Fl.Nr.
3716 existiert nicht mehr; es wurde mit dem Grundstiick
3710/5 verschmolzen.

Zum Verfahren:

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den Vorschriften des
Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes (WoBauErlG) vom 17. Mai
1990 begonnen. GemdB § 2 Abs.2 des MaBnahmengesetzes zum
Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) wurde von der Anwendung des
§ 3 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) abgesehen und der Entwurf
des Bebauungsplanes sogleich nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich
ausgelegt. Dabei wurde den Biirgern auch Gelegenheit zur
Erorterung der Planung gegeben.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes fand in
der Zeit vom 30. Dezember 1991 bis 31. Januar 1992 statt und
wurde im Amtsblatt Nr. 27 vom 20. Dezember 1991 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Es gingen bei der Stadt Bayreuth keinerlei Bedenken und An-
regungen zur Aussiedler-Wohnanlage am Meranierring oder zur
Kleingartenanlage ein. Die Stellungnahmen der Trdger Offent-
licher Belange lauteten mit einer Ausnahme "ohne Einwendun-
gen". Die Problematik der Abwasserbeseitigung konnte bis En-
de Juli 1992 gekldrt werden, sodaB damit der Erteilung der
Baugenehmigung nichts mehr im Wege stand.

Der seinerzeitige Planentwurf vom 21.10.1991 sah eine grdBe-
re Inanspruchnahme der Kleingartenfldchen vor. Die Lage und
Stellung der Wohnhduser stand damals noch nicht fest. Die
GrdoBe des auszuweisenden Reinen Wohngebietes reduzierte sich
von ca. 13870 m? (incl. StraBe) auf jetzt 10440 m?, davon
9100 m? Nettobauland (WR) und ca. 1340 m? (= 14,7%) offent-
liche Verkehrsflédche.
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Diese Uberarbeitung machten die erneute Auslegung der Pla-
nung nach § 3 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Vorhandene Bauleitplanung
Flachennutzungsplan:

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Bayreuth als Grinfldche mit der ndheren Zweckbestim-
mung "Dauerkleingdrten" dargestellt. Deshalb ist nach Ab-
schluB des Bebauungsplanverfahrens gemdB § 2 Abs. 2 Satz 3
BauGB-MaBnahmenG eine Anpassung des Fldchennutzungsplanes im
Wege der Berichtigung erforderlich. Diese Berichtigung hat
der Stadtrat am 29.03.1995 im AnschluB an den Satzungsbe-
schluB beschlossen.

Bebauungsplan:

Fir das Plangebiet besteht der - nahezu deckungsgleiche -
rechtskrdaftige Bebauungsplan Nr. 10/78-9 "Dauerkleingarten-
anlage Meranierring". Er ist am 12.10.1984 inkraftgetreten
und wird mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes am

auBer Kraft gesetzt. -

Planinhalt
Bauliche und sonstige Nutzung:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 8/91 zur Errichtung
von Ubergangswohnungen fir Aussiedler wurde dem dringenden
Wohnbedarf der Bevdlkerung besonders Rechnung getragen (§ 2
Abs.1 BauGB-MaBnahmenG). Gleichzeitig sollte mit dem Projekt
"Ubergangswohnungen fiir Aussiedler" ein stddtebaulicher Rah-
men fir die Hochhausbebauung am Meranierring durch eine vor-
gelagerte Bauzeile geschaffen werden.

Nach Ablauf der 7-jdhrigen Nutzungsdauer sollen die Uber-
gangswohnungen dann als Sozialwohnungen zur Verfiigung ste-
hen.

Der Bebauungsplan weist einen ca. 75 m tiefen Bereich ndrd-
lich des Meranierringes bis an die HimmelkronstraBe als Rei-
nes Wohngebiet aus. Zugelassen ist eine offene zweige-
schossige Bebauung. Als Dachform ist Satteldach mit

38 - 45° Neigung zuldssig. Die Grundfldchenzahl (GRZ) ist
mit 0,35 und die GeschoBfldchenzahl (GFZ) mit 0,7 festge-
setzt.

3.1.2 Sonstige Nutzung; hier: Kleingartenanlage:

Die Kleingartenanlage "Meranierring" liegt im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes. Sie umfaBt ca. 27 bestehende Par-
zellen und soll auf etwa 40 Parzellen erweitert werden. Da-
bei war auch der Bau eines Kanalausschusses, eines Lager-
platzes, eines Lagerraumes und einer WC-Anlage vorgesehen
und ist weitgehend realisiert. Am Thurnauer Weg und am

Haupteingang zur Kolonie sollen Parkpldtze angelegt werden.




Diese Vorhaben der Kleingdrtner sind im AnschluB an die Aus-
siedler-BaumaBnahme begonnen und zum groBen Teil berelts
realisiert worden.

Die seinerzeit den Kleingdrtnern zugesicherteNeuausweisung
ihres Kleingartengeldndes war die Veranlassung, das Bebau-
ungsplanverfahren auch formell noch abzuschlieBen, obwohl
Ziel und Zweck des Bebauungsplanes bereits erreicht sind.

ErschlieBung, Verkehr, Ver- und Entsorgung

Das geplante Baugebiet ist durch eine zwischenzeitlich fer-
tiggestellte kleine AnliegerstraBe an den Meranierring und
die HimmelkronstraBe angebunden und voll erschlossen.
Haltestellen der Stadtbuslinie "Roter Hiigel" befinden sich
unmittelbar gegeniiber bzw. neben dem Baugebiet.

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Gas ist gewdhrleistet.

Zur Abwasserentsorgung war eine Verbesserung der Mischwas-
serbehandlung erforderlich. Dazu wurde der Umbau des Nach-
kldrbeckens 2 zum Regenpufferbecken vorgeschlagen. Das Was-
serwirtschaftsamt teilte daraufhin mit, daB damit die gegen
den Bebauungsplan erhobenen Bedenken ausgerdumt sind.

Die UmbaumaBnahmen sind abgeschlossen, das Regenpufferbecken
ist seit Sommer 1994 in Betrieb.

Stadtplanungsamt:




