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ERLAUTERUNGSBERICHT UND BEGRUNDUNG
zum

vereinfachten FlachennutzungspIan Anderungsverfahren Nr. 67
und zum Bebauungsplanverfahren Nr. '4/92 "Fursetz”
(Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/87)

Nach § 1-Baugesetzbuch sollen Bauleitpldne eine geofdnete stddtebauliche
Entwicklung und. eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialge-

" rechte-Bodennutzung gewahrleisten-und- dazu beitragen; reine ‘menschenwiir=
dige Umwelt zu sichern.

Der Bestand an quallflzlerten sowie nicht qualifizierten Bebauungspldnen
der Stadt Bayreuth geht bis ins Jahr 1961 zuriick. Einige dieser Bauleit-
pldne hdngen in ihren Planungsabsichten und Zielsetzungen, aber auch im
Grade ihrer Realisierungen dem heutigen konkreten Ist=Zustand hinterher.
Ferner machen weitere Aspekte (z. B. Deutsche Wiedervereinigung, O0ffnung
der Ostgrenzen) eine Uberpriifung der bestehenden Bauleitpldne notwendig.

Mit BeschluB vom 25.11.1992 beauftragte deshalb der Stadtrat die Ver-"
waltung solle priifen, welche Bauleltplane (1nsbesondere Bebauungsplane)
einer Modifikation bediirfen, d. h., einer Anpassung iiberholter planungs-
rechtlicher Festsetzungen an den tatsach11chen Ist-Zustand. Das kann z.
B. die Umwidmung eines dérflichen Mischgebietes (MD) in ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) bedeuten,. wenn.die dorfllchen Gegebenheiten (Bauernhtfe)
heute nicht mehr gegeben sind.

Gem&B StadtratsbeschluB sollen diese Anpassungen bei gegebenem AnlaR durch-
gefihrt werden.

Fin gegebener AnlaB ist der Stadtteil. Fiirsetz. Hier soll ein Anfang ge-
macht werden. Der Stadtrat béschloB deshalb am 16.12. 1992 die Flachen-
nutzungsplan- Anderung Nr. 67 und die Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1/87 "Fursetz" im-vereinfachten Verfahren durchzufiihren (§ 13 Baugesetz-
buch)..

Im ngauungkplap Nr. 1/87 ist Fiirsetz als Dorfgebiet (MD) festgesetzt.
, Planungsziel war damals eine maBvolle bauliche Erweiterung. als Abrun-

dung der alten Bausubstanz.t Ferner .das Nachvollziehen der urspriinglich
gegebenen Drelselthof51tuat10n des Gablerhofes durch Festsetzung ent-
sprechender Baugrenzen und GeschoBzahlen.

Die Realitdt sieht heute so aus, daB mit dem ehemaligen Gablerhof das
letzte bduerliche Anwesen seit geraumer Zeit'aufgelassen worden ist.
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Heute wird Firsetz geprdgt von Wohnbebauung. Vorhanden ist ein Mehrfamilien-
haus, 1 Doppelhaus sowie 7 Einzelhduser. 2 Parzellen sind derzeit noch unbe-
baut. Die Baugenehmigungsverfahren fir beide Einfamilienwohnhduser laifen
zur Zeit.

Mit der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/87 soll nun die
tatsdchlich vorhandene Nutzung festgesetzt werden, d. h., das Dorfgebiet
(MD) in Allgemeines Wohngebiet (WA) umgewandelt werden.

Hierbei -handelt es sich lediglich um eine Korrektur des:Bebauungsplanes Nr:
-« /875 der beziiglich-der-Festsetzung ‘der-Art-der “Nutzung-die- tatsdchliche" Siz -
tuation in Filrsetz nicht beruck51cht1gt hat, d. h., die normative Kraft des

Faktischen 1st Grundlage fiir die verelnfachte Anderung

Der Geltungsberelch des Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 4/92 und der Geltungsbe-
‘reich des rechtskrdftigen Bebauungsplanes Nr. 1/87 "Fiirsetz" sind deckungs-
gleich. Zusdtzliche Bauréechte sind nicht vorgesehen. Dies trifft auch fir
den Bereich des Gablerhofes zu.

Die Wohnbebauung riickt also weder ndher an die Autobahn A 9 noch néher an
die im Fldchennutzungsplan vorgesehene Trasse der Sudtangente heran.

Ob, wann und in welcher Form die geplante Trasse der Siidtangente jemals rea-
llslert wird, kann zum gegenwartlgen Zeitpunkt nicht abschlieBend beurteilt
werden. In dlese Uberlegungen einer zukunftsorientierten Verkehrsfiithrung im
Siiden Bayreuths miissén die geplante Verschlebung der BAB-Ausfahrt Bayreuth=
Siid in Richtung Pfaffenfleck.und die Anbindung an-die Dr.-Konrad-Pdhner-
StraBe mit einflieBen.

it der geplanten Umnutzung wird auch die Schutzbedurftlgkelt des Wohnens

den Bereich Fiirsetz erhoht. Dies ist vor allem im Zusammenhang mit den
ki 21p1erten LarmschutzmaBnahmen im Rahmen des Autobahnausbaus von Bedeu-

tung.

Im Parallelverfahren gemdR § 8 Abs. 3 BauGB wird auch der Flédchennutzungs-
plan vereinfacht gedndert, d. h.. , mit dem Bebauungsplanentwurf Nr. 4/92 ab-
‘gestimmt.
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