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PLANZEICHEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 4/92

RECHTSGRUNDLAGEN:

198,

T

Festsetzungen durch Zeichnung und Text gemdB Baugesetzbuch
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. IS.
2253), der Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. vom
23.01.1990 (BGBl1. IS. 127) und der Bayer. Bauordnung (BayBO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 02.07.1982 (BayRS 2132 - 1 - 1),
zuletzt geandert am 28.12.1992 sowie der Planzeichenverordnung

(PlanzVO)i d.F der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGB!. 1S. 58).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

‘ “ ' Werbeanlagen und Automaten gemdB § 14 (1)
BauNV0 unzuldssig

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

Grundfléachenzahl (GRZ)
GeschoBflachenzahl (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse (Normalgeschosse)

z.B.0.2

z.B.
II

(::) . " B zwingend
D DachgeschoB als VollgeschoB zuldssig
0 offene Bauweise

é nur Einzelhduser zuldssig

Aﬁﬁiﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN:

S G Baugrenze

WD/SD Walmdach/Satteldach
36°-48° :
“— >

Dachneigung
Firstrichtung
Dachaufbauten: Einzelgauben sind zulassig

Kniestock max. 0,50 m/ausgenommen Bereich
ehem. Backsteinscheune Gablerhof 0,90 m

Einfriedung: Vorgarten ohne Einfriedung sonst
straBenseitig 0,80 m Holzzaun;
im Ubrigen 0,80 m Maschendraht

Geldndeveranderungen = * 1,0 m unzuldssig,
Ausnahmen im Baugenehmigungsverfahren bei
guter Gestaltung moéglich.. |

Abstandsflachen: werden im Baugenehmgiungs-
verfahren gem. Art. 6 und
/7 BayBO geregelt

NUTZUNGSSCHABLONE :

Art der Nutzung Zahl der VollgeschoBe

GRZ GFZ
Bauweise Dachform, -neigung
VERKEHRSFLACHEN:

fremeer StraBenbegrenzungslinie

T StraBenverkehrsflédchen/verkehrsberuhigter

§ Ausbau (wasserdurchlassiger Bodenbelag,

Pflasterung)

; offentliche Verkehrsfldche/Ortsverbindungs-

strafe ;
private Verkehrsfldche

. offentliche Parkpldtze (Rasenpflaster)

Umgrenzung von Flachen fiir Stellpldtze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

St Stellpldtze
Ga Garagen mit Satteldach

Gemeinschaftsgaragen mit Satteldach und
Zuordnung zu den Baurechten

Sichtdreieck, keine Bebauung und keine
Einzdunung Bewuchs = 0,80 m

Verkehrsbegleitgriin

Bestehende, zu erhaltene Bdume
Naturdenkmal, "Napoleonseiche"
Pflanzgebote, Bdume und Strducher

je 1000 m? Grundstiicksfldche sind mind.
3 groBkronige Laubbdume heimischer Art zu

pflanzen
SONSTIGE PLANZEICHEN:
—~4—hSe. 4 MaBzahl .
== == Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
— g _o—* Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung

innerhalb des Baugebietes

—_———— Hauptabwasserkanal
by Leitungstrasse fiir Abwasserkanal

... ot (Grunddienstbarkeit)
— Funktrasse

- Brunnen
e L s (e 5 Boschungsfldche
i (0] %) Baudenkmal "Gablerhof" gemdR Denkmalliste
' F e Felsenkeller zu erhalten

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN:

Wasserspiegel bei 100-jé&hrigem Hochwasser

mindestens 359,60 m {i. NN. Bei der Hohenfest-

stellung der ErdgeschoBe und bei der Keller-
ausbildung ist darauf Riicksicht zu nehmen.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist
hierauf hinzuweisen.

Abséand der Neubebauung zum Gewdsser mind.
10,0 m.

HINMEISE -

Bestehende Wohn-, Gewerbe- und Nebengebiude

Bei Realisierung des Bebauungsplanes abzu-
brechende Gebaude

——— Bestehende Grundstiicksgrenze
———————————— Parzellierungsvorschlag
198 Flurnummer
Ee Uberdachter Freisitz ... . Zaun (Vorschlag)

SONSTIGE HINWEISE:

1. Im Bereich nordéstlich des ErschlieBungsweges (F1.Nr. 194) ist
darauf zu achten, daB es sich hier um aufgeschiittetes Gel&nde
(ehem. Weiher) handelt. Die Standsicherheit bzw. Bodenpressung
st zuverldssig einzuschdtzen und von der Bauleitung verant-
wortlich zu Uberpriifen. Im Zweifelsfalle ist ein Bodengutachten
einzuholen.

2. Nicht bebaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind gem. BayBO
Art. 5 als Grinfldchen oder gartnerisch anzulegen und zu er-
halten. .

3. Die unbebauten Flachen zwischen der StraBe und den Geb&uden
sollen als Vorgdrten landschaftsgartnerisch als Rasenflédchen
mit lockeren Strducher- und Buschgruppen gestaltet werden
(dorflicher Charakter).

4. Eine gestalterische Einbindung der Stellplatzflichen in den
Vorgarten ist anzustreben (Rasen-Gitterplatten oder Betonform-

steinpflaster mit zwischen den Fahrspuren liegenden Rasen-
streifen).

Gesonderte Anlage zum Bebauungsplan:

Begrindung vom 7.7.1993 gem.§ 9 Abs.8 BauGB
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Verfahrensschritte der Planaufstellung:

AufstellungsbeschiuB Stadtrat (§ 2 Abs. 1 BauGB):

am 16.12.1992

anntmachung des Aufstellungsbeschliusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)
im tsblatt Nr. vom ;

Unterrichtu
- Bekanntmach
- Auslegung vom

im Amtsblatt Nr. vom
bis

und Erdrterung (§ 3 Abs. 1 BauGB):

Stadtratsbeschlul3 zur GMAUQMAM. 2 BauGB)
am :

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs.
- Bekanntmachung im Amtsbl
- Auslegung vom

Stadtratsbescwneuten offentlichen Auslegund(§ 3 Abs. 3 BauGB)
am

Erneute dffentiiche Auslegung (§ 3 Abs. 3 BauGB):
- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr, vom
- Z. Auslegung vom bis

SatzungsbeschluB Stadtrat (§ 10 BauGB)
am 21.7.1993 '

Mit Schreiben der Regierung von Oberfranken
vom 4.10.1993 Nr. 420-46221-5/93

wurde das Anzeigeverfahren (§ 11 Abs. 3 BauGB) abgeschlossen,

Inkrafttreten des Bebauungsplanes am 12.11.1993

durch die Bekanntmachung im Amtsblatt Nr, 23
(§ 12 BauGB)

vom 12 .11.1993




