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FESTSETZUNGEN, ZEICHEN UND HINWEISE

Rechtsgrundlagen:

Die Festsetzungen erfoloen durch Zeicehnung und Text auf’ der Rechts-

I i.ljl '.!-'..

- Baugesetzbuches (BauGB) ﬁ
.F. der Bekanntmachung vom
1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Artike
1, 2 und 3 des Gesetzes zur
== Wohnungsbau-Erleichterungs- Erleichterung von Investiti-
gesetzes (WoBauErlG) i.d.F. der > onen und der Ausweisung und
Hekanntmaechung vom 17.05. 1990 Bereitstellung von Wohnbau-
BGBl1. I S. 926), land (Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz)
der Baunutzungsverordnung vom 22.04.1993 (BGB1 I S. 4b6)
(BauNV0O) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 23.01.1990
-~

(BGBL T §. 132),

und der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 18.04.1994 (GVBL. S. 251 ff), sowie der Planzeichenverordnung
1990 (PlanZVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.

I S. 58).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

Y 9 Abs. (1)1 BauGB, §§ 1 f£f. BauNVO

2 Wo

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

) 1 BauNVO ist festgesetzt, daB alle
3 Abs. 3 BaulVO nicht Bestandteil des
erden d.h. unzuldssig sind.

GeméP § 1 Abs. (6
Ausnahmen nach §

Bebauungsplanes w

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind bei einer
Grundfldche von max. 6,0 gm, in einfacher Holzaus-
fithrung mit geringem Dachiiberstand (bis 50 em) im Ein-
zelfall zuldssig. Es gilt ein Gerdtehiduschen pro Grund-
stick. Anstelle des Gerdtehduschens ist die Errichtung
eines Gewdchshauses (Stahlkonstruktion mit Glas) bei
einer max. Grundfldche von 6 qm im Einzelfall zul&ssig.

Max. 2 Wohneinheiten je Baurecht (§ 9 Abs. (1) 6 BauGB)
Bei Doppelhausbebauung ist je Doppelhaush&élfte nur ei-
ne Wohneinheit zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

§ 9 Abs. (1)1 BauGB, §§ 16 f£f£. BauNVO

0.4

I1

Grundflichenzahl (GRZ)
GeschoBflichenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse (Z) - Normalgeschosse - als
Hochstgrenze

Dachgeschof (als VollgeschoR zulissig)

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

§ 9 Abs. (1)2 BauGB,8§ 22, 23 BauNVO

AN
LED\

nur Einzelhduser zulidssig

nur Einzel- und Doppelhduser zulidssig

Baugrenze

Abweichend von Art. 6 (4) und (5) werden gemaB
Art.7(1)i V.m. Art. 98 BayBO verminderte Ab-
standsflachen zugelassen, socweit sich dies aus
den im Bebauugsplan eingerdumten Baugrenzen
ergibt.

Mindestabstandsflache

BAUGESTALTUNG : e
- - v . «
S 389 = @° Satteldach, Dachneigung *5° & 39,
Kniestoock max. 50 em Hohe ab OK - Rohdecke, Einzel-
gauben -nur fir Fenster- bis max. 7 m Breite zulidssig,
max. Dacheinschnitt 2 x 2 m.
—_— Firstriechtune
NUTZUNGSSCHABLONE :

Art der baulichen Nutzung

GRZ GFZ

Bauweise Dachform und Neigung
VERKEHRSFLACHEN :

§ 9 (1)11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie

| | Strafienverkenrsfliche

private Verkehrsfliche

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 (1)20, 25 BauGB

8pr bestehende, zu erhaltende Hecke

. . zu pflanzende Bdume

Geldndeverinderungen> ¥ 1,0 m sind unzuldssig
Ausnahmen im Baugenehmigungsverfahren (bei guter Ge-
staltung) sind moglich.

Zur Erhaltung der Versickerungsfihigkeit der Boden zur
Grundwasserneubildung sind die privaten Stellpldtze und
Garagenvorplédtze wasserdurchldssig auszubilden, z. B.
durch rasenverfugtes Pflaster (Pflasterrasen), Rasen-
gittersteine oder durch wasserdurchlidssige Deckschich-
ten (Kies- oder Schotterflichen, Schotterrasen).

Unterhalb der Gelidndeoberkante diirfen keine Schlacken-

zemente verwendet werden. Als Schutzanstrich ist nur
Reinbitumen zu verwenden. Die Aushubtiefe darf max.
2,50 m betragen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN:

= == = Grenze des r3dumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (§ 9(7) BauGB)

—o—9—9—® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

~ — 71 Umgrenzung von Flichen flir Garagen und Stellpléatze
| einschlieBlich deren Zu- und Ausfahrten (§ 9 (1)4 und
L ———4J 22 BauGB)

St/Ga Stellpldtze (St) und Garagen (Ga) sind auBerhalb der
dafiir gekennzeichneten Flachen bzw. der Baugrenzen
nicht zuldssig.

i v Miillbehdlter

* Garagen im Erdgeschof moglich
NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Die Dichtigkeit der Entwdsserungsanlagen und Kraft-
stofflager sind wiederkehrend alle 5 Jahre zu liber-
prifen.

FINWETST:

P ———— hestehende
3188/ 22 il urnummer
AZQ%?; i b oF W
I bestehende b
vz Al i . :
2 = Hohenschicht

mMastucksgrenze

imnpebidude (zum Abrif vorg

linie

saenern )

Wasserschutzzonen (siehe Ausschnitt Flichennutzungsplan)

7um Schutze des Grundwassers sind wihrend der BaumaR-

nahmen gesonderte Auflagen erforderlich.
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Verfahrensschritte der Planaufstellung:

am 15.12.93

AufstellungsbeschiuB Stadtrat (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)
im Amtsblatt Nr. 26 vom 22.12.93

- Auslegung vom 27.12.93

Unterrichtung und Erdrterung (§ 3 Abs. 1 BauGB):
- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr, 26 vom 22.12.93

bis 24.1.94

am 20.7.94

StadtratsbeschluB zur &ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

- Auslegung vom 15.8.84

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):
- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 16 vom 5.8.94

bis 15.9.94

am -

StadtratsbeschluB3 zur erneuten offentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 3 BauGB)

- 2. Auslegung vom —

Erneute o6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 3 BauGB):
- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. — vom —

bis —

SatzungsbeschluB3 Stadtrat (§
am 30.11.94

10 BauGB)

Mit Schreiben der Regierung

von Oberfranken

vom 19.1.95 Nr. 420-4622 1-1/95

wurde das Anzeigeverfahren (§ 11 Abs. 3 BauGB) abgeschlossen.

(§ 12 BauGB)

Inkrafttreten des Bebauungsplanes am 3.2.95
durch die Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 4 vom 3
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