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I. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. GELTUNGSBEREICH § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des Geltungsbereiches des Grunordnungsplanes
gem. Art. 3 Abs. 5 BayNatSchG

2. ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Folgende Bebauungsplane. bzw. Teile davon, sind Grundlage des Griinordnungsplanes:

Nr. 7/81 Altstadt-Freibad Amtsblatt Nr 22 22101982
Nr.4/74 Braunhof 12.12.1975
Nr.4/72 Stadtring Teilstuck Schettel- / Hoffmann
v_Fallersleben StraBe Amtsblatt Nr S 08 03.1974
Nr 3/78 St. Nikolaus-StraBie / Alte Schmiede 28.09.1973
einfacher Bebauungsplan vom 17 09 1954
| ‘ﬂ - : allgemeines Wohngebiet
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
FH 6.50 m Firsthohe als Hochstmal

3. DIE BAUWEISE, DIE UBERBAUBAREN UND DIE NICHT
UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

e Baugrenze

e o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

4. VERKEHRSFLACHEN §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

T StraBenverkehrstlache

2L verkehrsberuhigte, gemischt nutzbare Verkehrstlache
e—— F Radweg / FuBBweg
e | FuBptad durch Nutzung entstanden erhalten
P Parkplatze

5. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF § 9 Abs. 1 Nr. & BauGB
- Kneippanlage

6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN

§ SAbs. 2 Nr. 4 und Abs. 4. § 9 Abs. I Nr. 13 und Abs. 6 BauGB
e~ e——e-—o— Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bayreuth

W vorhandene Wasserleitung
G vorhandene Gasleitung

Flachen fur Versorgungsanlagen / Zweckbestimmung Wasser

Ll

7. GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

otfenthiche Grunflachen

Zweckbestimmung
i ?:_1? Sportanlage
' © | Spielplatz
! Bolzplatz
‘gl Freibad

private Grunflachen

d

Charakter parkartig, landwirtschaftl. Nutzung moglich

G

8. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

... Erhalt von Baumen, Alleen und Baumreihen
@) . Pflanzung von Béumen, kleinkronig / groBkronig

* Erhalt von Hecken, Geholzen

0000000 Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern
CO00000 und sonstigen Pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs 6 BauGB)

9. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

- Wasserflachen

= Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
das gesamte Planungsgebiet liegt in der weiteren Schutzzone der
Wasserversorgungsanlage ,,Pumpwerk Eichacker*, daher keine
Umgrenzung der weiteren Schutzzone im Planungsgebiet

@ engere Schutzzone Wasserversorgungsanlage ,.Pumpwerk Eichacker”

Br. 11 Fassungsbereich, Brunnen mit Nummer

Bl ‘,"',[,",'_,T,' Trockenbiche, Flutmulden

10. UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauBG)

I Umgrenzung von Flichen auf denen ein durchgehender
T Uferschutzstreifen ohne Nutzung, mit extensiver Ptlege, zur
Verbesserung der Biotop- und Gewisserqualitit gefordert werden soll;
die Ufergeholze sind plenterartig zu pflegen, um einer Uberalterung der
Bestinde vorzubeugen

1. SONSTIGE KENNZEICHUNGEN UND FESTSETZUNGEN

[: @ : ] Grenze Landschaftsschutzgebiet "Talau des Mistelbaches"
Verordnung vom 20.09.89

Grenze des nicht festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des

Mistelbaches

©) Ifd. Nr. der kartierten Strukturen
(vorrangig zu erhaltende Strukturen sind mit = * * gekennzeichnet)

(1)* Mistelbach mit Ufergeholz (Stadtbictopkartierung, Nr. 191)
(2)* zweistammige Esche

(3) zweistammige Salweide

(4)* zwei Bruchweiden

(5)* Linden-Reihe / Linden-Allee

(6) Hainbuchen-Hecke, Pappeln ... (Im Westen und Norden *)
(7)* Pappel

(8) Rotbuche

(9)* feuchtigkeitsgepragte Ruderalflur (Entwicklung fordern)
(10)* feuchtigkeitsgepragte Ruderalflur (Entwicklung fordern)
(11) Kastanienbaume, Stieleichen

(12) Obstbaumwiese (neu angelegt)

(13)* Hecke und Grunflache mit Biotopcharakter

(14)* Gringurtel am ehemaligen Bahndamm

(15)* Gringtirtel am ehemaligen Bahndamm

(16) WeiBdornhecke

(17)* Stieleichen, Bruchweiden

(18)* Apfelbaume

(19) Baumbestand im Gelande des Schwimmbades

(20) Obstbdume

(21) Hangebirken am Parkplatz der Gaststitte Mistelbach
(22)* Esche, Stieleiche ostl. der Gaststatte Mistelbach

(23)* Hangebirke nordlich Glenk-Saal

(24) Kirschbaume (neu gepflanzt)

Kennzeichnung der unterschiedlichen Arten der parkartig genutzten Griinfliichen

G1 Nutzung als offene Wiesentlachen, moglichst ohne Dungung und nicht
mehr als drei, max. vier Mahgangen im Jahr

G2 Spiel- und Liegewiese, Charakter parkartig, mit Einzelbaumen und
Gebuschgruppen locker gestalten

G3 private Grunflache mit Bictopcharakter

G4 - eine Fxtensivierung der Grunlandnutzung bzw. Aushagerung
v.a. in den engeren Schutzzonen des Wasserschutzgebietes soll
gefordert werden (keine Dungung, zunachst 2-3 malige Mahd,
spater nur noch 1-2 malige Mahd, Schnittzeitpunkt partiell
unterschiedlich, thw moglichst spat im Jahr)

- Teilbereiche der Aue, insbesondere in Gewassernahe sollen ohne
Nutzung sein (partielle Mahd in mehrjahrigem Turnus mit
Mahgutabfuhr)

GS Verkehrsgrun, Sichtdreiecke freihalten von hohem Bewuchs

Pflanzungen

Fur Baum- und Heckenptlanzungen sollen Arten der nachfolgenden Liste verwendet werden

Zcichen Ptlanzennamen Baume Verwendung Verwendung
m Kleinkronig/ Im gesamiten am Gewasser
Plan groBkromg Planungsgebiet  (BereichG4)
A ACER PLATANOIDES groBkronig +
Spitzahorn
Al ALNUS GLUTINOSA groBkronig +
Schwarzerle
Ca CARPINUS BETULUS klcinkronig Einfriedungen
Hainbuche
Co CORYLUS AVELLANA
Hasel

Cr CRATAEGUS MONOGYNA
Eingriffehger WeiBdorn

FR FRAXINUS EXCELSIOR groBkronig # +
Esche

M MALUS SYLVESTRIS
Holz- Apfcl

Pr PRUNUS PADUS klemkronig +
Traubenkirsche

0G OBSTHOCHSTAMME klemnkronig
heimischer Sorten
PRUNUS SPINOSA +
Schiche

QU QUERCUS ROBUR groBkronig +
Sticleiche

Rh RHAMNUS FRANGULA +
Faulbaum
ROSA CANINA
Hundsrose

Sa SALIX CAPREA klcinkronig +
Salweide
SALIX FRAGILIS kleinkronig +
Bruchweide
SORBUS AUCUPARIA kicinkronig
Vegelbeere

T TILIA CORDATA grofikronig
Winterlinde

U ULMUS GLABRA grofBikronig
Bergulme

v VIBURNUM OPULUS giftig. nicht am Spiclplatz -
Gem. Schnecball 9 ets e i

E AESCULUS HIPPOCASTANUM groBkronig nicht heimisch. nicht fir den
Rofikastanic Aucnbereich

Bahndamm. Wege. Boschungen
klemkromig +

vor allem Wege. Bereich G 2

Bahndamm. Wege. Boschungen

Wege. Spicl- und Sportbereich

Im Planungsgebiet, insbesondere aber in der Talaue, sollen keine auslandischen bzw. in
Oberfranken nicht heimischen Baumarten, oder Zuchtformen von einheimischen Arten
gepflanzt werden - autochthones, sortenechtes Pflanzmaterial ist zu bevorzugen.

Il. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
nicht zuldssig, soweit es sich nicht um bereits bestehende oder genehmigte Anlagen im
Sport- Spiel- und Freibadgelidnde, oder Versorgungsanlagen nach Abs. 2 handelt.

2. Firstrichtung

Gebaude sollen zur besseren Eingliederung in die Landschaft und um den KaltluftabfluB
nicht zu behindern, ausschlieBlich talparallel gestellt werden

3. Versiegelung

Die Stellplatzflichen sind entsprechend der innenministeriellen Bekanntmachung vom
12.02.78 (MABIS. 181) “Bekanntmachung Stellplitze” durchldssig zu gestalten. Geeignet
sind z.B. Pflasterflichen mit Rasenfuge, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene
Decken. Ausgenommen sind Stellplatze in der engeren Zone von Wasserschutzgebieten.

4. Fassadenbegriinung

die Fassaden von Gebéduden im Bereich der Sportanlagen, sollen zur Strafenseite hin zu
mindestens 60 % begriint werden.

5.  Oberflichen und Dachwiisser

Die Oberflachenwasser sollen vor Ort versickert werden (z.B. iiber die Pflanzflichen oder
uber Sickerschichte).

Die Dachflichenwisser konnen auch gesammelt und fiir Zwecke, bei denen keine
Trinkwasserqualitat erforderlich ist, verwendet werden (z.B.: Toilette. Bewisserung der
Sportanlagen).

Ev. entgegenstehende Vorschriften des Grundwasserschutzes sind zu beachten

6. Ausgleich / Ersatz

- die kartierten Strukturen sind in ihrem Bestand zu erhalten: bei Verlust ist Ausgleich
zu schaffen, bzw. Ersatz zu leisten;

- Neupflanzungen von Baumen im Bereich der Sportanlage, sollen vozugsweise in der
nordlichen Hlfte der Sportanlage, im Bereich der StraBe Am Miihlgraben vorgenom-
men werden

I HINWEISE

1. Ziele Biotopverbund/Artenschutz, Klima, Wasserhaushalt und
Gewiisserschutz

- der Talzug des Mistelbaches soll mit seinem offenen Talcharakter durchgehend
erhalten, der Biotopverbund soll verbessert werden

- weitere Versiegelungen oder Aufschuttungen der Aue sollen nicht stattfinden - kein
weiteres Vorriicken der Bebauung in den Talraum, Emengungen. Storungen sollen
beseitigt werden

- durch regelmaBiges Auslichten und auf den Stock setzen der Geholzbestiande entlang
des Mistelbaches, und im Bereich der Strukturen 9 und 6 . soll vermieden werden. daf
der KaltluftabluB durch geschlossene Geholzbestande starker behindert wird.

durch plenterartige Nutzung wird auch die Vielfalt des I.ebensraumes erhoht

2.  Dachflichengestaltung/Gebiude

Die Dachflachen sollen nach Moglichkeit bcgrunl'werden (extensive Dachbegrunung)
Bei nach Suden gerichteten Dachflachen, solite Sonnenenergienutzung erfolgen

3. Denkmalschutz

Alle mit den Durchfuhrungen des Projekies betrauten Personen mussen darauf hingewiesen
werden, daf bei den AuBenarbeiten aufiretende vor- und fi ruhgeschichtliche Funde nach
dem Bay. Denkmalschutzgesetz vom 25 Juni 1973 (GVBI 13/1973) unverzuglich ders
unteren Denkmalschutzbehorde fur Bayreuth zu melden sind

4. Einfriedungen

Um den KaltluftabfluBl im Tal nicht zusatzlich zu behindern, sind keine geschlossenen
Einfriedungen. mit flachigen Eternit- oder Holzverkleidungen uber | m Hohe, quer zum
Talverlauf zulassig Der Eternitzaun zwischen dem Gehweg parallel zur ScheffelstraBie und
den Tennisplatzen des Post-SV soll aus optischen und klimatischen Grunden ersetzt
werdendurch eine durchlassigere Abgrenzung. wiez B einen Metallgitterzaun mit rankenden
Pflanzen oder eine lockere Geholzpflanzung mit integriertem Maschendrahtzaun

S.  ErschlieBung

Die Versiegelung ist bei allen ErschlieBungsmaBnahmen so gering wie moglich zu halten,
durch kurze Zufahrten und offene Belagsarten
Im Sportplatzbereich sollen Fahrradabstellplatze geschaffen werden

6.  Rechtskriftige Bebauungspline

Die Festsetzungen der vorhandenen Bebauungsplane, die in den Geltungsbereich dieses
Planes eingreifen. gelten weiterhin und sind wie bisher den entsprechenden Bebauungsplanen
zu entnehmen.

Mit Inkrafttreten dieses Grunordnungsplanes verlieren die in den Geltungsbereich eingrei-
fenden Bebauungsplane ihre Rechtskraft nicht

7. Versickerung / Abwasseranlage

Die Versickerung von Dach- und Oberflachenwasser ist nur groBflachig iber die belebte
Bodenzone - nicht mittels Sickerschachten - moglich.
Die Abwasseranlagen sind alle S Jahre auf ihre Dichtigkeit zu uberpriifen

8. Sonstige Hinweise

‘Bestehende Wohn-. Gewerbe- und Nebengebaude

Bestehende Grundstucksgrenze

2 892 Flurnummer

STADT BAYREUTH

STADTBAUREFERAT / STADTPLANUNGSAMT

GRUNORDNUNGSPLAN NR. 6 / 93
"MISTELBACHTAL"

MaBstab: 1: 1000

Datum: 21.01.1996 Siadt?lanungsamt:

Bearbeitet: Bergner / Hugel / Pliogas CFreceld
Anderungen: 04.07.96, 07.11.96, 27.01.97 _Stried| (Baudirektor)
Hermann Hugel Landschaftsarchitekt } ﬁoh,maﬂn (Ltd. Baudirektor)

Verfahrensschritle der Planaufstellung:

AufstellungsbeschiuB Stadtrat (§ 2 Abs. 1 BauGB):
am 17.07.1996

Bekanntmachung des Aufélellungsbeschiusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)
im Amisblatt Nr. 17 vom 02.08.1996

Unterrichtung und Erérterung (§ 3 Abs. 1 BauGB):
Bekanntmachung in¥ Amtsblatt Nr. 17 vom 02.08.1996
Auslegung vom 12.08.1996 bis 12.09.1996

StadiratsbeschluB zur ffentiichen ‘Ausil't;gﬁn’g (§ 3 Abs. 2 BauGB):
am 27.11.1996

Cffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 27 vom 20.12.1996
Auslegung vom 07.01.1997 bis 07.02.1997

SatzungsbeschluB Stadtrat (§ 10 BauGB):
am 25.06.1997

Mit Schreiben der Regierung von Oberfranken
vom 15.10.1997 Nr. 420 - 46221 - 3/97
wurde das Anzeigeverfahren (§ 11 Abs. 3 BauGB) abgeschlossen.

Inkraftireten des Bebauungsplanes am 19.12.1997
durch die Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 27 vom 19.12.1997
(§ 12 BauGB)




