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FESTSETZUNGEN, ZEICHEN UND HINNEISI
; J \ Rechtsqgrundlagen:
> iR Bl tzunaen erfo urcl chnung und Text auf der Rechtsgrund
Baugeselzbuch (BauGB) 1.d.fF. der HBekanntmachung vom 08.17.1986 (BGBI.
S. 2253), zuletzt geandert dur Art. 2 des Gesel; zur Anderur i[
Bundesk leingartengeset 7es vor H.04.1994 (BGBI. 1 S, 766),
MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) aufarund Art. 2
- des Gesetzec ir Erlej terung des Wohnungsbaus im Planunas- und Bau-
e -_Ie.' wie zur Anderung mietrechtlicher Vor hriften ':i.'-:F'|rll.'!'i']'..' iu-Er
leichterungsqe Ltz - WoBauErl = ler Neubekanntmachtung aufarund
les Art. 15 d esetzor ir Erleichterung von Investitionen und der
Auswelsung und Bereitstel lung von Wohnbauland (Investit 1onserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 28.04.1993 (BGBl. 1 S. 622).
Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachuna vom 23.01.1990
(BGBL1. T S. 132 ), zuletzt qgedndert durcl Art. 3 das (e tzes zur Er-
leichterung von Investitionen und der Ausweisuna und Bereitstel lung vor
wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBl. 1 S. 466) und
Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.04, 1994
(GVBl. S. 251 ff.) sowie '
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZv0) i.d.F. der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. I S. 58). :
ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
§ 9 Abs. 1t Nr, 1 i.V.m. §§ 1 11 BauNVvo
Reines Wohnaebiet (§ 3 BauNVD)
J"\ll-'__:f_'.'u"‘[r'f-- Wohngebiel -,§ 4 tjf'!ufl'u"[.i;
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG:
§ 9 Abs. 1 Nr. 1, §§ 16 ff BauNvo
z.B. Geschofiflachenzahl (GFZ)
Z.B. 0 0.3 Grundf ldchenzahl (GRZ)
Die durch die Tiefgaragen unterbauten Flichen auferhalb
der Baufenster werden bei der Ermittlung der GRZ nicht
€ berucksichtigt.
398 DI 13 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
D Der Ausbau des Dachgeschosses als VollgeschoB im Sin-
ne der BayBO ist zuldssig
bei I1I + D oder IV Vollgeschossen sind 3 Vollge-
schosse mit einem ausgebauten DachgeschoB oder 4
Vollgeschosse mit einem flachgeneigten Pultdach zu-
lassig
+1.30 .
v Max. Hohe der Parkpalettenoberkante iber Geldndeniveau
\ BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN:
‘ § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNv0
: 0 offene Bauweise
43‘_
q geschlossene Bauweise
b @ * Hausgruppen im EG bis zu einer Lange von max. 65m
zuldssig.
] S e a2 Baugrenze
‘ 4
]
4 AUBERE GESTALTUNG DER BAUL ICHEN ANLAGEN UND ANDERE FESTSETZUNGEN AUF-
- GRUND LANDESRECHTL ICHER !gﬁngRIFTEN:
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 98 BayBO
l SD 38°: 3° Satteldach / Dachneigung
' PD 15°¢ 3° Pultdach /Dachneigung

FD & FD nur im EG moglich. Bei Ausfilhrung als FD ist die
Dachflache zu begrinen.

Kniestock max. 0,5 m, Dachaufbauten als Einzelgauben
(max. 2 m Breite), keine Dacheinschnitte zuldssig.

Firstrichtung

Einfriedungen:
StraBenseitige und Nutzungszonen beqrenzende Einfrie-
dungen sind generell unzuldssiqg

Kinderspielplatz: :

Der Spielplatz soll eine Gréfe von ca. 700 m? haben
ﬁ? und mit Klettermdglichkeiten, Sand- und Rasenflidchen
dausgestattet seln.

Abstandsf lichen:
Die Abstandsflachenregelungen gemdB Art. 6 BayB0 sind
generell einzuhalten.

VERKEHRSFLACHEN:

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

H Gehweqg

StraBenverkehrsfladche

Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung;
hier: privater Rad- und FuBweg mit offentlicher Widmung

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN:
8 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

—Oo—W—0— Vorhandene unterirdische Wasserleitung
-~ W-——— Geplante unterirdische Wasserleitung
—0—6—0— Vorhandene unterirdische ND- Gasleitung
- G0~ Geplante unterirdische ND-Gasleitung

HRJFAII_GRHNLL&KHIN

§ 5 Abs. 2 Ni y und Abs. 4, § 9 Abs, 1 Nr. 15 BauGB

'

!EEHEU!&Q!]ﬁﬂ[fi!ﬁgﬁﬁ_ﬁyﬂ_ﬂ&@@ﬂﬂM[N ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND TANDSCHAFT: Al SR A SRS

§ 9 Abs. 1 Nr. 7 1. 25 und Abs. © BauGB

’ rende Batme (72 GroBbaume)
Arten: gergahorn acer pseudoplatanus
Spitzahorn acer platanoides

winterlinde tilia cordata
'y erhaltende Baume
zu erhaltende Hecken und Strdaucher

flanzende Hecken und Strauchgruppen

Arten: Felsenbirne Amelanchier
Flieder Syringa vulgaris
Hainhuche Carpinus betuluse
Kornalkirsche Cornus mas
Pfeifenstrauch Philadelphus
Rosen Rosa spec.

im Bereairh do« "\"I“[: I.'_‘.T?{f"' sind aus der dnrt -..nqrhap-
genen Strauchqruppe die giftigen Eiben zu entfernen,
la sie 1m Spielplatzbereich nicht gepflanzt werden

Aiir€ar
U

Fur die durch BaumaBnahmen erforderliche Entfernung
von Baumen gilt die Verordnung uber den Schutz des
Baumbestandes der Stadt Bayreuth (Baumschutzverord-

nung).

Zur Sicherung der Baumbestande ist mit der Eingabe
der Bauantrage ein Freiflachengestaltungsplan mit Be-
standspflegekonzept einzureichen.

Als AusgleichsmaBBnahme fir erforderliche Abholzungen
und Versiegelungen wird die Begriinung von flachge-
neigten Pultdachern empfohlen.

Zur Erhaltung der Versickerungsfdhigkeit der Bdden
zur Grundwasserneubildung sind die privaten Stell-
pldtze und Wege wasserdurchldssig auszubilden, z.B.
durch rasenverfugtes Pflaster (Pflasterrasen), Rasen-
gittersteine oder durch wasserdurchldssige Deck-
schichten (Kies- oder Schotterfldchen, Schotterra-
sen).

SONSTIGE PLANZEICHEN:

-

- o s )

Umgrenzung von Fldchen fiir Tiefgaragen und Stellplét-
ze einschlieBlich deren 7u- und Ausfahrten (§ 9 Abs.
1 Nr. 4 und § 22 BauGR)

ST Stellplatze
Beschrankung gemdB §§ 12 Abs. 6 und 15 BauNVvO:
Stellpldtze sind nur innerhalb der dafiir vargesehenen
Fldchen zuldssiag.

Parkpalette ohne Uberdachung, max.H-1.30 m iiber Gelande-
niveau der Parkpaletten OK,
mit Rankgewdchsen zu be-
grinen.

1Ga Tiefgarage

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
bieten oder die Abgrenzung des MaBes der Nutzung in-
nerhalb eines Baugebietes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§ 16 Abs. 5 BauNv0)

MafNzahl Schnitt A-A s. Begrindung
34273 m Uber NN Gelandeniveau

geplante Tiefgaragen Ein- und Ausfahrt

Abgrenzung unterschiedlicher GeschoBhdohen
HINWEISE :

% : die im Zuge der Umnutzung abzubrechenden Gebdude
Y Ll ]

bestehende Grundstucksgrenzen

Bestehendes Wohngebdude

2690/2 Flurnummer

Die im Plan als zu erhalten gekennzeichneten Bdume
sind nach der Baumschutzverordnung der Stadt Bayreuth
(BaumSchV) geschitzt. Obstbdume, die generell nicht
unter die Baumschutzverordnung fallen, sind ebenfalls
als erhaltenswert gekennzeichnet und werden somit al-
lein bebauungsplanrechtlich geschiitzt.

Richtfunktrasse

Die Richtlinien RAS-LG 4 (Abschnitt 4) zum Schutz von
Baumen und Strdauchern im Bereich von Baustellen sind
zu beachten.

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELT-
GEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND:
§ 9 Abs. 5 Nr.3 BauGB

e

Sanierung des gekennzeichneten Bereiches gemdfl dem
Gutachten vom 31.05.96 erforderlich.

Eventuelle weitere Sanierungserfordernisse ergeben sich
aus den fortlaufenden, bis nach Ablauf der Baumaflnahmen,
erfolgenden Untersuchungen. .

Gesonderte Anlage zum Bebauungsplan:
Begrindung vom: 15.11.96

UBERSICHTSPLAN
' M 1:10000

AUSZUG AUS DEM
FLZ&CHENNUTZUNGSPLAN
M 1:10000

STADT B/AYREUTH

STADTBAUREFERAT STADTPLANUNGSAMT

BEBAUUNGSPLAN NR.3/95
ROSESTRASSE

Bearbeitet &

gedn: 13 . 6 .96

Gepruft 7€ cpes Oatum Mafistab
e = Py
%77@5&//’ ’ fi,.)cflcpu(m
g
' Jienststelie Referat &

Verfahrensschritte der Planaufstellung:

Aufsteliungsbeschiufl Stadtrat (§ 2 Abs, 1 BauGB):
am 27.9.95

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschliusses (8§ 2 Aps. 1 BauGB)
im Amtsblatt Nr.22 vom 13.10.95

Unterrichtung und Erdrterung (§ 3 Abs. 1 BauGB):
- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr, 22 vom 13.10.95
- Auslegung vom 16.10. bis 10.11.95

Stadtratsbeschiuf3 zur dffentlichen Ausiegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
am 17.7.96

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):
- Bekanntmachung /m Amtsblatt Nr. 17 vom 2.8.96
- Auslegung vom 12.8. bis 12.9.96

Stadtratsbeschiufl zur arneuten &ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 3 BauGB)
am

Erneute dffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 3 BauGB):
- Bekanntmachung 'm Amtsblatt Nr, vom
- 2. Auslegung vom bis

SatzungsbeschiuB Stadtrat (§ 10 BauGB)

am  27.11.96 |
I

Mit Schreiben der Regierung von Oberfranken J
vom 6.3.97 Nr. 420-46221-1/97 [
wurde das Anzeigeverfahren (§ 11 Abs. 3 BauGB) abgeschiossen.
Inkrafttreten des Bebauungsplanes am 25.4.97 S
durch die Bekanntmachung im Amtsbiatt Nr. 9  vom 25.4.97 :
(§ 12 BauGB)
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