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610/24 Nr. 16/73 La/Kat

Erlauterungsbericht

zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37
"Gartenland Oschenberg"

und

Begriindung
des Griinordnungsplans Nr. 16/73

"Oschenberg"

Erfordernis der Planaufstellung

Veranlassung und Verfahrenshinweise

Schon seit dem Beschlul® des Gemeinderates Laineck am 16.09.1966 besteht der
Wunsch nach Steuerung der baulichen Entwicklung am Oschenberg. Urspriing-
lich sollte ein Wochenendhausgebiet entstehen, jedoch ohne Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung.

Nach der Eingemeindung von Laineck beschloB der Stadtrat am 27.06.1973 die
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 16/73 "Oschenberg".

Der vom Gartenarchitekten R. Haring erstellte Vorentwurf wurde mehrfach im
Bauausschul® in den Jahren 1976/77 diskutiert; eine endgultige Planfertigstellung
kam nicht zustande, da Herr Haring Ende 1977 verstarb.

Ab Oktober 1984 wurde Kontakt mit dem Landschaftsarchitekten H. Wunde auf-
genommen, um den "Haring-Plan" tberarbeiten zu lassen = Sicherung und Er-
haltung der landschaftspragenden Wald-, Obstgarten- und Freiflichen sowie ge-
planter Wegfall des Wochenendhausgebietes (SW). Der Vorentwurf wurde am
13.12.1984 abgegeben; dieser Entwurf wurde aber nie im Bauausschul® oder
Stadtrat behandelt, sondern nur als Grundlage fir Gartenhausgenehmigungen
(18 m2 umbaute und 25 m? tiberdachte Flache; Parzellengrofe mind. 1 250 m?)
verwendet.



Erst im Zusammenhang mit der geplanten Ausweisung eines Landschaftsschutz-
gebietes "Steinachtal mit Oschenberg" durch den Bezirk Oberfranken, wurde am
11.04.1994 im Bauausschul® beschlossen, eine die Gesamtsituation am Oschen-
berg ordnende Bauleitplanung fiir ein Gartenhausgebiet in Angriff zu nehmen.

Der daraufhin vom Landschaftsarchitekten Wunde gefertigte Griinordnungs-
plan-Entwurf "Oschenberg" wurde am 30.01.1996 bei der Stadt Bayreuth abgelie-
fert.

Im Stadtrat am 24.04.1996 (Gutachten Bauausschuf vom 16.04.1996) wurde
dann das Flichennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 37 "Gartenland Oschen-
berg" eingeleitet und dem Planentwurf vom 13.02.1996 zugestimmt. In der glei-
chen Sitzung wurde auch der Umbenennung in "Griinordnungsplan-Entwurf
Oschenberg" und der VergroBerung des Geltungsbereiches im Nordwesten zuge-
stimmt sowie die Durchfiihrung der Unterrichtung und Erorterung gem. § 3
Abs. 1 BauGB fir beide Bauleitplanverfahren mit Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange beschlossen.

Die Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
13.05. bis einschl. 10.06.1996 durchgefiihrt. Die dabei in groBer Anzahl einge-
gangenen AuRerungen fiihrten verschiedentlich zu Plandnderungen, die aber am
Grundkonzept anknipften.

Uber die Behandlung der AuBerungen wurde im BauausschuR am 19.11.1996
beraten und dem Stadtrat die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB empfohlen.

Nachdem verschiedene Eigentiimer von Grundstiicken am Oschenberg nach die-
sem Termin weitere Einwdnde vorbrachten, wurde die Abwagung diesbeziglich
vertieft und erweitert.

Am 25.06.1997 wurde im Stadtrat beschlossen, den Flachennutzungsplan-
Anderungsentwurf Nr. 37 vom 13.02.1996, geindert am 15.10.1996 und den
Grunordnungsplan-Entwurf Nr. 16/73 (Teil 1 und 2) vom 25.10.1996 gem. § 3
Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen sowie die Trager Offentlicher Belange am
Parallelverfahren zu beteiligen.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 28.07. bis einschl.
28.08.1997 durchgefihrt. In diesem Zeitraum gingen wieder viele Anregungen
ein, die groRtenteils Beriicksichtigung finden konnten.

Im Stadtrat am 28.04.1999 (Gutachten Bauausschull vom 20.04.1999) wurde
uber die Behandlung der Anregungen beraten und die Durchfiihrung einer erneu-
ten offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen; dabei kénnen
Anregungen nur zu den geanderten Teilen der Planung vorgebracht werden. Die
von den Anderungen betroffenen Triger &ffentlicher Belange sollen benachrich-
tigt werden.



1.2

Planunterlagen, Geltungsbereich:

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Laineck im Katasterbereich
NO 87-2, Blatt 5

NO 87-3, Blatter 1, 2 und 7

NO 88-2, Blatter 19, 20, 24 und 25

NO 88-3, Blatter 21 und 22

a)

Der Geltungsbereich des Flichennutzungsplan-Anderungsentwurfes Nr.
37 umfaft eine Gesamtflache von rd. 97 ha (wobei die im Vergleich zum
Flachennutzungsplan von 1978 unverandert gebliebenen Waldflachen
und Flachen fiir Landwirtschaft nicht zum Geltungsbereich gehoren) und
beinhaltet die Fliachen ostlich der alten HeerstraRe, nordlich der Staats-
stralRe 2181 bis zur Stadtgrenze, an der Stadtgrenze nach Norden, in Rich-
tung Nordwesten zum Sendeturm, dort wieder in Richtung Westen und an
der Waldkante nach Norden bis zur Stadtgrenze, dieser folgend nach We-
sten bis zur Staatsstralle 2163, an dieser entlang nach Stidwesten bis zur
alten Heerstral3e.

Er umfal’t folgende Flurnummern der Gemarkung Laineck
(TF = Teilflache):

519, 519/3, 520, 521, 522, 523, 523/3, 523/4, 523/5, 524, 524/1, 524/2,
527 TF, 533, 534, 535 TF, 566 TF, 572, 573, 574, 574/1, 574/2, 574/3,
575, 576, 577, 578, 578/1, 578/3, 579, 579/1, 579/2, 579/3, 579/4,
579/5, 579/6, 580, 580/1, 580/2, 580/3, 580/4, 580/5, 581 TF, 582, 583,
586 TF, 590 TF, 590/2 TF, 590/3, 590/4, 590/5, 590/6, 591, 591/1, 591/2,
595, 596 TF, 597, 597/1, 597/2, 597/3, 598 TF, 600, 601, 601/1, 601/2,
601/3, 602, 604, 605, 606, 607, 607/2, 607/3, 607/4, 607/5, 608, 609,
610, 610/1, 610/2, 610/3, 611, 611/1, 613/1, 614, 614/2, 614/3, 614/4,
614/7, 615, 616, 616/2, 617, 618, 619, 619/1, 619/2, 619/3, 620, 620/2,
621, 622/2, 623, 624, 624/2, 625, 625/2, 626, 626/2, 626/3, 626/4,
626/5, 626/6, 627/7, 626/8, 627, 627/1, 627/2, 627/3, 628, 629/1, 631,
632, 634, 634/4, 635, 636, 636/2, 637, 638, 638/2, 638/3, 638/4, 639,
640, 640/2, 640/3, 641, 642, 644, 644/1, 644/2, 644/3, 644/4, 644/5,
645, 646, 646/2, 647, 648, 649, 649/1, 651, 651/1, 651/2, 651/3, 651/4,
652, 653, 654, 654/1, 654/2, 654/3, 654/4, 655, 655/1, 655/2, 656, 657,
657/1, 657/2, 657/3, 658, 658/1, 659, 659/1, 659/2, 660, 661, 662, 663,
664, 664/2, 664/3, 664/4, 664/5, 664/6, 664/7, 664/8, 664/9, 664/10,
664/11, 664/12, 664/13, 664/14, 664/15, 664/16, 664/17, 665, 665/1,
665/2, 667, 667/1, 668, 670 TF, 674/3, 676/2, 677, 677/2, 677/3, 677/4,
678, 686 TF, 694, 694/1, 694/2, 694/3, 694/4, 694/5, 695, 696, 696/1,
696/2, 696/3, 698/1, 698/2, 698/3, 700, 700/2, 701, 701/1, 702, 733, 738
TF, 739, 739/2, 740, 740/1, 740/2, 740/3, 740/4, 740/5, 740/6, 740/7,
742 TF
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b) Der Geltungsbereich des Griinordnungsplan-Entwurfes (Teil 1 und 2) um-
fallt eine Gesamtflache von rd. 97 ha und beinhaltet im Wesentlichen die
gleichen Flachen wie unter a) 1. Absatz beschrieben.

Es sind folgende Flurnummern der Gemarkung Laineck betroffen
(TF = Teilflache):

519, 519/3, 520, 521, 522, 523, 523/3, 523/4, 523/5, 524, 524/1, 524/2,
527, 533, 534, 535 TF, 536 TF, 566 TF, 572, 573, 574, 574/1, 574/2,
574/3, 575, 576, 577, 578, 578/1, 578/3, 579, 579/1, 579/2, 579/3,
579/4, 579/5, 579/6, 580, 580/1, 580/2, 580/3, 580/4, 580/5, 581, 582,
583, 584, 585, 586, 587, 588, 589, 590, 590/2, 590/3, 590/4, 590/5,
590/6, 591, 591/1, 591/2, 592, 593, 594, 595, 596, 597, 597/1, 597/2,
597/3, 598 TF, 600, 601, 601/1, 601/2, 601/3, 602, 603 TF, 604, 605,
606, 607, 607/2, 607/3, 607/4, 607/5, 608, 609, 610, 610/1, 610/2,
610/3, 611, 611/1, 613/1, 614, 614/2, 614/3, 614/4, 614/7, 615, 616,
616/2, 617, 618, 619, 619/1, 619/2, 619/3, 620, 620/2, 621, 622/2, 623,
624, 624/2, 625, 625/2, 626, 626/2, 626/3, 626/4, 626/5, 626/6, 626/7,
626/8, 627, 627/1, 627/2, 627/3, 628, 629/1, 631, 632, 634, 634/4, 635,
636, 636/2, 637, 638, 638/2, 638/3, 638/4, 639, 640, 640/2, 640/3, 641,
642, 644, 644/1, 644/2, 644/3, 644/4, 644/5, 645, 646, 646/2, 647, 648,
649, 649/1, 651, 651/1, 651/2, 651/3, 651/4, 652, 653, 654, 654/1,
654/2, 654/3, 654/4, 655, 655/1, 655/2, 656, 657, 657/1, 657/2, 657/3,
658, 658/1, 659, 659/1, 659/2, 660, 661, 662, 663, 664, 664/2, 664/3,
664/4, 664/5, 664/6, 664/7, 664/8, 664/9, 664/10, 664/11, 664/12,
664/13, 664/14, 664/15, 664/16, 664/17, 665, 665/1, 665/2, 667, 667/1,
668, 670, 674, 674/3, 675, 676/2, 677, 677/2, 677/3, 677/4, 678, 686 TF,
694, 694/1, 694/2, 694/3, 694/4, 694/5, 695, 696, 696/1, 696/2, 696/3,
698/1, 698/2, 698/3, 700, 700/2, 701, 701/1, 702, 733, 738 TF, 739,
739/2, 740, 740/1, 740/2, 740/3, 740/4, 740/5, 740/6, 740/7, 742 TF, 743
TF

Planvorgaben und Planinhalt

Bestand im Geltungsbereich

Der Oschenberg ist ein im Teil 1 sanft nach Westen, im Teil 2 stark nach Stiden
abfallender Hang, der mit einer groBen Anzahl von Gartenhausern, aber auch vor
allem im Teil 2 mit einigen Wohnhdusern (vor der Eingemeindung) bebaut wur-
de.

Es bestehen 2 Trinkwassergemeinschaften, deren Kapazitaten jedoch erschopft
sind.



2.2.

2.3

Die zum Geltungsbereich des Grunordnungsplan-Entwurfes gehorenden Grund-
stiicke liegen alle (bis auf eine Ausnmahme, FI.Nr. 524) im Bereich der am
26.09.1996 vom Bezirk Oberfranken erlassenen Verordnung iiber das Land-
schaftsschutzgebiet "Steinachtal mit Oschenberg" im Gebiet der Stadt Bayreuth
und des Landkreises Bayreuth.

Im Plangebiet gibt es 12 botanische und 7 zoologische Biotope (Stadtbiotopkar-
tierung Zoologie 1985/88 und Botanik 1998/99), die einen Flachenanteil von et-
wa 75 % einnehmen.

Vorhandene Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan von 1978 ist im Uberwiegenden Teil des
Geltungsbereiches noch Wochenendhausgebiet (SW) dargestellt, mit Ausnahme
von landwirtschaftlich genutzten Flachen und Waldflachen.

Planinhalt

Der im Jahre 1984 vom Landschaftsarchitekten H. Wunde erstellte Griinord-
nungsplan-Entwurf wurde von ihm selbst 1995/96 tiberarbeitet und entsprechend
dem Beschluf des Bau- und Umweltausschusses vom 11.04.1994 das Wochen-
endhausgebiet (SW) als Gartenland dargestellt. Verschiedene bisher landwirt-
schaftlich genutzte Flachen konnen zukinftig als Gartenland dienen, da die
landwirtschaftliche Nutzung mehr und mehr aufgegeben wird.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan-Entwurf vom 13.02.1996, zuletzt
geandert am 30.03.1999 wurden analog den Festlegungen des Griinordnungs-
plan-Entwurfes (Teil 1 und 2) vom 08.03.1999 tibernommen.

Der Planinhalt des Grinordnungsplan-Entwurfes wurde im Erlauterungsbericht
des Landschaftsarchitekten H. Wunde vom 08.03.1999 ausgefuhrt; auf ihn wird
hiermit verwiesen.

Die Hauptmerkmale des Griinordnungsplan-Entwurfes sind:

Klassifizierung:

- Gartenland 45,6 ha
- landwirtschaftl. Flachen 27,5 ha
- Wald 13,7 ha
- Wegflachen 3,75 ha
- private Griunflachen 1,8 ha
- Bruchgebiet 1,35 ha

gesamt 93,7 ha



Im Gartenlandbereich wird eine Parzellengréfe von mind. 700 m2 (nach oben of-
fen) festgelegt. Die GroRe der zuldssigen Gartenhauschen (erdgeschossig, ohne
Unterkellerung) liegt bei 18 m2 umbaute Flache/25 m? (iberdachte Flache, die
aber bei Grundstiicksgréflen von mehr als 1 500 m2 auf bis zu 25 m2 umbaute
Flache/35 m? tberdachte Flache erhoht werden darf. Eine nachtragliche Teilung
ist dann aber nicht mehr moglich.

Die im Planentwurf grau und zusatzlich mit Raster hinterlegten, bisher Giberwie-
gend landwirtschaftlich genutzten Flachen sind kinftig als Gartenland nutzbar.
Die Nachfrage hierfir ist aber nicht sehr grol3.

Entlang der ehemaligen Heerstralle ist ein ca. 40 m breiter Streuobstwiesenstrei-
fen vorgesehen, der langfristig in stadtisches Eigentum tbergehen soll und eine
Pufferzone zu den im Westen angrenzenden noch landwirtschaftlich genutzten
Flachen darstellt.

Die vorhandenen StraRen und Wege werden tberwiegend beibehalten und ver-
einzelt erganzt. An der Heerstralle (Teil 1) und an der Staatsstrale nach Weiden-
berg (Teil 2) soll jeweils ein kleiner Parkplatz mit wasserdurchlassigem Unter-
grund errichtet werden, um die Wanderer auf Wege zu lenken, die fiir die An-
wohner am wenigsten storend sind. Durch diese Lenkung des Besucherstroms
wird ein unkontrolliertes Durchqueren des Gebietes vermieden.

Nachdem bei der erneuten Auslegung der Planentwirfe nach § 3 Abs. 3 BauGB
Anregungen nur zu den gednderten Teilen vorgebracht werden kénnen, werden
die Anderungen nachfolgend ausfiihrlich beschrieben:

a) Zeichnerische Anderungen in den Griinordnungsplan-Entwiirfen:

Teil 1: - geanderte Zufahrtsmoglichkeit zur Waldlichtung auf
FI.Nr. 590
- FuBweg zwischen den FI.Nrn. 574 und 576 nach Westen
verschoben wegen vorh. Hecke
- neue Sukzessionsflache am nordostlichen Rand anstatt

Wald FI.Nr. 595 TF
- neue Flache fir Gartenland auf FI.Nr. 596 TF anstatt Wald
- vorgeschlagene Parzellierung von kinftigem Gartenland

entfernt
Teil 2: - geanderte Zufahrt zu FI.Nr. 624/2 tber FI.Nr. 624
Teil 1 und 2: - Verordnung tiber das Landschaftsschutzgebiet "Steinachtal

mit Oschenberg" wurde bereits am 26.09.1996 erlassen,
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- samtliche Flachen, die kiinftig als Gartenland genutzt wer-
den konnen, sind mit einem Rautenraster versehen
PSSO A

b) Textliche Ergdanzungen, die auch in den Planen dargestellt wurden:

- Bruchgebiet (betroffen 1 Wohnhaus und 3 Gartenhduser) ¢4

- Bergschadensgebiet (nachrichtl. Ubernahme) HElE

- geplantes Wasserschutzgebiet Zone Ill a und b eiinls

- neue Biotopkartierung Botanik:
wegen zweier zusatzlicher 13 d-Flachen mul’te im Teil 2 das Gartenland
geringflgig verkleinert und eine Wegfuhrung verandert werden (FI.Nrn. 637,
640 und 641)
zusatzliche Heckenstrukturen an der Staatsstral’e 2181

c) Umformulierungen der textlichen Festsetzungen und im Erlauterungsbericht
zum Griunordnungsplan des Biliros Wunde

- Einfriedung von Gartengrundstiicken

- Verbot von Rodungen

- Kompostierung nur auf dem eigenen Grundstiick méglich
- keine Hohenbegrenzung fiir Hecken mehr enthalten

- vorhandene Aufforstung
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