PL 610/24 Nxr. 6/98 Bayreuth, den 23.02.2000

BEGRUNDUNG
Zum
BEBAUUNGSPLAN NR. 6/98

"OBERPREUSCHWITZ/AM WALD"

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6/98 umfasst folgende
Grundsticke (TF = Teilflache):

Fl.Nrn. 318 TF, 325, 325/1, 327 TF, '338/1 TF, 238/2 TF, 341, 342,
344, 345, 346/4, 347, 348, 349, 360, 360/2 TF, 360/3, 361, 362,
363, 364, 366 TF und 368 TF der Gemarkung Oberpreuschwitz.

Planungsstand: Februar 2000

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss gemafs § 10
Baugesetzbuch (BauGB)

Entwurfsverfasser: Stadtplanungsamt Bayreuth




A. ALLGEMEINES:

B..

Zweck der Aufstellung eines Bebauungsplanes (verbindlicher Bau-
leitplan) ist die Schaffung von Festsetzungen mit Angaben uber
die bauliche und sonstige Nutzung der Flachen im bezeichneten
Gebiet. Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fir die Beur-
teilung und Genehmigung der Bauantrage, auch wahrend der Plan-

aufstellung.

Die Aufstellung von Bebauungsplanen wird von der Gemeinde in
eigener Verantwortung durchgefiihrt. Die verbindliche Bauleit-
planung befasst sich lediglich mit den Planungstatsachen und
den Planungsnotwendigkeiten.

Das Bebauungsplanverfahren selbst ist in den entsprechenden §§
des Baugesetzbuches reglementiert.

ANLASS FUR DIE EINLEITUNG BEIDER BAULEITPLANVERFAHREN:

Zum Thema Baumdglichkeiten flr alleinstehende Einfamilienhduser

in der Stadt Bayreuth gaben die heftigen Stadtratsdebatten und
die begleitende Diskussion in den Medien und in der Offentlich-
keit Anlass, die Angebotssituation der Baumdglichkeiten fiir
dieses Nachfragesegment auszuloten und gegebenenfalls zu
verbessern.

Allein schon die lange Vormerkliste des Grundstiicksamts l&sst
den Schluss zu, dass Bedarf fir alleinstehende Einfamilienhau-
ser besteht. Auch die boomartige Ausweisung bzw. Bebauung dies-
bezlglicher Flachen im angrenzenden Landkreis bestarkt diese

Annahme.

Vorrangiges Ziel ist es, die Abwanderung von Bauwilligen aus
der Stadt Bayreuth zu reduzieren bzw. in andere Bahnen zu len-
ken. Im Klartext heifdt das, durch eine vorausschauende, zu-
kunftsorientierte stadt. Grundstiickspolitik bezahlbare Fl&chen
fir potentielle Interessenten zur Verfligung zu stellen.

Deshalb hat sich der Stadtrat entschlossen, dieses ca. 11,4 ha
grofie neue Baugebiet ohne grdfRere bodenordnende Mafinahmen (Um-
legung) in absehbarer Zeit baureif zu machen.

LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES PLANUNGSGEBIETES:

1. Lage:

Das Planungsgebiet liegt beiderseits der Preuschwitzer Stra-
e am Ostlichen Ortsanfang von Oberpreuschwitz (Gemarkung O-
berpreuschwitz) .



Die Entfernung des geplanten Neubaugebietes zu folgenden An-
lagen und Einrichtungen betrigt: ,

Rathaus Bayreuth ca. 3 600 m (Luftlinié)
Autobahnanschluss Bayreuth-Sid ca. 5 900 m (Luftlinie)
Hauptbahnhof Ba?reuth ca. 3 800 m (Luftlinie)
Grund- und Hauptschule -
Herzoghohe ca. 1 700 m (Luftlinie)
Kindergarten direkt vor Ort

2. GrofBe:

Der Planungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt
ca. 11,4 ha.

3. Beschaffenheit:

Bei dem neuen Wohnbauareal "Oberpreuschwitz/Am Wald" handelt
es sich um leicht nach sudwesten, Westen und Nordwesten ge-
neigtes Gelande, das sich in einer Hbhenlage von 410 - 423 m
UNN erstreckt. '

Beobachtungen Uber den Grundwasserstand im Planungsgebiet
liegen nicht vor. Hangwasseraustritte sind nicht bekannt.
Fir die Entwasserung der Gebdudefundamente gentigen die tibli-
chen Hausentwasserungen.

Nach der "Geologischen Karte von Bayern" setzt sich der Bo-
den wie folgt zusammen: (von Norden nach Stiden)

- Rhat-Lias-Ubergangsschichten
"Gimbelscher Sandstein" - ' _
Sandstein massig bis lagig mit vereinzelten grauen Ton-
steinlinsen

- Untere Sinemur-Schichten
"Lias Alpha 3 = Arietensandstein"
Sandstein wechselnd kalkig und limonitisch gebunden,
grobkdérnig '

- Hang- und Solifluktionsschutt ungegliedert.

Die gesamte Flache des Geltungsbereiches, der StraRen- und We-
geanteil ausgenommen, wird derzeit intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Bebauung ist keine vorhanden. An Baum- und Gehdlzbe-
wuchs ist lediglich eine Str&ucher-/Heckengruppe entlang des
Feldweges vorhanden, der das Neubaugebiet nach Norden begrenzt.
Die Striucher-/Heckengruppe wird erhaltecn.

Im Shdosten des Planungsgebietes verlaufen zwei Hochspannungs-
leitungen. Die westliche ist eine 20-kV-Freileitung, die &stli-
che eine 110-kV-Freileitung.



D. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN:

1.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan:
Das Planungsgebiet ist im Fl&chennutzungsplan gréfitenteils
als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Lediglich ein

Gelandestreifen im Anschluss an die Bebauung AmalienstrafRe
ist der Nutzung als Wohnbaufldche vorbehalten.

Geplante Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 6/98 (Art der
Nutzung) :

Reines Wohngebiet (WR)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

- 0kologische Ausgleichsfléache
Die kUnftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Uber die Art
der baulichen und sonstigen Nutzung stimmen mit den Darstel- .
lungen des glltigen Flachennutzungsplanes nur teilweise -
berein. Deshalb ist eine Fl&chennutzungsplaninderung notwen-
dig (Anderung Nr. 90 "Oberpreuschwitz/Am Wald").
Die erforderliche Abstimmung des Flachennutzungsplanes mit
dem Bebauungsplan wird im Rahmen eines Parallelverfahrens
nach § 8 Abs. 3 BauGB vorgenommen. Die Voraussetzungen des §

8 Abs. 2 BauGB, wonach ein Bebauungsplan aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln ist, sind somit gegeben.

Durchgefihrte Verfahrensschritte:
Bauausschuss 09.02.1999:
Stadtrat 24.02.1999:

Einleitung des Fl&chennutzungsplan-Anderungsverfahrens
Nr. 90 und des Bebauungsplanverfahrens Nr. 6/98;

Zustimmung zur Planung.
22.03. - 16.04.1999:

Durchfihrung der frihzeitigen Blrgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1
BauGB) und der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB).

Bauausschuss 16.11.1999:

Stadtrat 24.11.1999:

Wirdigung der Anregungen, die wadhrend der frithzeitigen Blr-
gerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie wahrend der Beteili-
gung der Trager Offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) ein-
gegangen sind;

Zustimmung zur 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB).



20,12.19%99 - 21.01.2000:
Durchfthrung der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB).
Bauausschuss 15.02.2000:
Stadtrat 23 02,2000

Ergebnisse des Auslegungsverfahrens (§ 3 Abs. 2 BauGB),
Wirdigung und Behandlung der Anregungen;

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)
Raumordnung und Landesplanung:

Im Regionalplan Oberfranken-Ost liegt der Geltungsbereich

~des Bebauungsplanentwurfes lUberwiegend innerhalb eines Regi-

onalen Grunzuges. Die Inanspruchnahme eines Teilbereiches
vom Regionalen Grinzug flUr die geplante stadtebauliche Ent-
wicklungsmaffnahme bedarf einer AbwAgung aus Sicht zweier un-
terschiedlicher Offentlicher Belange: Wohnbaulandbereitstel -
lung und Grinplanung (Natur und Landschaft) :

a) Wohnbaulandbereitstellung:

In Bayreuth besteht nach wie vor Bedarf an Wohnbauland,
insbesondere fur die Einfamilienhausbebauung. Folgende
Grunde sprechen flir die Ausweisung in O-
berpreuschwitz/Ost:

- Erschlieffung: Problemloser Anschluss an die Ent- und
Versorgungsleitungsnetze (Kanal, Wasser, Gas, Strom
usw.) .

- Immissionssituation: Keine Auswirkungen von Industrie-
und Gewerbegebieten und von Uberregionalen Verkehrs-.
adern und innerstadtischen Ring- und Hauptverkehrsstra-
Ben.

- Siedlungswesen: Keine Entstehung neuer Siedlungsstruk-
" turen auf der grtnen Wiese mit oft erheblich hdheren
Erschlieffungskosten; stattdessen Abrundung einer homo-
gen gewachsenen Wohnsiedlung.

- Infrastruktur: Gelegenheit zur Starkung der o6rtlichen
Infrastruktur, Realisierung von Einrichtungen fir die
Nahversorgung (Laden usw.) und sonstigen lokalen Anla-
gen fir den Gemeinbedarf (Kirche mit Gemeindehaus,
Dorfanger, Bolzplatz, Spielplatz usw.).

- Landwirtschaft: Die von der Bebauung betroffenen land-
wirtschaftlichen Flachen sind nach dem Agrarleitplan
nur als Standorte mit durchschnittlichen Erzeugungsbe-
dingungen bewertet.

- Topografie: Gunstige topografische Gegebenheiten fur
Wohnbebauung durch leicht nach Slidwesten, Westen und



b)

c)

Nordwesten geneigtes Gelé&nde. Energiesparende Bauweisen
méglich. Kostenglinstige Entwasserung des Baugebietes
realisierbar.

- Verfligbarkeit des Bodens: Die Verkaufsbereitschaft der
betroffenen Grundstilickseigentiimer war ausnahmslos gege-
ben. Einige Grundstlickseigentlimer behalten sich Grund-
stlicksteilfléchen fur Eigenbedarf bzw. wa&hlen daflir neu
parzellierte Grundstlicke aus.

Griinplanung (Natur und Landschaft) :

Das Planungsgebiet liegt im Auflersten stidlichen Randbe-
reich des Regionalen Grunzuges und nimmt schitzungsweise
nur 3 % desselbigen in Anspruch. Darlber hinaus wird die
Flache intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die vorhande-
nen regelmafdiig gepfligten Ackerflachen und die intensiv
gepflegten Grunflachen haben fir den Naturhaushalt und
fur das Landschaftsbild nur geringe Bedeutung.

WeslLlich und nérdlich des Neubaugebietes "Oberpreusch-
witz/Am Wald" schlieft das Landschaftsschutzgebiet "Roter
Higel" mit einer Grodfie von 53,4 ha an. Hier ist davon
auszugehen, dass dieses geschilitzte Areal (Waldanteil

ca. 50 %) auch langfristig gesehen nicht angetastet wer-
den wird, d. h. die grine Lunge fir den Bereich 0O-
berpreuschwitz und Roten Higel bleibt erhalten und sorgt
somit auch kiinftig flr ein ausgeglichenes lokales Klein-
klima mit entsprechender Sauerstoffproduktion.

Als Okologische Ausgleichsmafnahme wird &stlich der kunf-
tigen Wohnbausiedlung ein ca. 1,7 ha groRes Areal festge-
setzt, das in Zukunft nicht mehr intensiv landwirtschaft-
lich genutzt, sondern extensiv, ohne Dlingung, mit zweima-
liger Mahd/Jahr bewirtschaftet wird.

Fir den Bereich im &stlichen Anschluss an die 6kologische
Ausgleichsflache zwischen der Preuschwitzer StraRe und
dem Landschaftsschutzgebiet "Roter Hligel" ist konzipiert,
dass dieses Areal im neuen Flachennutzungsplan (ist der-
zeit in Bearbeitung) als Klinikum-Erweiterungsfl&che dar-
gestellt wird. i :

Zwischen geplantem Wohnbauland und kiinftiger Klinikum-
Erweiterungsflache stellt dann der 65 - 70 m breite &ko-
logische Grunstreifen im weitesten Sinne eine Verflech-
tung zwischen dem Landschaftsschutzgebiet "Roter Higel"
und Grinzug "Meyernberger Senke" her und sorgt so fur die
Fortfihrung dieser stadtklimatisch wertvollen Frischluft-
schneise, die in Richtung Bayreuther Talraum nach Meyern-
berg und Altstadt verlé&uft. '

Zusammenfassung:

Nach Abwé&gung aller relevanten Belange gegeneinander und
untereinander ist die Inanspruchnahme eines Teilbereiches
des Regionalen Grlnzuges fir die Siedlungserweiterung "O-
berpreuschwitz/Am Wald" vertretbar.



E.

ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG:

1. Bebauung:

Auf der Suche nach méglichen Wohnbaufldchen im Stadtgebiet
von Bayreuth bietet sich aus vielschichtigen Gesichtspunkten
der Bereich Oberpreuschwitz/Ost an. Na&here Ausfliihrungen
hierzu siehe Abschnitt Raumordnung und Landesplanung.

Die Ausweisung der ca. 11,4 ha grofen Wohngebietserweiterung
Oberpreuschwitz (Bruttoflache) soll den Bedarf an Wohnbau-
land, speziell fir Bauwillige, die Eigenheime als freiste-
hende Einfamilienwohnh&user und Doppelhduser realisieren
wollen, kurz- bis mittelfristig abdecken.

Das Neubauareal wird als "Reines Wohngebiet" festgesetzt,
bis auf die beiden Parzellenreihen beiderseits der Preusch-
witzer Strafe, die als "Allgemeines Wohngebiet" konzipiert
sind. Bauweise und Erscheinungsbild der Neubausiedlung sol-
len offen und aufgelockert wirken. Gebaut werden kénnen Ein-
zel- und Doppelhduser mit einem Normal- und einem Dachge-
schoss (Satteldach, Dachneigung 38° - 45°),

Die Ausrichtung der Geb&ude ist liberwiegend so ausgelegt,
dass sich die Hauptwohnorientierung nach Stiden, Stdwesten
und Westen richtet. Energiesparende Bauweisen in aktiver o-
der passiver Form bieten sich somit an (Solarzellen o. &.).

Der geringste Abstand der Hauser zu den Hochspannungsleitun-
gen (Achsen) betragt bei der 20-kV-Freileitung ca. 15 m und’
bei der 110-kV-Freileitung ca. 35 m. Laut EVO sind als’
Schutzstreifen lediglich 10,0 m bzw. 22,5 m beidseitig der
Leitungsachsen notwendig; eine Verkabelung der 20-kV-
Freileitung wird mittelfristig angestrebt. :

Innerhalb eines Einzel-/Doppelhauses sind max. 2 Wohneinhei -
ten zulassig. Die Beschrankung der Wohnungszahl trigt der
Mafigabe Rechnung, dass hier ein flr Oberpreuschwitz typi-
scher Siedlungscharakter entstehen soll, ohne verdichtete
Hauser- und Wohnstrukturen.

Aus Beratungsgesprachen mit Bauwerbern und Immobilienh&nd-
lern lasst sich die Tendenz erkennen, dass vermehrt kleinere
bis mittlere - bezahlbare - Parzellen bis max. 750 m2? ge-
sucht werden. Dies best&dtigt auch das Grundstiicksamt.
Schliefflich schlagen 100 m? erschlossener Baugrund mit ca.
22 000 DM - 29 000 DM zu Buche (je nach Lage im Baugebiet) .

Die Planungskonzeption von "Oberpreuschwitz/Am Wald" geht
von ca. 111l Parzellen fir frecistehende EBinfamilienh&user und
Doppelhauser aus. Die Durchschnittsgréfe der Grundstilicke be-
tragt ca. 630 m2. :

Eine Mischung von 1/3 zu 2/3 ist vorgesehen:

1/3 GrundsticksgrdRen von 750 m2 - 1 150 m2
2/3 Grundsticksgrdfen von 350 m2 - 750 m2



Damit soll scwohl dem "Normalverdiener" als auch dem "Be-
tuchteren" Gelegenheit geboten werden, seine Vorstellung vom
individuellen Eigenheimbau mit entsprechend grofer Freiraum-
flaAche (Garten) verwirklichen zu kdnnen.

Erweiterung des Geltungsbereiches:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 6/98 wur-
de im Vergleich zum Vorentwurf, der der frlhzeitigen Blrger-
beteiligung und der Beteiligung der Tréger &6ffentlicher Be-
lange zugrunde gelegen hat, Uber die Preuschwitzer StrafRe
hinaus nach SlGden erweitert, um hier die Mdglichkeit zu bie-
ten, Einrichtungen flir die lokale Nahversorgung realisieren
zu kénnen. Einige Interessenten sind schon vorhanden.

Als zweiten Grund flUr die Erweiterung ist die notwendige
Verbesserung der An- und Abfahrtssituation flr den Kinder-
garten zu nennen mit der Neuanlage von zusdtzlichen Stell-
platzen und einer provisorischen Wendemdglichkeit im Bereich
des konzipierten Bolzplatzes auf stadtischem Gel&nde.

Daten und Zahlen:

Geltungsbereich (brutto) ca. 11,4 ha
davon

- Wohnbauflache (netto) - ca. 7,0 ha
- Verkehrs- und Verkehrsbegleitgrinfl&che  Ba. "2;5 ha
- &kologische Ausgleichsfliche ca. 1,7 ha
- Regenruckhalteflache : ca. 0,2 ha
Baurechte fur 85 Einzelhauser

26 Doppelhaushalften

111 Bauparzellen (max.)
Erschlieflung:

Der Anschluss des geplanten Neubaugebietes an das Uberdrtli-

‘che Verkehrsnetz erfolgt liber die Preuschwitzer StraBe durch

einen neukonzipierten Kreisverkehr. Dieser Kreisverkehr
stellt ein gewolltes Hindernis dar, um die Fahrgeschwindig-
keit der motorisierten Verkehrsteilnehmer zu reduzieren
(Kindergarten etc.). '

Die innere Erschliefung von "Oberpreuschwitz/Am Wald" ge--
schieht mittels einer RingsammelstraRe, von der aus wiederum
Strafenschleifen und Wendemdglichkeiten abzweigen.

Ausreichend &ffentliche Stellpldtze sind an daflir geeigneten
Stellen vorgesehen. Die Parkplatzsituation im Bereich des
Kindergartens wird verbessert, um die Kinder sicherer brin-
gen und holen zu koénnen. '



Fir Fuffganger wird ein Wegesystem und teilweise Gehsteige
angeboten. Die Wege flhren die Fufgénger Richtung Kindergar-
ten im SlGiden und Richtung Feldweg bzw. Wald im Norden. Vor-
genannter Feldweg wird als Fuf3- und Radweg festgesetzt.

Die Strafen und Wege werden teilweise von verkehrsbegleiten-
den Grunstreifen gesadumt, die teils einseitig, teils zwei-
seitig (als Allee) mit Baumen bepflanzt werden sollen.

Zentral an der Preuschwitzer Strafle liegen die neuen Bushal-
testellen. Die stadteinwartige Haltestelle wird mit einem
Buswartehauschen ausgestattet.

Spielplatz-Bolzplatz:

Mitten im Neubaugebiet, tangiert von der zentralen Nord-Siud-
Fuffwegeverbindung, ist ein ca. 800 m? grofler Kinderspiel-
platz angeordnet, der im Randbereich zur Wohnbebauung mit
einer dichten Anpflanzung von Strauchern versehen wird, um
eine optische Abschirmung zu erreichen. '

Aufierhalb des Geltungsbereiches, in unmittelbarer Nachbar-

schaft zum Kindergarten bietet sich mittelfristig ein Bolz-
platz an. Dieses Areal befindet sich bereits im stadt. Ei-

gentum. ‘ '

Der Standort wurde gewdhlt, weil hier sowohl die Kinder/Ju-
gendlichen aus dem Neubaugebiet "Am Wald" als auch die Kin-

der/Jugendlichen aus dem gewachsenen Siedlungsbereich "Am
Berg" ein zentrales Begegnungs- - und Bewegungsareal vorfin-

den, das relativ weit entfernt ist von der Wohnbebauung.

Man muss diesen Bereich auch unter dem Aspekt der kiinftigen
baulichen und sonstigen Entwicklung von Oberpreuschwitz se-
hen und deren langfristige Ziele: Dérfliches Kleinzentrum
zur Starkung der wenig oder gar nicht vorhandenen Infra-
struktur, z. B. Nahversorger, kirchliche Einrichtung (Ge-
meindehaus o. a.) Gastronomiebetrieb (Versammlung, Vereine
usw.), Dorfanger.

So kénnte der Gemeinschaftsgeist gestarkt und die allgemeine
Identifikation der Blrger mit "ihrem Stadtteil" gefdrdert
werden. In diesem Zusammenhang kénnte der zentrale Bolzplatz
Teil einer mehrfach zu nutzenden Freifladche werden: Platz
fir Dorffeste, Kirchweih usw.

Okologische Ausgleichsfliche:

Der Bereich unter den Hochspannungsleitungen (20-kV und
110-kV) ist als &kologische Ausgleichsflache vorgesehen.
Hier soll intensive landwirtschaftliche Nutzung in &kolo-
gisch ausgerichtete extensive Nutzung umgewandelt werden.
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Entwasserung:

Das geplante Baugebiet wird im Trennsystem an das stadtische
Kanalnetz angeschlossen. Bei der Fortschreibung des General -
entwasserungsplanes wurde dieses Gebiet als Bauerwartungs-
land in die Ermittlungen einbezogen. Die vorgeschalteten Ka-
ndle sind bis auf ein Teilstilick im Kalthausenweg ausreichend
dimensioniert.

Das Oberflachenwasser wird in einer zu schaffenden Gel&nde-
mulde (Rigole) am tiefsten Punkt des Areals gesammelt und
mittels einer Hangkaskade (stadt. Waldfl&che) der
Preuschwitzerin als Vorfluter zugeflhrt. Fur diese Regen-
ruckhaltemafnahme ist ein wasserrechtliches Verfahren not-
wendig. X

Wasserschutzgebiet:

Der aus dem Jahre 1978 stammende Fl&chennutzungsplan stellt
das norddstliche Areal des Geltungsbereiches als Wasser-
schutzgebiet (auflere Wasserschutzzone) dar. Betroffen sind
die Grundstlicke F1.Nrn. 361 und 364 (Teilfl&che).

Das Wasserschutzgebiet ist im Jahre 1990 auRer Kraft getre-
ten, d. h., die befristete Festsetzung der Wasserschutzge-
biets-Verordnung auf 20 Jahre gemdf Verdffentlichung im
Amtsblatt des Landkreises Bayreuth vom 26.05.1970 ist im
Jahre 1990 abgelaufen und nicht mehr verldngert worden.

Baumfallzone:

Bei zwei Hausern im Bereich des verlangerten Kalthausenweges
betragt der Abstand zum Wald ca. 20 m. Hier wurde eine Baum-
fallzone festgelegt. Im Ubrigen ist der Wald zwischen 35 m
und 75 m von den Wohnh&usern entfernt.

Nach menschlichem. Ermessen handelt es sich um stabile Laub-
holzbestockung aus Eiche, Esche, Erle, Kirsche, Birke und
Aspe mit einzelnen Fichten. Die Gefdhrdung flir Leben und Ge-
sundheit durch den Wald im Norden der Bebauung wird als ge-
ring eingeschatzt (Aussage des Bayer. Forstamtes Bayreuth) .

Energieversorgung: Heizung

Wegen der Nahe zum Sondergebiet Klinikum aber auch zum
Schutz der Blrger vor Beeintrachtigungen bei Verfeuerung von
festen Brennstoffen in den Hauptwdrmeerzeugern wird festge-
setzt, dass bestimmte, die Luft erheblich verunreinigende
Stoffe nicht verwendet werden dirfen.

Die Errichtung und Inbetriebnahme von Einzelfeuerungsanla-
gen, die mit festen Brennstoffen (ausgenommen Zusatzdfen flr
Holz) beschickt werden, ist deshalb verboten.

Zur Vermeidung von Funkenflug sind darliber hinaus offene Ka-
mine in einem 100 m breiten, parallel zum Waldrand verlau-
fenden Schutzstreifen unzulissig.
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Die Thematik Auswirkungen von Feuerungsemissionen auf das
benachbarte Umfeld wurde in einem lufthygienischen Gutachten
des TUV Bayern e. V. flir das Baugebiet Obepreuschwitz/Grub-
strafe abgehandelt. Beide Baugebiete sind vergleichbar (La-
ge, Topografie, Bebauungsdichte usw.). Das Gutachten liegt
der Verfahrensakte bei.

Versorgungsanlagen und Abfallentsorgung:

Zentral im Neubaugebiet ist eine Fl&che flir Versorgungsanla-
ge "Trafostation" wvorgesehen.

Unter den Hochspannungsleitungen am Ortseingang wurde ein
Standort fur Wertstoffsammelcontainer eingeplant.

F. IMMISSIONSSITUATION:

1 1%

Schieffanlage: = (siehe GelaAndeschnitt)

Etwa 170 m nbérdlich des Neubaugebietes, mitten im Wald, in
einer ehemaligen Sandgrube, befindet sich der Schief3stand
des 1. Bayreuther PistolenschieRclubs. Die SchieRanlage be-
steht aus 2 Schieflbahnen mit einer L&nge von 25 m fir Hand-
feuerwaffen aller Kaliber. Geschossen wir in Richtung der
zukunftigen Bebauung. Zum Wohngebiet hin ist der SchieRstand
durch eine ca. 10 m hohe senkrechte Wand abgeschirmt.

In der Schieflfanlage wird nur unregelmidfig geschossen. Der
Schieficlub besteht aus 20 Mitgliedern, von denen nicht alle
aktiv sind. Laut Vorstandschaft kann von einer maximalen
Schiefizeit von 2 Stunden am Tag mit maximal 25 Schuss/h aus-
gegangen werden. Frih vor 07.00 Uhr und abends nach 19.00 Uhr
wird nicht geschossen. Schiefen an Sonntagen ist nicht aus-
zuschlieffen. Wettkampfe finden jedoch auf der SchieRanlage
nicht: statt.

Vom Umweltamt der Stadt Bayreuth wurde eine Schieflirmmes-
sung durchgefihrt:

Eingesetzte Messgerdte/Messpunkte:

- Schallpegelmesser SPM 116 der Fa. Norsonic nach DIN IEC
651 Klasse 1 mit der Einstellung:
Frequenzbewertung A, Zeitbewertung F, Zeitaufldsung bei
der Integration 125 ms, Maximalwertspeicher

- Windmessgerat der Fa. Lambrecht GmbH

- 2 Messstellen im noérdlichen Randbereich der konzipierten
Wohnbebauung in jeweils ca. 170 m Entfernung zum Emissi-
onsort (Schiefstand)
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Ergebnis der Schiefflarmmessung:

Beﬁrteilungspegel werktags 32,7 dB(A)

Beurteilungspegel sonntags 38,8 dB(A)

Bei einer Verdoppelung der Schusszahl von 50 auf 100 Schuss

am Tag und einem gleichzeitigen Schiefbetrieb am Sonntag
wirde der Beurteilungspegel am né&chstgelegenen Immissionsort

- 41,7 dB(A) betragen. Der zuldssige Immissionsrichtwert am

Tag im Reinen Wohngebiet betragt 50 dB(A). Der zuléssige Im-
missionsrichtwert wirde also selbst bei einer Verdoppelung
der vom Schieflstandbetreiber vorgegebenen Schusszahlen den
zuléssigen Immissionsrichtwert deutlich unterschreiten.

Es besteht keine Veranlassung, die Betriebsweise des Schief-
standes zu andern oder LArmschutzmaffnahmen o. &. zu veran-
lassen.

Auch bei Einhaltung des Immissionsgrenzwertes fiir Larm im WR
kann der Schieflarm von empfindlichen Personen als stdrend
empfunden werden. Diese Stdérungen sind jedoch zu dulden.

Rettungshubschrauber der Kliniken:

Emissionen durch die Rettungshubschrauber, sowohl durch U-
berflug als auch durch den Notlandeplatz am westlichen En-
de/nordwestlich der Herzchirurgie, kénnen auftreten.

Landwirtschaft:

Fir die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen besteht ein
uneingeschrénktes Nutzungsrecht fir landwirtschaftliche Be-
triebe. Mit Geruchsbeldstigung durch Diingung und Viehhaltung
ist zu rechnen. Beeintr8chtigungen durch Larm bzw. Staub
kénnen auftreten.

110-kV-Stromfreileitung:

Die Strahlenschutzkommission als beratendes Gremium des Bun-
desumweltministeriums empfiehlt fliir die Elektrische Feld-
starke einen Grenzwert von < 5 kV/m und flir die Magnetische
Flussdichte einen Grenzwert von < 100 uT. Bei Einhaltung
dieser Grenzen sind akute Gesundheitsschiden aufgrund elekt-
rischer und magnetischer Felder bei Dauerbelastung auszu-
schliefRen. '

Die Wahrnehmungsschwelle bei empfindlichen Personen liegt.
bereits bei 1 kV/m. diese elektrische Feldstarke wird z. B.
direkt unter Hochspannungsleitungen Uberschritten.

Im geplanten Abstand von ca. 35 m von der 110 kV-Leitung
sind nach heutigem Wissensstand Gefidhrdungen oder Belé&sti-
gungen auszuschlieften.
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AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Verwirklichung der Pla-
nung nachteilig auf die persénlichen Lebensumstinde der im an-

grenzenden Umfeld wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken

wird.

KOSTEN:

Uberschlégige Kostenermittlung fir die Erschliefung des Bauge-
bietes "Oberpreuschwitz/Am Wald"

- Grunderwerb 1 500 000,00 DM
- Kanalbau : : 1 480 000,00 DM
- Strafienbau . 1 870 000,00 DM
- Ausstattung (Baume, Leuchten usw.) 540 000,00 DM
- Planung und Bauleitung 230 000,00 DM
- Unvorhergesehenes und Aufrundung 380 000,00 DM

&€ 000 000,00 DM

Stadtplanungsamt: /,ﬁf
S/
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