PL 610/24 Nr. 6/07 Bayreuth, den 22.01.2008

1.1

1.2

La
BEGRUNDUNG
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Bebauungsplan Nr. 6/07
"Nordlich der FrankelstraBe™

Erfordernis der Planaufstellung

Veranlassung

Im Rahmen des Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramms "Stadtteile mit
besonderem Entwicklungsbedarf - die soziale Stadt" wurden in den letzten
Jahren auch im Sanierungsgebiet "F - St. Georgen und Insel" verschiedene
Projekte und MaBnahmen geférdert. Die dort vorhandenen Altbauten in
einfachster Bauweise wurden teilweise bereits durch attraktive Neubauten
ersetzt.

Als nachstes sollen die Grin- und Freiflachen neugestaltet werden; dabei
muss eine Unterscheidung zwischen privaten und o6ffentlich gewidmeten
Flachen durchgefihrt werden. Diese unterschiedliche Widmung der Flachen
wird in eine Vereinbarung zwischen der Stadt und dem Eigentimer einflie3en.

FUr ein geplantes Nachbarschafts- und Familienzentrum, das zwischen
Spielplatz und LeersstraBe entstehen soll, ist die Umwandlung des dortigen
Mischgebiets (§ 6 BauNVO) in Flache fir Gemeinbedarf (§9 Abs.1 Nr. 5
BauGB) notwendig.

Verfahrenshinweise

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 19.12.2007 (entsprechend dem Gut-
achten des Bauausschusses vom 11.12.2007) die Durchfihrung eines
Flachennutzungsplan-Anderungsverfahrens Nr. 121 "Gemeinbedarf Insel" und
die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 6/07 "Noérdlich der Frankel-
straBe" beschlossen (Plandatum 28.11.2007).

Da es sich um Bauleitplanverfahren in einem Gebiet nach § 34 BauGB
handelt, die den sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung
ergebenden ZulassigkeitsmafBstab nicht wesentlich verandern, sollen sie im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefuhrt werden. Von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wird gem. § 13 Abs.2 Nr.1 BauGB abgesehen. Deshalb findet
demnéchst die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung der berthrten Behérden gem. § 4 BauGB statt.
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Planunterlagen, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der "Insel" nérdlich der Bernecker StraBBe im
Katasterbereich NO 87 - 1, Blatter 9 und 14.

Der Geltungsbereich ist im Plan durch die Balkenlinie markiert und beinhaltet
eine etwa rechteckige Flache von ca. 1,5 ha im Karree zwischen SeestraBe/
FrankelstraBe/Egerlander StraBe und Spielplatz "Schanz" und umfasst die
Grundstiicke mit den Flurnummern (TF = Teilflache):

2561, 2561/3, 2562, 2563, 2563/2, 2564, 2564/3, 2564/7, 2564/8, 2565,
2565/6, 2565/7, 2565/8, 2565/9, 2567/6, 2573 TF der Gemarkung Bayreuth."

Planvorgaben und Planinhalt

Bestand im Geltungsbereich

Die im Geltungsbereich liegenden Grundstlcke waren gréBtenteils mit Mehr-
familien-Wohnh&usern in einfachster Bauweise bebaut, die aber zum Telil
bereits durch attraktive Neubauten ersetzt wurden; diese Vorgehensweise ist
auch fir die weiteren noch vorhandenen Altbauten vorgesehen.

Vorhandene Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die betroffenen Grundstiicke als
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO dargestellt; auch im Flachennutzungsplan-
Entwurf ist ein Mischgebiet (MI) vorgesehen.

Im Karree zwischen SeestraBe/FrankelstraBe/Egerlander StraBe und Spiel-
platz "Schanz" gibt es alte Baulinien vom 08.06.1935 und 09.09.1958, die mit
der Rechtskraft dieses Bebauungsplanes aufgehoben werden.

Alle Grundstiicke im Geltungsbereich liegen auch im Sanierungsgebiet "F - St.
Georgen und Insel", das am 28.02.2003 férmlich festgelegt wurde.

Planinhalt

In der Insel wurden in den letzten Jahren im Karree SeestraB3e/Frankelstra3e/
Egerlander StraBe einige nicht mehr zeitgemaBe Altbauten durch neue
attraktive Hauser mit drei Vollgeschossen ersetzt, die sowohl eine
Wohnnutzung als auch eine nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzung
aufnehmen koénnen; diese Vorgehensweise ist auch fir die restliche
Altsubstanz geplant. Auch die Grin- und Freiflachen sollen neu gestaltet und
aufgewertet werden; dabei wird unterschieden zwischen privaten und
offentlich gewidmeten Flachen, die in einer Nutzungs- und Pflege-
vereinbarung zwischen der Eigentimerin und der Stadt Bayreuth festge-
schrieben werden sollen.

Im Bebauungsplan werden flr das dortige Mischgebiet (§ 6 BauVNO)
folgende Festlegungen fur das Maf3 der baulichen Nutzung und die Bauweise
getroffen:
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Grundflachenzahl (GRZ) =0,4
Geschossflachenzahl (GFZ) =0,9
Zahl der Geschosse: Ilh+L

(L = zurlckgesetztes Laternenge-
schoss als drittes Vollgeschoss)

Dachform

e fOr Hauptgebaude:
Walmdach, Dachneigung 8° - 12°

e fiir Garagen und Nebengebaude:
Pultdach, Dachneigung 5°

Das geplante Nachbarschafts- und Familienzentrum mit stdlichem Umgriff
(Quartiersplatz) soll als Flache flir Gemeinbedarf festgesetzt werden.

Die LeersstraBe soll verschmalert und als verkehrsberuhigter Bereich neu-
gestaltet werden.

Die gemeinschaftlichen Grin- und Freiflaichen zwischen den Neubauten
werden durchzogen von Wegen (sog. Stegen) und Aktionsfeldern (sog.
FI6Ben) mit Fertigteilstitzmauern als Begrenzung. Die den EG-Wohnungen
zugeordneten Terrassen werden durch lockere Strauchbepflanzung
abgeschirmt.

Die fur die Wohn- bzw. Gewerbenutzung notwendigen Stellplatze (geplant
sind 90 Stilick) werden entlang der Frankel- bzw. LeersstraBe zum Teil in einer
Art ,Parktasche“ untergebracht und durch gezielte Eingrinung in das
Freiraum-konzept eingebunden.

Hinweise zu Umweltvertraglichkeits- und Umweltprifung

GemaB §3 Abs.1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPQG) geandert durch Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie,
der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz gilt dieses
Gesetz nur far die in der dortigen Anlage 1 aufgefihrten Vorhaben. Nachdem
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur in ein Mischgebiet passende
Gebdude und ein Nachbarschaft- und Familienzentrum errichtet werden
kénnen, wird auf die Durchfihrung einer UVP verzichtet.

Gemani § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs.5 Satz3 und § 10
Abs. 4 BauGB abgesehen.

Stadtplanungsamt



