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1 VORBEMERKUNGEN

Das vorliegende naturschutziachliche Gutachten zum Bebauungsplan “Gebiet an der Nim-
berger StraRe” - Stadt Bayreuth wurde anhand des Leitfadens zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (StMLU September 1999) erstellt. Es umfasst folgende Arbeitsschritte:

Q Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme) im Planungs-

gebiet
Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Bewertung der Eingriffsschwere der

Planung
Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfldchen (Bilanzierung)

Darstellung und Beschreibung der AusgleichsmaRnahmen

Lo O

2 BESTANDSERFASSUNG (siehe auch Plan 1 - Bestand)
21 LAGE UND BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Die geplante Bauflache liegt im Stadtgebiet Bayreuth an der Nurnberger Strale. Es umfafdt
das ehemalige Areal eines Géartnereibetriebes. Das Gebiet wird von der Bahnlinie Bayreuth -
Schnabelwaid, bestehenden Baufldchen (Tankstellengeldnde, Firma Wehrfritz) einem Ful3-
und Radweg mit angrenzendem Friedhofsgeldnde sowie der Niirnberger Stralle begrenzt. Die
Fl&che liegt seit mehreren Jahren brach und wird Gberwiegend von Ruderalfluren mit stellen-
weise aufkommender Gehdlzsukzession eingenommen. Im Westen und Nordosten des
Gebietes bestehen zwei kleine Feldgehdlze. Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich
eine aufgelassene Gleisanlage, deren Béschungen tw. mit jungen Gehélzen bewachsen ist.

2.2 GESCHUTZTE UND SCHUTZENSWERTE FLACHEN UND OBJEKTE
SCHUTZGEBIETE NACH ART. 12 BAYERISCHES NATURSCHUTZGESETZ

Das Planungsgebiet liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Schutzgebietes. An der
Grenze zum Gelénde der Firma Wehrfritz befindet sich eine als Naturdenkmal geschitzte

machtige Kastanie (Stammdurchmeser ca. 1 m).

BIOTOPKARTIERUNG

Das Planungsgebiet beriihrt zwei amtlich kartierte Biotopfldchen. Es handelt sich um die
Biotopnummern 209.02 (Feldgehdlz) und 209.03 (Geblsch/Feldgehélz) der Stadtbiotopkartie-

rung Bayreuth.

23 NATURRAUMLICHE GRUNDLAGEN

Der Untersuchungsraum liegt im Gebiet des Coburger Sandsteins (Blasensandstein). Die
Bdden sind durch die friihere Nutzung (Gértnerei) anthropogen veréndert.

Das Gelande steigt von Westen nach Osten um ca. sieben Meter an, im Stden und Norden
wird es von ca. 2-3 .m hohen Bahnddmmen begrenzt.

Im Planungsgebiet sind keine Gewasser vorhanden. Grundwasser steht nicht oberflachennah
an.
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2.4  PFLANZEN UND TIERWELT
VEGETATION, BIOTOPTYPEN UND NUTZUNGSSTRUKTUR (siehe auch Plan 1 - Bestand)

Das Planungsgebiet wird von einer ausgedehnten Ruderalflur mit Altgrasinseln und kleineren
Geholzflachen eingenommen. Im sidlichen Teil des Gebietes liegt ein aufgelassener Gleis-
abschnitt. Der Bahndamm ist teilweise mit jungen Gehélzen bewachsen. In einem Garten-
grundstiick am Stdrand des Gelandes befinden sich mehrere markante Einzelbdume.

Ruderalflur

Das ehemalige Gértnereigeldnde wird von einer flichendeckende Ruderalflur mit Altgrasinseln
und stellenweiser Gehélzsukzession aus Eschen, Ahormn und Birken eingenommen. Bestands-
bildend sind vor allem Kanadische Goldrute (z.T. in homogenen Bestédnden), Beiful3, Distel-
arten, Krauser Ampfer, Brennesseln sowie Wiesen-Knduelgras und Reitgras. Insgesamt
dominieren Arten eher nahrstoffreicherer Standorte.

Feldgehdlz an Rad- und FuBweg (Biotop 209.02)

Das Feldgehdlz am Nordostrand des Planungsgebietes besteht aus ca. 40 bis 50-jahrigen
Eichen, Ahombdum und Eschen. In der Strauchschicht finden sich Weidomn, Schlehe,

Holunder sowie Jungwuchs von Ahomn und Esche.

Gebusch/Feldgehélz (Biotop 209.03)

Es handelt sich um ein artenreiches Gehdlz mit unerschiedlicher Altersstruktur (10- bis 25
Jahrige Bdume), Baumarten sind Spitzahorn, Eiche, Esche, Birke, Traubenkirsche und einige

Bruchweiden.

Bahndamm

Auf dem aufgelassenen Bahndamm ist noch der Schotterunterbau der ehemaligen Gleis-
anlage vorhanden. An den Bdschungen stocken tberwiegend 10- bis 15-jdhrigen Eichen,
Ahomb&ume und Birken. Zur Numberger Straf3e hin sind vermehrt offene Fladchen mit Alt-
grasbestdnden und Ruderalvegetation zu finden. Stellenweise sind auch Pflanzenarten

magerer Standorte zu finden.

Einzelbdume

Innerhalb der Ruderalflur stehen zwei Eschen mit ca. 60 cm Stammdurchmesser. Weitere
markante Einzelbdume befinden sich innerhalb eines an die Gebdude der Firma Wehrfritz
angrenzenden Gartengrundstiicks. Es handelt sich um drei Eschen mit ca. 50 bis 85 cm
Stammdurchmesser sowie eine als Naturdenkmal geschitzte Kastanie von ca. 1 m Stamm-
durchmesser. Daneben bestehen noch mehrere jlingere Fichten und Birken sowie einige

Obstbdume und Straucher.

TIERWELT

Die Ruderalbestande und Altgrasflachen besitzen vor allem &kologische Bedeutung als
Lebensraum fiir Insekten (vor allem Heuschrecken und Tagfalter). Die Gehélzbestdnde und
markanten Einzelb&dume dienen als Lebensraum und Orientierungsleitlinie insbesondere fur
Voégel. Das Planungsgebiet besitzt zusammen mit den umgebenden naturnahen Strukturen
(offenen Bahndammbereiche und die Gehdlze) wichtige Funktionen flir den Biotopverbund

innerhalb des Stadtgebietes.
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2.6 LANDSCHAFTSSTRUKTUR, LANDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNG
Dem Planungsgebiet ist nicht durch Wege erschlossen und besitzt nur eine geringe Bedeu-

tung fur die siedlungsnahe Erholung. Das Landschaftsbiid wird vor allem durch die auf3erhalb
des Planungsgebietes liegenden hohen Gehélzbestdnde an der Bahnlinie und im Friedhof

gepragt.
27 ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

GemaR dem Leitfaden des StLMU sind die geplanten Bebauungsfldchen hinsichtlich der
Bedeutung der Schutzgtter folgenden Kategorien zuzuordnen (siehe Plan 2 - Bewertung).
ARTEN- UND LEBENSRAUME

Kategorie Il / Unterer Wert
(Gebiete mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild)

a Ruderal- und Brachflachen (élter als 5 Jahre), gehdlzfreie Bereiche der Bahndamme
a strukturreiche Garten mit Baumbesténden

Kategorie 1l / Oberer Wert
(Gebiete mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild)

a Bauminseln, Feldgehdlze (Biotope 209.02 u.03)

BODEN

Kategorie | / Unterer Wert
(Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild)

a Befestigte Verkehrs- und Lagerflachen

Kategorie 1l / Unterer Wert
(Gebiete mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild)

a Anthropogen Uberpréagte Béden unter Dauerbewuchs (ehemaliges Gartnereigelande,
Gartengrundstiick, Bahndamme)

WASSER

Im Planungsgebiet sind keine Gewasser vorhanden. Der Grundwasserspiegel steht nicht
oberflachennah an.
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KLIMA/LUFT

Kategorie |l / Unterer Wert
(Gebiete mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild)

[ mikroklimatische Bedeutung der Freifldchen fir die umgebenden Siedlungsbereiche

LANDSCHAFTSBILD

Kategorie |l / Unterer Wert
(Gebiete mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild)

a bisheriger Ortsrandbereich mit bestehenden eingewachsenden Begriinungsstrukturen

3 ERMITTLUNG DES UMFANGS ERFORDERLICHER AUSGLEICHSFLACHEN
3.1 EINSTUFUNG DER BEEINTRACHTIGUNGSINTENSITAT

GemagR Leitfaden des StLMU ist die geplante Bebauung dem Typ A (Bebauung mit GRZ >
0,35) zuzuordnen. Die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ betragt 0,5 (Mischgebiet) bzw.

0,6 (Mischgebiet).

3.2 BILANZIERUNG DER AUSGLEICHSERFORDERNIS

Bezugsfldche flr die Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen sind die
Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, welche auferhalb bestehenden
Baurechts nach § 34 BauGB liegen (siehe Plan 2 - Bewertung)

Auf Grundlage der in der nachfolgenden Tabelle dargesteliten Ableitung ergibt sich ein Bedarf
an Ausgleichsflachen von 0,77 ha.
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Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflichen {nach ,Leitfaden Ein-
grifisregelung in der Bauleitplanung, StLMU 9/1999)

Einstufung des Kategorie Il / Unterer Wert  Ruderalflur, strukturreiche Garten
Planungsgebietes | Kategorie Il / Oberer Wert  Gehdlzbestande
vor der Bebauung

Einstufung des GRZ=0,6-0,8: TYP A (GRZ > 0,35)

Planungsgebiets Hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
entsprechend der

Planung o

Ermittlung des 1) Kompensationsfaktoren nach Bewertungsmatrix:
Ausgleichsbedarfs Feld A Il / Faktor 0,8 - 1,0 (Ruderalflachen)

Feld A Il / Faktor 0,8 - 1,0 (Gehdlzbesténde)

2) Einstufung nach Berticksichtigung der Bestandsbewertung und
der Eingriffsschwere (GRZ 0,6 -0,8)

Faktor 0,8 (Ruderalflachen)

Faktor 1,0 (Gehdlzbestande)

3) Einstufung unter Berticksichtigung eingriffsmindernder MaRnah-

men (siehe Kap. 4.2)
Faktor 0,7 (Ruderalflachen)
Faktor 0,9 (Geholzbestande)

Ausgleichsbedarf: 1,03 ha x,0,7 = 0,72 (Ruderalflur)
0,06 ha x 0,9 = 0,05 (Gehdlzbestande)

Summe: 0,77 ha

4. DARSTELLUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN

4.1 AUSWIRKUNGEN DES PLANUNGSVORHABENS

Durch das Planungsvorhaben entstehen im wesentlichen folgende Auswirkungen:

Q Bodenversiegelung durch Gebaude, Wege und Stellplatze

3 Verlust von Lebensraum fir Tier- und Pflanzen (Ruderalstandorte, Gehdlzsukzes-
sionsflachen und Feldgehdlze)

a Beeintrachtigung von Biotopvernetzungsfunktionen

4.2 VERMEIDUNGSMASSNAHMEN UND KONFLIKTMINDERNDE MASSNAHMEN

Der erforderliche Kompensationsaufwand kann durch die am Eingriffsort durchgefiihrten-
VVermeidungsmafnahmen, zu denen auch grinordnerische MalRnahmen zé&hlen, verringert
werden. Soweit VermeidungsmaRnahmen in der Planung vorgesehen sind, kann ein niedrige-
rer Kompensationsfaktor entsprechend der im Leitfaden vorgesehenen Bewertungsrahmen

gewahlt werden.
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Fur das Planungsgebiet sind folgende VermeidungsmaRnahmen vorgesehen:

Schutzgut Arten und Lebensrdume

a Erhalt eines 12 m breiten Pufferstreifens zwischen Bebauung und angrenzendem
Bahndamm im Norden (Verminderung der Auswirkungen auf die Biotopvernetzung)

d Heckenpflanzungen mit einheimischen Strduchern und Bidumen (Verminderung der
Auswirkungen auf Lebensraumverlust die Biotopvernetzung)

a Verwendung standortgerechter heimischer Gehdlze

Schutzguter Wasser und Boden

a Verwendung versickerungsféhiger Beldge im Bereich der Stellplatze (Verminderung

der Auswirkungen durch Bodenversiegelung)
a Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens

Schutzgut Landschafi-/Ortsbild

a Eingrinung der Siedlungsrénder im Westen und Osten
a Begriinung des Stralenbereiches durch Einzelbdume

Griunordnerische MaRnahmen zur Wohnumfeldgestaltung

Schutzbereich von 10 m um das bestehende Naturdenkmal (Vermeidung von Beein-
trachtigungen)

strukturelle Begrunung der Stellplatzflachen (groRkronige Laubb&ume)

Pflanzgebote fur private Grinfladchen (Kleinkronige Baume bzw. Obstgehdlze)
Eingrinung der Wohnstral3e {Pflanzgebote)

Begrunung der erforderlichen Ldmschutzwénde

oood g

4.3 AUSGLEICHSFLACHEN (siehe auch Plan 3 - Massnahmenplan)

Der erforderliche Ausgleichsflaichenbedarf besitzt auf Grundlage einer Berechnung ent-
sprechend des ,Leitfadens zur Eingriffsregelung zur Bauleitplanung” einen Flachenumfang

von 0,77 ha.

Die grundsétzliche Eignung einer potentiellen Ausgleichsflédche beurteilt sich daran, ob diese
Flache aus naturschutzfachlicher Sicht sinnvoll aufgewertet und bei Bedarf verfiigbar gemacht
werden kann, Im Regelfall ist eine Fldche dann zum Ausgleich geeignet, wenn durch die
vorgesehenen MaRnahmen gegenuber dem 6kologischen Ausgangswert eine Verbesserung
um eine Stufe mdglich ist (vgl. Leitfaden, Anhang Liste 1a bis 1c).

Als Ausgleichsflache steht ein Wiesengrundstick im unmittelbaren Umfeld des Planungs-
gebietes zur Verfugung (Teilflache Flurstick 4849). Es handelt sich um eine intensiv genutzte
Wirtschaftswiese mit geringen Restbestédnden der Schachblume. Von dieser Pflanzenart gibt
es nur noch einige wenige Standorte im Stadtgebiet. Der Bestand auf der genannten Fléche
ist durch die bisherige intensive Nutzung (insbesondere Diingung) stark geféhrdet.

Die Ausgleichsfléche liegt innerhalb eines landwirtschaftlich genutzten Bereiches zwischen
den Bahnlinien Weiden Neuenmarkt-Wirsberg und Bayreuth-Schnabelwaid. Die Entfernung
zum Planungsgebiet betragt ca. 250 m. Im Norden wird die Flache durch einen FuB- und
Radweg, im Osten durch einen Bolzplatz begrenzt. im Flachennutzungsplan der Stadt Bay-
reuth ist fur das Gebiet ein Aufforstungsverbot festgesetzt, um den offenen Charakter der
Wiesenlandschaft zu erhalten. In der Bodenkarte sind grundwasserbeeinflute Béden (Pseu-
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dogley, Braunerdegley) tber sandigen bis lehmigen Deckschichten angegeben.

ENTWICKLUNGSZIEL FUR DIE AUSGLEICHSFLACHE

Durch einen Erwerb der Wiesenfldche kann der ékoiogisch beeintréchtige Standort iangfristig
gesichert und entwickelt werden. Ziel isteine Extensivierung der Nutzung um eine artenreiche
Wiesengesellschaft mit hoher 6kologischer Funktion als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
zu erzielen sowie insbesondere den Standort fur die Schachblume zu Sicher und zu entwi-

ckeln.

EINSTUFUNG DER MASSNAHME NACH DEM LEITFADEN

Ausgangswert: Kategorie | / Oberer Wert (intensiv genutztes Grinland mit Restvor-
kommen gefahrdeter Arten)

Zielwert: Kategorie ii / Oberer Wert (artenreiches, extensiv genutztes Grunland
/ Lebensraum fur gefdhrdete Arten frische bis feuchter Standorte)

Aufwertung zwei Wertstufen

MASSNAHMEN

Einstellung jeglicher Dlingung

Entfernung vorhandener Drainagen

Extensivierung der Nutzung durch ein- bis zweimalige Mahd und Abtransport des
Méhgutes

Abstimmung des Mahdzeitpunktes auf den Lebenszyklus der Schachblume:

- erste Mahd nicht vor Anfang Juli

— zweite Mahd ab Anfang September

O 00D
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