AL 610/24 Nr. 1/01 Bayreuth, den 22.01.2003

Ham/Kat

ERGANZUNG DER BEGRUNDUNG
vom 29.11.2001 zum
BEBAUUNGSPLAN Nr. 1/01
"Oberobsang/Himmelkronstrae"

- 1. Teilbereichsdnderung -

Zu 1. Erfordernis der Planaufstellung

1.1

1.2

Anlass

Mit Schreiben vom 05.12.2002 "beantragte" ein Bayreuther Architekturbiro im
Auftrag seiner Mandantschaft, einer hiesigen Wohnungsbaugesellschaft, die
Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1/01 "Oberobsang/
Himmelkronstrale" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

Dem Anderungsgesuch lagen in erster Linie privatwirtschaftliche sowie be-
darfsorientierte Erwagungen zu Grunde. Das Anderungskonzept konnte als
eine noch vertretbare Variante zur urspringlichen Bebauungsplanung von
amtlicher Seite akzeptiert werden; somit war den Anderungswiinschen Folge
zu leisten.

Verfahren

Mit dem Anderungskonzept (s. Abschn. Planinhalt) erfolgt keine grundlegende
Abweichung vom urspringlichen Planungskonzept, so dass die Grundziige
der Planung nicht beritihrt werden (§ 13 BauGB = Baugesetzbuch), womit die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das vereinfachte Anderungsverfah-
ren nach § 13 BauGB vorliegen.

Die Beteiligung der von der gednderten Planung bertihrten Trager 6ffentlicher
Belange sowie betroffener Birger erfolgte im Zeitraum vom 17. bzw.
19.12.2002 (Daten der Mitteilungen) bis 10.01.2003.

Die Anhérung fiihrte zu keiner weiteren Anderung des Planinhaltes, so dass
der Satzungsbeschluss Uber die Bebauungsplananderung (§ 10 BauGB) flr
den 29.01.2003 terminiert werden konnte.



Zu 2. Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Der Anderungsbereich gilt fir den Kernbereich der vorhandenen Bebauungs-

planung Nr. 1/01 mit den Grundstiicken (Stand wie dato) der Gemarkung Bay-
reuth, Flurnummern 3710/17 bis 3710/38 fortlaufend.

Zu 5. Planinhalt

5.2  Art und Maf der baulichen Nutzung

Das Anderungsverfahren bezweckt eine Neuparzellierung im Kernbereich des
vorh. Bebauungsplanes Nr. 1/01 nach folgenden MaRgaben:

1. Es entfallen 10 Doppelhduser (20 Doppelhaushalften) zu Gunsten von 15
Einzelhdusern. Nutzungsart (wie vorher) "Allgemeines Wohngebiet (WA)".

2. In 10 Fallen wird die Geb&ude-Firstrichtung gedreht, dadurch entstehen
strallenseitig giebelstandige Einzelhduser auf schmaleren Grundstiicken.

3. Veranderung der Garagen- und Stellplatzstandorte als Folge von Ziff. 1
und 2.

Zu 8. Plandaten

Flache des Anderungsbereiches (Geltungsbereich) 7 845 m?
Prozentualer Anteil am Gesamt-Geltungsbereich ca. 14
Prozentualer Anteil an der bisherigen Gesamtwohnbauflache ca. 30
Anzahl der neu zu vermessenden Grundstlcke ¥

Der Kreis der von der Plandnderung betroffenen Blirger beschrankt sich auf die Ei-
gentumer der im Geltungsbereich liegenden Baugrundstiicke, diese befanden sich
wéahrend der Beteiligung noch in einer Hand.

Vor dort und von o&ffentlicher Seite gab es im Verfahren keine Gegenstimme zur vor-
gestellten Plananderung, so dass offentliche und private Belange hierzu vereinbart
werden kénnen.
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