PL 610/24 Nr. 9/93 a Bayreuth, den 26.09.1996
cr/kir

BEGRUNDUNSG

Zum

Bebauungsplanentwurf Nr. 9/93 a "Parkhaus Am Sendelbach"
(Teilédnderung dem Bebauungsplanes Nr. 9/93)

Entwurfsverfasser: Stadtplanungsamt Bayreuth

Plandatum: 18.09.1996  Begrlndung vom 04.03.1997 zum
Verfahrensstand Satzungsbeschluss
gem. § 10 BauGB siehe weiter unten
ab Blatt 6 des PDF-Dokuments.

1. Zur Planaufstellung

1.1 Veranlassung und Planziel

Die Erhaltung und Sanierung des Parkhauses Rotmainhalle war
im Mischgebiet Am Sendelbach nicht vorgesehen.

In seinem BeschluB vom 07.10.1992 zur Auslobung des Wettbe-
werbes "Umsetzung des alten Schlachthofgeldndes" trug der
Stadtrat der mittlerweile aufgetretenen Sanierungsbedirftig-
keit des Parkhauses Rechnung und stellte das Parkhaus zur
Disposition.

Der 1. Preis der Architekten Horstmann/Coban sah dann auch
einen Abrif des Parkhauses und die Aufwertung des Sendelba-
ches mit Wohnbebauung im jetzigen Parkhausbereich vor. Aus
diesem Entwurf wurde der Bebauungsplan Nr. 9/93 "Altes
Schlachthofgeldnde" entwickelt, der ebenfalls einen AbriB des
Parkhauses und den Neubau von Wohnungen beinhaltet. Dieser
Plan wurde am 29.03.1995 vom Stadtrat als Satzung be-
schlossen.

Obwohl durch bisherige Planungen der Bestand des sanierungs-
bedirftigen Parkhauses Rotmainhalle in Frage gestellt worden
war, haben neuere Untersuchungen ergeben, daB das vorhandene
Parkhaus in einem vertretbaren Kostenrahmen saniert werden
kann und in die Gesamtplanung integriert werden soll (Kern-
gebiet).



Fir diese verdnderte Planungsabsicht missen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Im Bebauungs-
plan ist demzufolge fir das Grundstick des Parkhauses Kern-
gebiet nach § 7 BauNVO auszuweisen. Der Fldchennutzungsplan
sieht in seiner Anderung die Darstellung MK und &6ffentliche
Grinfldche fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes vor
(Parallelverfahren).

Verfahren

Am 25.10.1996 leiteteder Stadtrat das Parallelverfahren zur
Anderung 72 a des Fldchennutzungsplanes Nr. 9/93 a "Parkhaus
Am Sendelbach" (Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 9/93)
ein und stimmtz den Vorentwirfen der Bauleitpldne zu.

Vorhandene Bauleitplanung

Fir den Bereich Parkhaus Am Sendelbach liegt ein dem wirksa-
men Fldchenutzungsplan der Stadt Bayreuth entsprechender Be-
bauungsplan (Nr. 9/93) vor, der hier rechtskrdftig "Mischge-
biet (MI)" festsetzt (Die Festsetzung erfolgte am
24.11.1995.) und im Parallelverfahren nach § 8(3) BauGB
gleichzeitig gedndert wird.

Planinhalt

Topographie und Baubestand

Das Plangebiet liegt westlich der Altstadt von Bayreuth und
wird begrenzt durch

das neue Einkaufszentrum "Altes Schlachthofgeldnde” im
Norden

- das Ufer des Mistelbaches im Westen
- die GerberstraBe im Siden und Osten
- die StraBe Am Sendelbach im Osten.

Das Geldnde ist eben (Hdhenlage 335,00 m in NN = + 00).
Prdgende Landschaftselemente im Planungsbereich sind der
Grinzug des Mistelbaches und der z. Z. noch vernohrte Sendel-
bach. Der Mistelbach verlduft in einem trogartig einge-
schnittenen Geldndegraben, dessen AuBenbdschung von markan-
ten Alleen gesdumt wird.



Wahrend am Mistelbach gewisse RenaturierungsmaBnahmen durch-
gefihrt worden sind, ist der von Osten in den Mistelbach
einmindende Sendelbach innerhalb der Bebauung verrohrt und
flieRt nur in seinem letzten Stick vor der Mindung auf einer
Ldnge von rund 75 m in einem offenen Gerinne.

Die Wasserqualitdt der Gewdsser ist als mdBig bis kritisch
(Gewdssergite Stufe II - III) einzustufen.

Auftretende Hochwasser bleiben in den durch B&schungen be-
grenzten tiefliegenden Vorldndern liegen, im Sendelbach wird
der Rickstau vom Mistelbach wirksam.

Der Grundwasserstand im Planungsgebiet wurde mit 1,5 m
(Kulmbacher StraBe) bis 4,2 m unter Geldndeoberkante ermit-

telt.

Die Vegetation im Umfeld des Planungsgebietes besteht aus
den Alleen am Mistelbach (gréRtenteils Linden) sowie dem be-
sonders wertvollen und prdgenden Uferbewuchs aus Auengehdl-
zen am Sendelbach (Silberweide, Esche, Ahorn, Pappel, Trau-
benkirsche).

Stadtklimatisch ist das Planungsgebiet als Durchliftungs-
schneise wirksam.

Das Parkhaus Rotmainhalle wurde durch die GEWOG Bayreuth
1979 als sanierungsbedingte ErschlieBungsanlage innerhalb
des formlich festgelegten Sanierungsgebietes A 1 errichtet.
Dem Parkhaus-Neubau waren vorbereitende Untersuchungen nach
§ 4 StBauFG sowie ein stddtebaulicher Ideenwettbewerb vor-
ausgegangen. Stddtebauliches Sanierungsziel war es, den im
Stadtkernbereich einschlielBlich des Sanierungsgebietes A 1
festgestellten Fehlbedarf von 1 440 Stellpldtzen durch die
Schaffung eines ausreichenden Stellplatzangebotes in der Nd-
he des Stadkernringes zu decken. Die MaBnahme wurde mit
Stddtebaufdrderungsmitteln finanziert, die noch nicht abge-
16st worden sind. Das Parkhaus Rotmainhalle hat eine Kapazi-
tdt von ca. 350 Kfz-Stellpldtzen und ist mit Ein- und Aus-
fahrten an der StraBe Am Sendelbach erschlossen. Die duBere
Gestaltung ist in unmittelbarer Ndhe zur Altstadt mit ihrer
wertvollen historischen Bausubstanz mit der Denkmalpflege
abgestimmt worden und figt sich auch heute noch gut in die
vorhandene und geplante Bebauung ein. Mit den Tiefgaragen
GeiBmarkt, Unteres Tor und Rathaus sowie den Parkhdusern
Rotmainhalle und Albrecht-Direr-Strale sind bereits 5 grdBe-
re Anlagen fir den ruhenden Verkehr im Rahmen der Sanierung
der Bayreuther Innenstadt gefdrdert worden. In diesem Zusam-
menhang kann auf die vorhandenen Stellpldtze im Parkhaus
Rotmainhalle nicht ersatzlos verzichtet werden. Neuere Un-
tersuchungen haben ergeben, daB das vorhandene Parkhaus mit
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einer vorldufigen Kostenschdtzung von ca. 4 Mio DM zuziglich
MWSt saniert werden kann, so dalR eine Neubebauung der Fldche
mit Wohngebduden und Tiefgarage auch im Hinblick auf eine zu
befiirchtende Grundwasserabsenkung bei den d#&nkmalgeschitzten
Altbauten mit Pfahlgriindung an der Kulmbacher StraBe proble-
matisch erscheint.

Der GrofRteil der Fldche befindet sich im Eigentum der Stadt
Bayreuth.

Die Flursticke 1139/8, 1139/9 1139/10 sind mit Privatgaragen
bebaut, die im Zuge der Renaturierung Am Sendelbach abgeris-
sen werden sollen. Der Bebauungsplanentwurf sieht einen Er-
satzstandort vor, sofern der Stellplatznachweis nicht im
Parkhaus erfolgen kann.

ErschlieBung, Verkehr, Versorgung

Das Planungsgebiet wird iiber den Hohenzollernring (Hauptver-
kehrsader) durch die StraBe Am Sendelbach und die Gerber-
straBe erschlossen. Die ParkhausstraBe miindet in die Kulmba-
cher StraBe.

Die Wegefihrung Am Sendelbach, Gerbergasse soll zu einem
verkehrsberuhigten Bereich umgebaut werden. Die vorhandene
Zu- und Abfahrt zum Parkhaus soll durch eine weitere Ein- und
Ausfahrmoglichkeit an der Westseite (Richtung Kulmbacher
StraBe) entlastet werden.

Die Parkhausstrale entlang des Mistelbaches wird zugunsten
eines Rad- und FuBweges aufgelassen.

Die Ausweitung des verkehrsberuhigten Bereiches bis zur Kulm-
bacher StraBe bedingt unter Beibehaltung einer notwendigen
ErschlieBungsfunktion eine Reduzierung des Verkehrs im Inter-
esse der FuB- und Radwegebeziehungen.

Das bereits bestehende Radwegenetz entlang des Mistelbaches
wird ausgebaut.

Fir die Umgestaltung des Mistelbachbettes und die Renaturie-
rungsmafBnahmen am Sendelbach sind die entsprechenden wasser-
rechtlichen Verfahren durchzufihren.

Bauliche und sonstige Nutzungen

Durch die Absiedlung des alten Vieh- und Schlachthofes Bay-
reuth im Jahre 1993 wurde eine innerstddtisch wertvolle Fld-
che fir eine stddtebauliche Neuentwicklung freigemacht. In



die Neuentwicklung einzubeziehen ist in diesem Zusammenhang

auch das Parkhaus Rotmainhalle sowie die ErschlieBungs- und

Freifldchensituation Am Sendelbach. Das vorhandene Altstadt-
zentrum soll in dieser bevorzugten Lage durch ein differen-

ziertes Nutzungsangebot (Einkaufszentrum, Dienstleistungen,

Wohnungen) erweitert werden und unter Beriicksichtigtung vor-
handener Strukturen (Parkhaus Rotmainhalle mit Freifldchen-

situation) miteinander vernetzt werden.

Die Ausweisung des Bebauungsplanentwurfes bindet demzufolge
den vorhandenen Bestand als Kerngebiet (Bauk&drperausweisung)
in die Neubebauung ein. Die vorhandenen Freifldchen mit Kin-
derspielplatz werden durch die geplante Renaturierungsmal-
nahme am Sendelbach als 6ffentliche Grinfldche erweitert.

Grinplanung

Vorrangiges Ziel aus Sicht der Landschaftsplanung ist die
Sicherung und Verbesserung der bestehenden Grinziige am Mi-
stelbach mit der wertvollen Allee sowie eine Aufwertung des
Sendelbaches. Am Sendelbach soll eine fuBgdnger- und kinder-
freundliche platzartige Anbindung des neuen Zentrums an die
Altstadt ausgebildet werden.

Am Mistelbach sollen punktuelle zusdtzliche Renaturierungs-
maBnahmen am Gewdsser durch Aufstau und Aufweitungen vorge-
sehen werden. Das offene Gewdsser des Sendelbaches mit Be-
wuchs ist weitestgehend zu erhalten und durch zusdtzliche
0ffnung der verrohrten Abschnitte zu renaturieren.

Auswirkungen der Planung

Die Planung trdgt durch die Integration des vorhandenen Be-

standes eines Parkhauses mit ca. 350 Stellpldtzen sowie der

Erweiterung der vorhandenen Grin- und Kinderspielfldchen der
Gesamtplanung am alten Schlachthofgeldnde Rechnung und fihrt
zUu einer birgerfreundlichen Anbindung des neuen Zentrums an

den Altstadtbereich.

Rechtsgrundlagen

Die Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes und seines Aufstel-
lungsverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl1. I S. 2253), die Baunut-
zungsverordnung (BauNV0) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBl. I S. 132) und die Bayerische Bauordnung
(BayB0) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.04.1995 (GVGI.
9/94 S. 780) sowie die Planzeichenverordnung (PlanV0) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58).
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BEGRUNDUNG

Zum

Bebauungsplan Nr. 9/93 a "Parkhaus Am
Sendelbach" (Teildnderung dem Bebauungsplanes Nr. 9/93)

Entwurfsverfasser: Stadtplanungsamt Bayreuth
Plandatum: 26.11.1996
1. Zur Planaufstellung

1.1 Veranlassung und Planziel

Die Erhaltung und Sanierung des Parkhauses Rotmainhalle war
im Mischgebiet Am Sendelbach nicht vorgesehen.

In seinem Beschluf® vom 07.10.1992 zur Auslobung des Wettbe-
werbes "Umsetzung des alten Schlachthofgeldndes" trug der
Stadtrat der mittlerweile aufgetretenen Sanierungsbedirftig-
keit des Parkhauses Rechnung und stellte das Parkhaus zur
Disposition.

Der 1. Preis der Architekten Horstmann/Coban sah dann auch
einen AbriB des Parkhauses und die Aufwertung des Sendelba-
ches mit Wohnbebauung im jetzigen Parkhausbereich vor. Aus
diesem Entwurf wurde der Bebauungsplan Nr. 9/93 "Altes
Schlachthofgeldnde™ entwickelt, der ebenfalls einen AbriB des
Parkhauses und den Neubau von Wohnungen beinhaltet. Dieser
Plan wurde am 29.03.1995 vom Stadtrat als Satzung be-
schlossen.

Obwohl durch bisherige Planungen der Bestand des sanierungs-
bedirftigen Parkhauses Rotmainhalle in Frage gestellt worden
war, haben neuere Untersuchungen ergeben, daB das vorhandene
Parkhaus in einem vertretbaren Kostenrahmen saniert werden
kann und in die Gesamtplanung integriert werden soll (Kern-
gebiet).
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Fir diese verdnderte Planungsabsicht miussen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Im Bebauungs-
plan ist demzufolge fir das Grundstiick des Parkhauses Kern-
gebiet nach § 7 BauNVO auszuweisen. Der Fldchennutzungsplan
sieht in seiner Anderung die Darstellung MK und &6ffentliche
Grinfldche fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes vor
(Parallelverfahren).

Verfahren

Am 25.10.1996 leitete der Stadtrat das Parallelverfahren zur
Anderung 72 a des Fldchennutzungsplanes Nr. 9/93 a "Parkhaus
Am Sendelbach" (Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 9/93)
ein und stimmte den Vorentwiirfen der Bauleitpldne zu. Die
frihzeitige Bilirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
in der Zeit vom 14.10. bis 08.11.1996. Die Trdger Offentli-
cher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit vom
14.10. bis 15.11.1996 am Verfahren beteiligt. Am 18.12.1996
beschloB der Stadtrat die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 27. Jdanuar bis einschl. 28. Februar
1997.

Vorhandene Bauleitplanung

Fiir den Bereich Parkhaus Am Sendelbach liegt ein dem wirksa-
men Fldchenutzungsplan der Stadt Bayreuth entsprechender Be-
bauungsplan (Nr. 9/93) vor, der hier rechtskrédftig "Mischge-
biet (MI)" festsetzt (Die Festsetzung erfolgte am
24.11.1995.) und im Parallelverfahren nach § 8(3) BauGB
gleichzeitig gedndert wird.

Planinhalt

Topographie und Baubestand

Das Plangebiet liegt westlich der Altstadt von Bayreuth und
wird begrenzt durch

- das neue Einkaufszentrum "Altes Schlachthofgeldnde" im
Norden

- das Ufer des Mistelbaches im Westen
- die Gerbergasse im Siden und Osten.

Das Geldnde ist eben (H8henlage 335,00 m in NN = + 00).
Prdgende Landschaftselemente im Planungsbereich sind der
Grinzug des Mistelbaches und der z. Z. noch verrohrte Sen-
delbach. Der Mistelbach verlduft in einem trogartig einge-
schnittenen Geldndegraben, dessen AuBenbdschung von markanten
Alleen gesdumt wird.



Wdhrend am Mistelbach gewisse RenaturierungsmaBnahmen durch-
gefihrt worden sind, ist der von Osten in den Mistelbach
einmindende Sendelbach innerhalb der Bebauung verrohrt und
flieBt nur in seinem letzten Stick vor der Mindung auf einer
Ldnge von rund 75 m in einem offenen Gerinne.

Die Wasserqualitdt der Gewdsser ist als mdBig bis kritisch
(Gewdssergiite Stufe II - III) einzustufen.

Auftretende Hochwasser bleiben in den durch Bdschungen be-
grenzten tiefliegenden Vorldndern liegen, im Sendelbach wird
der Rickstau vom Mistelbach wirksam.

Die Vegetation im Umfeld des Planungsgebietes besteht aus
den Alleen am Mistelbach (gr6Btenteils Linden) sowie dem be-
sonders wertvollen und prdgenden Uferbewuchs aus Auengehdl-
zen am Sendelbach (Silberweide, Esche, Ahorn, Pappel, Trau-
benkirsche).

Stadtklimatisch ist das Planungsgebiet als Durchliftungs-
schneise wirksam.

Das Parkhaus Rotmainhalle wurde durch die GEWOG Bayreuth
1979 als sanierungsbedingte ErschlieBungsanlage innerhalb
des formlich festgelegten Sanierungsgebietes A 1 errichtet.
Dem Parkhaus-Neubau waren vorbereitende Untersuchungen nach
§ 4 StBauFG sowie ein stddtebaulicher Ideenwettbewerb vor-
ausgegangen. Stddtebauliches Sanierungsziel war es, den im
Stadtkernbereich einschlielRlich des Sanierungsgebietes A 1
festgestellten Fehlbedarf von 1 440 Stellpldtzen durch die
Schaffung eines ausreichenden Stellplatzangebotes in der Nd&-
he des Stadtkernringes zu decken. Die MafBnahme wurde mit
Stddtebaufdrderungsmitteln finanziert, die noch nicht abge-
16st worden sind. Das Parkhaus Rotmainhalle hat eine Kapazi-
tdt von ca. 350 Kfz-Stellpldtzen und ist mit Ein- und Aus-
fahrten an der StralBe Am Sendelbach erschlossen. Die duBere
Gestaltung ist in unmittelbarer Ndhe zur Altstadt mit ihrer
wertvollen historischen Bausubstanz mit der Denkmalpflege
abgestimmt worden und fiigt sich auch heute noch gut in die
vorhandene und geplante Bebauung ein. Mit den Tiefgaragen
GeiBmarkt, Unteres Tor und Rathaus sowie den Parkhdusern
Rotmainhalle und Albrecht-Direr-Strafe sind bereits 5 groBe-
re Anlagen fir den ruhenden Verkehr im Rahmen der Sanierung
der Bayreuther Innenstadt gefdrdert worden. In diesem Zusam-
menhang kann auf die vorhandenen Stellpldtze im Parkhaus
Rotmainhalle nicht ersatzlos verzichtet werden. Neuere Un-
tersuchungen haben ergeben, daB das vorhandene Parkhaus mit
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einer vorldufigen Kostenschdatzung von ca. 4 Mio DM zuziglich
MWSt saniert werden kann, so daB eine Neubebauung der Fldche
mit Wohngebduden und Tiefgarage auch im Hinblick auf eine zu
befirchtende Grundwasserabsenkung bei den denkmalgeschitzten
Altbauten mit Pfahlgrindung an der Kulmbacher StralRe proble-
matisch erscheint.

Der GroBRteil der Fldche befindet sich im Eigentum der Stadt
Bayreuth.

Die Flurstiicke 1139/8, 1139/9 1139/10 sind mit Privatgaragen
bebaut, die im Zuge der Renaturierung Am Sendelbach abgeris-
sen werden sollen. Der Bebauungsplanentwurf sieht einen Er-
satzstandort vor, sofern der Stellplatznachweis nicht im
Parkhaus erfolgen kann.

ErschlieBung, Verkehr, Versorgung

Das Planungsgebiet wird tUber den Hohenzollernring (Hauptver-
kehrsader) durch die StraBe Am Sendelbach erschlossen. Die
Strafe Am Sendelbach mindet in die Kulmbacher Strafe.
Gerbergasse und Gerberplatz mit Kleinkinderspielplatz sind
als FuBgdngerbereich nur fir den Anliegerverkehr erschlos-
sen. Eine Durchfahrt durch die Gerbergasse ist aufgrund des
derzeitigen Ausbauzustandes (einseitige Absperrung durch Pol-
ler) der StraBe nicht méglich und soll auch kinftig aus-
geschlossen werden. Um eine ausreichende ErschlieBung sicher-
zustellen, soll die StraBe Am Sendelbach vollstdndig erhalten
bleiben. Die StraBe wird als verkehrsberuhigter Bereich fest-
gesetzt. Auf der Basis einer anderen Rechtsgrundlage (Stra-
Bengesetze) sollen verkehrsberuhigende MaBnahmen erfolgen,
die jedoch nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungs-
planentwurfes sein kdnnen und mit den Beh&rden fir den Stra-
Benausbau im konkreten Einzelfall abgestimmt werden missen.
Die StraBenplanung kann dadurch jederzeit auf die tatsdchli-
che Entwicklung des verkehrsberuhigten Bereiches reagieren,
ohne daB der Bebauungsplan gedndert werden muB.

Die ParkhausstraBe zwischen Mistelbach und ECE wird zugunsten
eines Rad- und FuBweges aufgelassen.

Das bereits bestehende Radwegenetz entlang des Mistelbaches
wird ausgebaut.

Fir die Umgestaltung des Mistelbachbettes und die Renaturie-

rungsmaBnahmen am Sendelbach sind die entsprechenden wasser-
rechtlichen Verfahren durchzufihren.

Bauliche und sonstige Nutzungen

Durch die Absiedlung des alten Vieh- und Schlachthofes Bay-
reuth im Jahre 1993 wurde eine innerstddtisch wertvolle Fla-
che fir eine stddtebauliche Neuentwicklung freigemacht. In
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die Neuentwicklung einzubeziehen ist in diesem Zusammenhang

auch das Parkhaus Rotmainhalle sowie die ErschlieBungs- und

Freifldchensituation Am Sendelbach. Das vorhandene Altstadt-
zentrum soll in dieser bevorzugten Lage durch ein differen-

ziertes Nutzungsangebot (Einkaufszentrum, Dienstleistungen,

Wohnungen) erweitert werden und unter Beriicksichtigtung vor-
handener Strukturen (Parkhaus Rotmainhalle mit Freiflédchen-

situation) miteinander vernetzt werden.

Die Ausweisung des Bebauungsplanentwurfes bindet demzufolge
den vorhandenen Bestand als Kerngebiet (BaukGrperausweisung)
in die Neubebauung ein. Die vorhandenen Freifldchen mit Kin-
derspielplatz werden durch die geplante RenaturierungsmaB-
nahme am Sendelbach als O6ffentliche Grinfldche qualitativ
aufgewertet.

Grinplanung

Vorrangiges Ziel aus Sicht der Landschaftsplanung ist die
Sicherung und Verbesserung der bestehenden Griinziige am Mi-
stelbach mit der wertvollen Allee sowie eine Aufwertung des
Sendelbaches.

Am Mistelbach sollen punktuelle zusdtzliche Renaturierungs-
maBnahmen am Gewdsser durch Aufstau und Aufweitungen vorge-
sehen werden. Das offene Gewdsser des Sendelbaches mit Be-
wuchs ist weitestgehend zu erhalten und durch zusdtzliche
0ffnung der verrohrten Abschnitte zu renaturieren.

Auswirkungen der Planung

Die Planung trdgt durch die Integration des vorhandenen Be-

standes eines Parkhauses mit ca. 350 Stellpldtzen sowie der

Aufwertung der vorhandenen Grin- und Kinderspielfldchen der

Gesamtplanung am alten Schlachthofgeldnde Rechnung und fihrt
zu einer bilrgerfreundlichen Anbindung des neuen Zentrums an

den Altstadtbereich.

Rechtsgrundlagen

Die Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes und seines Aufstel-
lungsverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBl. I S. 132) und die Bayerische Bauordnung
(BayB0) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.04.1995 (GVGI.
9/94 S. 780) sowie die Planzeichenverordnung (PlanV0) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58).
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