PL 610/24 Nr. 8/93 a Bayreuth, den 23.09.1996
mi/kir

BEGRUNDUNG

Zum

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN NR. 8/93 a
"THERMALBAD FRIEDRICHSTHERME"

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8/93 a umfaBt folgende Grundstiicke
(TF = Teilflédche):

380 TF, 381 TF, 382 TF, 383 TF, 412 TF, 436 TF, 461 TF, 468, 469, 470, 471 TF,

472, 472/1, 474/1 TF, 476 TF, 476/1 TF, 483 TF, 485, 486, 488 und 489, Gemar-
kung Seulbitz.

Planungsstand: September 1996

Entwurfsverfasser: Stadtplanungsamt Bayreuth




ALLGEMEINES

Zweck der Aufstellung eines Bebauungsplanes (verbindlicher Bauleitplan) ist
die Schaffung von Festsetzungen mit Angaben iber die bauliche und sonstige
Nutzung der Fldchen im bezeichneten Gebiet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fir die Beurteilung und Genehmigung
der Bauantrdge, auch wdhrend der Planaufstellung. Sie sind Voraussetzung fir
die Bodenverkehrsgenehmigung, fir die Erschliefung und fir die Bodenordnung.

Die Aufstellung von Bebauungspldnen wird von der Gemeinde in eigener Verant-
wortung durchgefihrt. Die verbindliche Bauleitplanung befaBt sich lediglich
mit den Planungstatsachen und den Planungsnotwendigkeiten.

Das Bebauungsplanverfahren selbst ist in den entsprechenden §§ des Baugesetz-
buches reglementiert.

ANLASS FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 8/93 a

Die Stadt Bayreuth beabsichtigt, mit dem konzipierten Thermalbad Friedrichs-
therme einen Kurbetrieb in angemessener und zeitgemdBer Form zu entwickeln.

Im April 1989 wurde im Rahmen einer Denkschrift "Thermalbad" zum ersten Mal
auf den mdglichen "nassen Schatz" hingewiesen, der unter dem Stadtteil Laineck
schlummern konnte. Eine Probebohrung wurde schlieBlich bis in eine Tiefe von
1.100 m niedergebracht.

Im Jahre 1993 wurde von den Stadtwerken Bayreuth ein Antrag gestellt, um die
auf dem Grundstick Fl1.Nr. 95 der Gemarkung Laineck erschlossene Friedrichs-
therme als Heilquelle anerkennen zu lassen. Finf bayerische Staatsministerien
bestdtigten nach Gutachten der Universitdat Minchen und der Technischen Univer-
sitdt Minchen die Qualitdt des Wassers und entsprachen dem Antrag der Stadt,
weil der Fortbestand der Quelle wegen der bedeutenden Heilkraft des Quellwas-
sers von offentlichem Interesse ist.

Derzeit wird in 1.100 m Tiefe eine Temperatur von 36 Grad gemessen; an der
Erdoberfldache kommt das Wasser - ohne Isolierungsschritte - mit 32 Grad an.
Fachleute gehen davon aus, daB man bei entsprechender Isolierung auf eine Tem-
peratur von rund 35 Grad kommen konnte.

Die Stadt besitzt eine staatliche Lizenz, die die langstmbgliche Nutzung von
30 Jahren gewdhrleistet.

Entstehen soll ein attraktives, wirtschaftliches, Uberschaubares und markt-
orientiertes Gesundheits- und Erholungsbad, welches sich in das Bayreuther Ba-
dermosaik, bestehend aus dem SVB-Hallenbad (als Sportstdtte), dem Stadtbad
(als Familien- und Erlebnisbad) und einem modernisierten Kreuzsteinbad ein-
gliedern soll.



PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

1.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Das gesamte Planungsgebiet ist derzeit im Fldchennutzungsplan als landwirt-
schaftlich genutzte Fldche dargestellt.

Geplante Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 8/93 a:

Sondergebiet (Thermalbad) SO
Reines Wohngebiet WR
Grinfldche

- offentliche Griinfldche (Parkanlage, Griinanlage)
- private Grinflédche (Gartenland)

Die kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes iber die Art der baulichen
und sonstigen Nutzung stimmen mit den Darstellungen des gultigen Fla-
chennutzungsplanes nicht Uberein. Eine Fldchennutzungsplan-Anderung wird
notwendig.

Die erforderliche Abstimmung des Fldchennutzungsplanes mit dem Bebau-
ungsplan wird im Rahmen eines Parallelverfahrens nach § 8 Abs. 3 BauGB vor-
genommen. Die Voraussetzungen des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach ein Bebauungs-
plan aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln ist, sind somit gegeben.

. Raumordnung und Landesplanung

Der Bebauungsplan ist mit den Zielen von Raumordnung und Landesplanung ver-
einbar.

. Bisherige Verfahrensschritte

21.12.1994 -  Stadtrat: Aufstellungsbeschluf, Zustimmung zur
Planung

Unterrichtung und Erdrterung (friihzeitige Biirgerbe-
teiligung) nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie Beteiligung
der Trdger oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1

20.02. - 17.03.95

BauGB

30.11.1995 - Stadtrat: Aufteilung des Gesamtplanungsgebietes in
zwei Teilbereiche

26.06.1996 - Stadtrat: Ablehnung einer Nordumgehung von Seulbitz

(22 : 19 Stimmen gegen Variante 4), Variante 3 a
soll weiterverfolgt werden
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LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES PLANUNGSGEBIETES

1. Lage

Das Planungsgebiet liegt im Gemarkungsbereich des Stadtteiles Seulbitz, zwi-
schen der Eremitage (im Westen), dem Golfplatz (im Norden), dem Dorfgebiet
Seulbitz (im Osten) und der Seulbitzer StraBe (im Siden).

Die Entfernung des geplanten Badehauses (Kurmittelhaus) zu folgenden Anlagen
und Einrichtungen betrdgt:

Rathaus Bayreuth ca. 4 000 m (Luftlinie)
AutobahnanschluB Bayreuth-Sid ca. 2 700 m "
(geplant)

Hauptbahnhof Bayreuth ca. 3 900 m "
Eremitage (SchloBanlage) ca. 800 m "
Golfplatz (Clubhaus) ca. 1 500 m "

2. GroBe

Der Planungsbereich umfaBt insgesamt ca. 20,9 ha, davon:

Sondergebiet Thermalbad (mit Griinziigen) ca. 16,0 ha

6ffentliche Grinfldche (Kuranger) ca. 2,4 ha
private Griinfldche (Gartenland) ca. 0,4 ha
Wohngebietsabrundung Lindig ca. 1,4 ha
StraBenfldche (Seulbitzer StraBe) ca. 0,7 ha

3. Beschaffenheit

Bei dem Thermalbad handelt es sich groBRtenteils um leicht bewegtes Geldnde,
das sich hauptsdchlich nach Westen neigt. Die Hohenlage reicht von ca.
360 - 373 m (NN (Kuranger von ca 373 - 386 m {NN).

Beobachtungen uber den Grundwasserstand im Planungsgebiet liegen nicht vor.
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Nach der "Geologischen Karte von Bayern" setzt sich der Boden wie folgt
zusammen:

Thermalbadgeldnde: (von Westen nach Osten)

Unterer Burgsandstein

Schotter der 15 m-Terrasse
Schotter der 25 m-Terrasse
Schotter der 45 m-Terrasse

Flir die einzelnen Bauvorhaben ist die Zuverldssigkeit der Bodenpressung durch
Bodenuntersuchungen zuverldssig einzuschdtzen und von der Bauleitung veran-
wortlich zu prifen. Im Zweifelsfall ist ein entsprechendes Bodengutachten
einzuholen.

Zur Zeit wird das gesamte Planungsgebiet landwirtschaftlich genutzt, ausgenom-
men im westlichsten Teil an der Seulbitzer StraBe, wo sich zwei private Garten
mit Gartenhdusern und Obstbaumbestand befinden.

ZIELE UND ZWECK DER PLANUNG:

Grobziele:

- Realisierung eines landlich/doérflich wirkenden in die Umgebung eingebundenen
Thermalbades.

- Schaffung eines wirtschaftlich vertretbaren Kurbetriebes mit einem angemes-
senen Gleichgewicht von Behandlungsmbglichkeiten sowie Beherbergungs- und
Restaurationskapazitdten.

- Anpassen der Baukorper, Verkehrs- und Freifldchen an die modernen Erforder-
nisse eines Heilbades und die Anforderungen der Kurgdste sowie Ortsansdssi-
gen an eine hohe Umweltqualitdt.

Teilziele:

- Entwicklung der {berbaubaren Fldchen im Hinblick auf Beherbergungsbetriebe,
Sanatorien, Kurhotels und Einrichtungen fiir die Verabreichung und Anwendung
der Kurmittel.

- Festsetzung wesentlicher Gestaltungsmerkmale fir geplante Gebdude.

- Ausweisung von Gemeinbedarfseinrichtungen und Grinfldchen fir Gemeinbedarf,
wobei besonders Einrichtungen fir Kuranwendungen, Freizeit und Erholung im
Vordergrund stehen.

- Neuordnung des flieRenden und ruhenden Verkehrs in &ffentlichen und privaten
Bereichen.
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- Unterbringung des ruhenden Verkehrs, vorzugsweise in Tiefgaragen und

Sammelparkpldtzen.

- Schaffung eines attraktiven Kurwegenetzes innerhalb der Kurzone und im
Umfeld mit Verflechtung sowie Anbindung an die Eremitage und an die freie
Landschaft.

- Ortsrandgestaltung durch Begriinungsmalnahmen bzw. die Ausweisung von
schitzenswerten Naturbereichen.

- Festsetzung und Sicherung der privaten Grinstruktur.

Kurortphilosophie:

In Zusammenarbeit mit dem Institut fir Balneologie und Klimatologie GroBhadern
ist das Architektur-Biro M. Schmeissner + Partner, Vilshofen, bemiht, der
Stadt Bayreuth neue Wege fiir ein Kur- und Freizeitkonzept aufzuzeigen (Auszug
aus der Programmstudie fir ein Badehaus):

"Da im ndheren Bereich der Stadt Bayreuth das Thermal- und Solebad Staffel-
stein, das Thermalbad Rodach und das Radonbad Sibyllenbad liegen, ist es
notwendig, ein Kur- und Freizeitangebot zu entwickeln, welches sich gegeniiber
den aufgefihrten Bddern abhebt.

Das vorgeschlagene Angebot fiir ein Badehaus soll:

medizinische Voraussetzungen erfiillen, die das Heilwasser vermittelt

die Entwicklung fir den Kurtourismus fdrdern

einen Freizeitwert darstellen, der vor allem dlteren Menschen Rechnung trdgt

gesundheitsbewuten Menschen die Mdglichkeit geben, sich aktiv zu betdtigen

eine Ausstrahlung und Ruf weit iber die Grenzen von Bayreuth vermitteln.

Dem wirtschaftlichen Rahmen fdllt eine besondere Bedeutung zu.

Eine eigene Kur- und Freizeitphilosophie muB entwickelt werden. Hierfir sollen
Wege aufgezeigt werden, um dies zu erreichen.

Der weltweit bekannten Eremitage kommt eine besondere Bedeutung zu. Da die
herrliche Parkanlage mit Einrichtungen in umittelbarer Ndhe des Badeortes
liegt, ist ein Markenzeichen fir Werbung vorhanden. Es mul® gekonnt der
landliche Kurort mit der vorhandenen Parkanlage integriert werden, wobei
der Kurpark die vorhandene Einrichtung ist.

Das gesamte Kurortareal bleibt in seinem Charakter naturerhalten und bezieht
das Rot-Main-Tal in die Gestaltungsiberlegungen mit ein.

Alle diese Voraussetzungen geben dem Badeort eine besondere Note und hebenihn
von den im Einzugsbereich liegenden Badeeinrichtungen ab."
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NUTZUNGSKONZEPT DES SONDERGEBIETES:

Das wichtigste Ziel fir das Kurgebiet Friedrichstherme ist die Errichtung
eines Kurmittelhauses mit medizinischen Bereichen und ambulanten Kuranwendun-
gen. Um das Kurmittelhaus wirtschaftlich betreiben zu kdnnen, gibt es zu
beriicksichtigen, daR® neben der medizinischen Anwendung auch ein nicht unbe-
trdchtlicher Teil der Auslastung durch einen Kurtourismus erfolgen muf. Dafir
kommen lberwiegend Personen iber 50 Jahre in Frage, die meist ohne Zuschiisse
von Krankenkassen gesundheitsfdrdernde MaBnahmen durchfihren méchten. Darunter
zdhlen auch Tagesbesucher (anfangs ca. 800 - 1000).

Das Badehaus liegt inmitten des Sondergebietes. Fldchen fir spdtere Erweite-
rungen sind vorgesehen. Grundkonzept ist die Bildung von Innenhdéfen (Anlie-
fer-/Technikhof, Badehof, Gymnastikhof) mit umliegender Anordnung der
Gebdudeteile. Die HOGhenentwicklung des Gebdudes ist groRtenteils eingeschos-
sig, teils zweigeschossig. Die Dachlandschaft des Gesamtkomplexes wird von
Pultddchern geprédgt (hochster Firstpunkt ca. 10 m, siehe Systemschnitte).

Marketingkonzept und Raumprogramm des Badehauses werden zu gegebener Zeit
detailliert vorgestellt, weil auch im Kurbdderbereich eine gewisse Konkurrenz-
Situation besteht.

Der FuBgédngerbereich (Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung) Ostlich des
Badehauses bis zu den Sammelparkpldtzen und bis zum Kuranger bietet sich als
innere Kurzone an. Neben Beherbergungsbetrieben sind hier in den Erdgeschossen
z. B. Schank- und Speisewirtschaften, Ldden und Freizeiteinrichtungen o. d.,
die jeweils dem Kurbetrieb dienen, vorstellbar.

In der duBeren Kurzone (SO III und IV) stellt der Planungsentwurf ebenfalls
begleitende Kurbetriebsnutzungen dar. Vorstellbar sind hier kurgebietsbezogene
Beherbergungsbetriebe, Praxen, Sanatorien sowie Kureinrichtungen fir kultu-
relle Zwecke und fiir den Gemeinbedarf usw.

Die Gebdude, die an die innere Kurzone grenzen, sind mit Arkaden zu versehen.
Dies aus gestalterischen und praktischen Gesichtspunkten. Gestalterisch soll
vermieden werden, daB die Gebdude mit vorgesetzten, aufgestellten Pultddchern
oder mit Uberdimensionalen Markisen versehen werden, was vom Erscheinungsbild
her wenig iberzeugt.

Arkaden bieten ein architektonisches Element fir eine ansprechende Fassaden-
gliederung, ferner bieten sie Sonnenschutz fir dahinterliegende Rdume und eine
Mdglichkeit fir die Thermalbadbesucher weitgehend trockenen FuBes das Badehaus
und auf dem Riickweg den Sammelparkplatz zu erreichen; oder auch nur, um zu
bummeln.

Um eine rdumliche Vorstellung von der inneren Kurzone zu geben, werden
bekannte Raumwirkungen in der Bayreuther Innenstadt gegenilibergestellt:

- Bereich Vorplatz Badehaus (Breite ca. 25 m): vergleichbar mit der Maximi-
lianstraBe, Abschnitt Famabrunnen (Finanzamt)

- Bereich Zugang vom Sammelparkplatz zum Badehaus und Verbindung zum Kuranger
(Breite ca. 13 m): vergleichbar mit der Richard-Wagner-StraRe am Sternplatz
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Die bauliche HBhenentwicklung der Gebdude ist im Innenbereich mit 2 Normalge-
schossen und 1 - 2 Dachgeschossen sowie auBerhalb der ErschlieBungsstraBe mit
1 NormalgeschoB und 1 - 2 Dachgeschossen vorgesehen. Als Hauptdachform soll
ein relativ stark geneigtes (frédnkisches) Satteldach (ca. 45°) angestrebt
werden. Siehe hierzu beiliegende Systemschnitte.

VERKEHR UND ERSCHLIEBUNG:

Uberodrtliche ErschlieBung:

Der Anschlul’ des Thermalbades Friedrichstherme an das uberértliche Verkehrs-
netz geschieht iiber die Seulbitzer StraBe; Richtung Innenstadt/B 22/Autobahn
iber den Stadtteil St. Johannis und Rollwenzelei/Kénigsallee; Richtung
Weidenberg/Fichtelgebirge/Oberpfalz iiber Seulbitz.

Derzeit ist das Thermalbadgeldnde von der Autobahn aus nur mihsam zu errei-
chen. Hierzu muB das Stadtgebiet durchquert werden.

In absehbarer Zeit wird jedoch die Verbindungsspange von der Autobahnausfahrt
Bayreuth/Sid zur BundesstraBe 22 (Bereich Aichig) realisiert, dann wird eine
splrbare Verbesserung der lberdrtlichen ErschlieBung erreicht.

Von der BundesstraRe 22 (Bereich Aichig) war urspriinglich eine neue Trasse
zur Seulbitzer StraBe (Bereich Eremitenhof) vorgesehen. Im Stadtrat fand

sich dafiir allerdings keine Mehrheit (Abstimmungsergebnis 21:21 Stimmen am
26.06.1996). Zum gegenwdrtigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, daB die
ErschlieBung des Thermalbades im engeren Bereich auf dem bestehenden StraBen-
netz abzuwickeln ist.

Das Sondergebiet Thermalbad und die Wohngebietserweiterung Gdrtig werden an
das stddtische Busliniennetz angeschlossen. Hier werden neue Haltestellen
geschaffen.

Innere ErschlieBung:

Eine StraBenschleife durch das Sondergebiet mit 2 Anschliissen an die Seulbit-
zer Strale stellt die innere ErschlieBung dar. Vorgesehen ist verkehrsberuhig-
ter Ausbau mit teilweisen Aufpflasterungen sowie beiderseits der Fahrbahn
angelegten Griinstreifen mit Baumpflanzungen (Allee) und einigen Parkméglich-
keiten dazwischen.

Bei Realisierung der aufgezeigten ErschlieBung (Variante 3, gemdBR Beschluf
des Stadtrates vom 25.09.1996) ist eine nérdliche UmgehungsstraRe von Seul-
bitz, die in letzter Zeit diskutiert wurde, nicht mehr mdglich.
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FuB- und Radwegeverbindungen/Kurwege:

Ausgehend von Seulbitz/Gdartig ist ein kombinierter FuR- und Radweg parallel
zur Seulbitzer StraBe konzipiert. Dieser fihrt weiter durch das Siedlungsge-
biet Lindig, lberquert die ThermalbadstraRe (Aufpflasterung) und den Roten
Main Uber einen neu zu bauenden Holzsteg und mindet dann in die Eremitenhof-
strale ein.

Die Planung sieht ein umfangreiches Kurwegenetz vor, das meist im Grinen

- entfernt von StraBen - das gesamte Kurgebiet erschlieBt und auch an beste-
hende Feld- und Flurwege anbindet. Eine fuBldufige Verbindung ist zur Eremi-
tage - Uber Romerleithen und Roten Main - geplant. Ohne Schwierigkeiten ist
auch Seulbitz, Rodersberg und der Golfplatz zu erreichen.

Ein Ausbau von FuBwegen im Bereich des Rotmaintales (Landschaftsschutzgebiet)
ist nicht vorgesehen, da es sich hier um ein Rickzugsgebiet fir Tiere und
Pflanzen handelt.

Ruhender Verkehr:

Der Sammelparkplatz fir die Badehausbesucher wurde bewuBt an die Seulbitzer
Strale gelegt, zwischen die Wohnsiedlungen Lindig und Gdrtig. Fir die ortsan-
sdssigen Birger und auch fir die Neubilirger der Wohngebietserweiterung Gdrtig
sind damit eventuelle Ldrmbeldstigungen vom Parkplatzbetrieb so gut wie
ausgeschlossen. Angeboten werden ca. 260 Stellpldtze.

Abstellmdglichkeiten fiur Busse sind im westlichen Eingangsbereich des Sonder-
gebietes vorgesehen. Ausreichender Abstand zum "Reinen Wohngebiet" Lindig ist

gegeben.

Der Anlage von privaten Tiefgaragen kommt eine vorrangige Bedeutung zu.
Konzipiert sind Quartiers-Tiefgaragen fir mehrere Betreiber bzw. Investoren.
Die Vorteile liegen in einer kostengiinstigeren Bauweise sowie in der Reduzie-
rung der stddtebaulich oft unschén wirkenden Ein- und Ausfahrtsrampen. Ein dem
Kurgebiet angemessener Stellplatzschliissel wird noch festgesetzt.

Die unterirdische Anordnung von Stellpldtzen in Tiefgaragen entspricht dem
zukiinftigen Anspruch eines modernen Kurbetriebes und bietet auBerdem die
Moglichkeit, oberfldchig umfangreiche Frei- und Grinfldchen auszubilden. Eine
Ausnahme bilden die Anlage von Behinderten-Stellpldtzen.

GRUNORDNUNG UND FREIRAUM:

Der Leitgedanke "Kurort mit ldndlich/dorflichem Charakter" hat Vorrang fir das
Erscheinungsbild des Thermalbades Friedrichstherme. Hierzu gehdrt auch die
Einbeziehung vorhandener Grinelemente im ndheren Umfeld und die Schaffung von
Grinbereichen innerhalb des Sondergebietes.

- 10 -
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Vorhanden ist die Eremitage, das Rotmaintal, der Golfplatz, angrenzende Bio-
tope sowie das ldndlich geprdgte Umfeld. Geplant ist ein Kuranger, Abschir-
mungsgrin zu den Wohnsiedlungen Lindig und Gartig, Durchgrinungsmalnahmen
innerhalb des Sondergebietes, Ubergangsgriin vom Sondergebiet und vom Wohnbau-
gebiet zur freien Landschaft (z. B. Streuobstwiesen) sowie private Begriinungs-
malnahmen.

In den Randbereichen des Sondergebietes und der Wohngebietserweiterung Gartig
sind offene Grdben und Gelandemulden eingeplant, die das Oberfldchenwasser
(Hangwasser) bei starken Niederschldgen aufnehmen und zuriickhalten sollen.
Auch das Oberfldchenwasser aus den kiinftig bebauten Gebieten soll diesen
Regenriickhaltefldchen zugefiihrt werden. Die offenen Grdben verlaufen den
topografischen Gegebenheiten entsprechend von Osten nach Westen zum Roten
Main.

Die notwendigen GriinordnungsmaBnahmen werden im Bebauungs-/Griinordnungsplan
und dessen separatem Bestandteil "Textliche Festsetzungen" getroffen.

WOHNGEBIETSABRUNDUNG LINDIG:

Als Abrundung der Wohnsiedlung Lindig nach Westen hin wird im Anschluf3 an die
bestehende Bebauung ein "Reines Wohngebiet" mit 8 Baurechten fiir Einzelhduser
ausgewiesen (I + D geschossig).

Innerhalb eines Hauses sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig. Diese Beschrankung
der Wohnungsanzahl ist mit besonderen stddtebaulichen Griinden zu rechtferti-
gen:

a) Das angrenzende Thermalbadgebiet setzt besondere Voraussetzungen bzw.
Einfligungskriterien an eine kiinftige Wohnbebauung voraus,

b) die lockere Bebauungsstruktur bzw. Wohnungsdichte der Wohnsiedlung Lindig
soll beibehalten und nicht durch grdBere Wohnanlagen gestort werden.

Eine zusdtzliche Anbindung von Lindig an die Seulbitzer StraBe verbessert die
gegebene ErschlieBungssituation. Die platzartige Aufweitung des StrafBenraumes
zwischen Alt- und Neusiedlung sowie die versetzte Weiterfiihrung der Lindig-
straBe wertet den Bereich auf.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:

Es ist nicht zu erwarten, daB sich die Verwirklichung der Planung nachteilig
auf die personlichen Lebensumstdnde der im angrenzenden Siedlungsgebiet Lindig
und Gdartig wohnenden Menschen auswirken wird.
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Die Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs, resultierend vom Kurbetrieb des
Thermalbades Friedrichstherme, hdlt sich bei erwarteten 800 bis 1 000 Tages-
besuchern in zumutbaren Grenzen. Auf der Seulbitzer StraRe (KreisstraBe BT 6)
wurden bei einer Verkehrszdhlung im Mai 1996 als Tagesbelastung 1 737 Autos
gezdhlt. Vergleichsweise wurden an der Ochsenhut 3 753 Fahrzeuge, an der
Meyernberger Strafe 9 153 Wagen und an der Bamberger StraBe 14 697 Autos
gezahlt.

Mittelfristig wird eine verbesserte ErschlieBung des Thermalbades in Form
einer Verkehrsspange von der B 22 (Bereich Aichig) zur Seulbitzer StraBe
(Bereich Eremitenhof) angestrebt. Die enge, oft uniibersichtliche StraRenver-
bindung von St. Johannis und Eremitenhof zum Thermalbad ist auf Dauer nur
bedingt als HaupterschlieBung geeignet. Dies wird sich besonders dann zeigen,
wenn man auf steigende Besucherzahlen und damit verbunden auf Rentabilitdt des
Thermalbades setzt.

Positive Begleiterscheinungen der Planung:
- die spdrlich vorhandene Infrastruktur von Seulbitz wird gestarkt

- eine Steigerung des Verkehrswertes der vorhandenen Anwesen in Lindig
und Gdartig ist zu erwarten.

“T) 7
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