Bayreuth, den 15.11.1995

BEGRUNDUNG

Zzum
Bebauungsplanverfahren Nr. 4/95 "Sondergebiet Fachklinik"
(Teildnderung der Bebauungspldne 10/87 und 8/76)

Begriindung vom 03.09.1996 zum

Verfahrensstand "Satzungsbeschluf3

gem. 8§ 10 BauGB" siehe weiter unten
Planungsstand: November 1995  ab Blatt 12 des PDF-Dokuments.

Verfahrensstand: 6ffentliche Auslegung gemdBR § 3 Abs. 2 BauGB

Entwurfsverfasser: Stadtplanungsamt Bayreuth

TEIL A: GRUNDLAGEN

1. Allgemeines:

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bau-
leitplan) ist die Schaffung von Festsetzungen mit Angaben iber
die bauliche und sonstige Nutzung der Fldchen im bezeichneten
Gebiet.

Die Festsetzungen bilden die Grundlage fiir die Beurteilung und
Genehmigung der Bauantrdge, auch wdhrend der Planaufstellung.
Sie sind Voraussetzung fur die Bodenverkehrsgenehmigung, fir
die ErschliefRung und fir die Bodenordnung.

Die Aufstellung von Bebauungspldnen wird von der Gemeinde 1in
eigener Verantwortung durchgefihrt. Die verbindliche Bauleit-
planung befaBt sich lediglich mit den Planungstatsachen und
den Planungsnotwendigkeiten.

Das Bebauungsplanverfahren selbst ist in den entsprechenden §§
des Baugesetzbuches (BauGB) reglementiert.
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Erfordernis der Planaufstellung:

Veranlassung, Ziel und Zweck der Planung

Der Bedarf der Erweiterung des bestehenden Sondergebiets Kli-
nikum ergab sich aus dem EntschluB des Bezirks Oberfranken in
Bayreuth eine Fachklinik fir Schddel-Hirnverletzte zu errich-
ten.

Mit der geplanten Errichtung einer solchen Klinik wird eine
Teilabdeckung des dringenden Bedarfs auf diesem Gebiet ermdég-
licht.

Bei den Standortiberlegungen fand sich das geeignete Grund-
stick fir die geplante Klinik in den im Nord-Westen der be-
stehenden Reha-Klinik liegenden Fldchen, die sich im direkten
AnschluB an das bereits vorhandene "Sondergebiet Klinikum"
befinden.

Das Ziel dieses Bebauungsplanverfahrens ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen, fir eine Erweiterung des
durch den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 10/87 ausgewiesenen
"Sondergebiets Klinikum" als "Sondergebiet Klinik".

Gleichzeitig wird mit diesem Bebauungsplanverfahren in Ver-

bindung mit der geplanten Klinik die Chance der Erweiterung

des Griinzuges "Meyernberger Senke" wahrgenommen.

Die Erweiterung soll, als Naherholung und fir die Bewegung als
Genesungsbestandteil im kliniknahen Bereich, den AnschluB an

das naturrdumliche Potential und an das Naherholungswegenetz

bilden.

Zum Verfahren

Fiir das Bauleitplan-Parallelverfahren zur Anderung des wirk-
samen Fldchennutzungsplanes (Nr. 78) und zur Aufstellung des
erforderlichen Bebauungsplanes fand die erste Birgerbeteili-
gung, die Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) in der Zeit vom 04.09.1995 - 02.10.1995
statt.

Gleichzeitig wurden die Trdger o6ffentlicher Belange am Ver-
fahren beteiligt.



3. Beschreibung des Geltungsbereiches

3.1 Lage, Abgrenzung, GroBe
Lage:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs 1liegt nord-
westlich des Wohngebietes Meyernberg.

Er reicht vom Wohngebiet Schmatzenhdhe im Siden bis ca. 100 m
nérdlich der bestehenden Reha-Klinik, erstreckt sich dann
weiter entlang der Jakob-Herz-Str. und bezieht im Norden der
Reha-Klinik (im Kreuzungspunkt Jakob-Herz-Str./Hohe Str.) ein
dreieckiges Grundstick mit ein. Im Norden endet der Geltungs-
bereich auf der Nordseite der Preuschwitzer Str.

Abgrenzung:

Der Geltungsbereich findet seine Abgrenzung im Siden im Wohn-
gebiet Schmatzenhdhe, im Osten in der bestehenden Reha-Klinik
und im Sid-Westen in der bestehenden Dauerkleingartenanlage.

GréBe:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs umfalt folgende

Grundsticke (TF = Teilfldche):

F1.Nrn. 322 TF, 323 TF, 338/2 TF, 399 TF, 406, 415 TF, 415/1
TF, 420 TF, 421 TF, 426/2, 427/2, 427/3, 427/4, 428,
441/2 TF, 442 TF der Gemarkung Oberpreuschwitz

Insgesamt umfalt der Geltungsbereich eine Fldche von ca. 9,0
ha.

3.2 Naturrdumliche Verhdltnisse

Das Terrain wird derzeit im Bereich der geplanten Klinik als
Wiese und in den Ubrigen Bereichen als landwirtschaftliche
Nutzfldche genutzt. Im Westen liegt in einer Entfernung von
ca. 150 m der von Bewaldung umgebene Teufelsgraben.

Nach der "geologischen Karte von Bayern" setzt sich der Boden
aus ungegliedertem Hang- und Solifluktionsschutt zusammen.
Weiterhin wird die Jakob-Herz-Str. im Erdboden von Rhdt-Li-
as-Ubergangsschichten ("Gimbelscher Sandstein") durchquert die
aus massig bis lagigem Sandstein mit einzelnen grauen Ton-
steinlinsen bestehen.

Flir die einzelnen Bauvorhaben ist die Zuverldssigkeit der Bo-
denpressung durch Bodenuntersuchungen zuverldssig einzuschadt-
zen und von der Bauleitung verantwortlich zu prifen. Voraus-
sichtlich wird ein entsprechendes Bodengutachten erforderlich
sein.
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3.3 Topographie

Das Planungsgebiet erstreckt sich auf einem Nord-Sid-Hang in
einer H6henlage von ca. 419 - 424 m U NN.

Die geplante Klinik wiurde sich auf einer HGhenlage von ca.
420 m U NN befinden.

3.4 Altlasten

Noérdlich der bestehenden Reha-Klinik befindet sich eine auf-
geschittete alte Lehmgrube.

Diese ehemalige Lehmgrube ragt ndrdlich der Reha-Klinik zu ei-
nem Teil, in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinein.
Der als Aufschittungs- und Altlastenfldche gekennzeichnete Be-
reich soll lediglich fur oberirdische Stellpldtze genutzt wer-
den, es ist dort keine Bebauung méglich.

Das Gebiet der ehemaligen Lehmgrube kann in seiner ungefdhren
GroBenordnung und Lage Uber eine Luftfotografie ausgemacht
werden.

Derzeit gibt es keine Erkenntnisse Uber eine Grundwasserver-
unreinigung im Gebiet des Geltungsbereiches, auch die Hinweise
aus der BevOlkerung lassen nicht auf eine Belastung des Grund-
wassers schlieBen.

Im Zuge des Baus der Jakob-Herz-Str. wurden, durch das Um-
weltamt in Zusammenarbeit mit dem Wasserwirtschaftsamt am
14.05.1990 Wasserproben entnommen, die keinerlei Hinweise auf
eine mogliche Belastung des Gebiets ergaben.

Um fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine abschlie-
Bende Aussage dariber treffen zu kdnnen, ab eine Verunreini-
gung im Grundwasser oder eine Beeintrdchtigung durch Deponie-
gase aus der angrenzenden aufgeschitteten Lehmgrube vorhanden
sind und um Erkenntnisse lber die Belastung zu erhalten, sind
abschlieRende Untersuchungen erforderlich.

3.5 Bodendenkmal

Durch eine Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmalpflege
(LfD) wurde auf ein, im Umfeld der geplanten Klinik, vermute-
tes Bodendenkmal aufmerksam gemacht.

Es sollte sich dabei um eine fruhmittelalterliche Siedlung
aus dem 8. oder 9. Jahrhundert handeln. Daraufhin wurde die
vom LfD gewinschte archdologische Untersuchung innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanentwurfes eingeleitet.

Die Untersuchungen wurden durch einen vom LfD ausgewdhlten und
von der Stadt Bayreuth beauftragten Fachmann durchgefihrt. Un-
ter seiner Aufsicht wurde in Teilbereichen der Humusauftrag
abgeschoben und 2 - 3 m tiefe Suchschnitte gelegt.
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Nach der Begehung des Geldndes wurde durch den Leiter der Un-
tersuchung und des Zustdndigen des LfD einvernehmlich festge-
stellt, daB auf dem Geldnde kein Bodendenkmal vorhanden ist
und daB einer Bebauung nichts entgegensteht.

Vorgaben/Rahmenbedingungen

Rechtskrdftige Bebauungspldne

Der Bebauungsplanentwurf {berschneidet sich in zwei Bereichen
mit Geltungsbereichen bereits vorhandener und rechtskrdftiger
Bebauungspldne.

Aus den Uberschneidungen ergeben sich folgende Teilé&nderun-
gen:

- Der Bebauungsplan Nr. 10/87 erfdhrt seine Teildnderung im
nérdlichen Bereich wo die Fldche "Sondergebiet Klinikum" zu
einer o6ffentlichen "Grinfldche" wird. Weiterhin fihrt in
der Planung des Bebauungsplanes Nr. 4/95 die geplante Ver-
ldngerung der Jakob-Herz-Str. durch ein vorher als "Sonder-
gebiet Klinikum" ausgewiesenen Bereich.

- Der Bebauungsplan Nr. 8/76 é&dndert sich durch den Bebau-
ungsplanentwurf lediglich am Sidwestlichsten Punkt des Gel-
tungsbereiches in einem Gebiet von ca. 400 m2. Der Gel-
tungsbereich wurde erweitert um die Weiterfihrung des be-
reits bestehenden Wegenetzes zu sichern, die Fldche bleibt
jedoch Grinfldche.

Fldchennutzungsplan

Der Fl3dchennutzungsplan der Stadt Bayreuth wird im Parallel-
verfahren mit diesem Bebauungsplanentwurf gedndert.

Der Geltungsbereich des Fldchennutzungsplan-Anderungsverfah-
ren umfalBt folgende Bereiche:

Sondergebiet kKlinik

Das im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan (FNP) als Sonder-
gebiet Klinikum dargestellte Gebiet sidlich der Hohen Strafle
wird durch die Ausweitung in westlicher Richtung um ca. 17,8
ha (Sondergebiet Klinik) erweitert.
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Es ist geplant, diese Erweiterungsfldchen von "Fldchen fir
die Landwirtschaft" und "Griunfldche mit der ndheren Zweckbe-
stimmung 'Dauerkleingdrten'" in "Sondergebiet Klinik" umzu-
widmen.

Anmerkung:

Die Fuhrung der Zuwegung (Zufahrt zum Sondergebiet) ist nicht
Bestandteil dieses Fldchennutzungsplan-Anderungsverfahrens.

Grinfldche

Die zwischen Schmatzenhdhe und "Sondergebiet Klinik" geplante
Grinfldche von ca. 40 m Tiefe soll die Aufgabe eines Grinpuf-
fers und Ubergangsfldche zwischen dem reinen Wohngebiet (WR)
und dem "Sondergebiet Klinik" erfillen.

In einer Entfernung von ca. 50 m zum Griunpuffer in nordwest-
licher Richtung ist die Umwidmung einer kleinen "Fldche fur
die Landwirtschaft" in eine "Grinfldche" geplant - die glei-
che Umwidmung ist fir einen 50 m breiten Streifen entlang der
StraBe Richtung Teufelsgraben vorgesehen. Die beiden "Grin-
fldchen" sollen Bereiche schaffen, in denen Naherholung auf
Wegen um das "Sondergebiet Klinik" herum mdglich wird.

Sie sollen ebenso wie die im Nord-Osten liegende geplante
"Grinfldche", welche im rechtswirksamen FNP als "Sondergebiet
Klinikum" ausgewiesen ist, als eine Grinerweiterung und Fort-
setzung der Wander- und Erholungsfldchen der Meyernberger
Senke dienen.

Ingesamt kommen die in "Grinfldchen" geplanten Umwidmungen
auf ca. 4,2 ha.

Die kinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes uber die Art
der baulichen und sonstigen Nutzung stimmen mit der Darstel-
lung des Fldchennutzungsplanes nicht Uberein. Die Vorausset-
zungen des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach der Bebauungsplan aus dem
Fldchennutzungsplan zu entwickeln ist, sind somit nicht gege-
ben. Das notwendige Fldchennutzungsplan-Anderungsverfahren
wird gemdn § 8 Abs. 3 BauGB im Parallellverfahren durchge-
fihrt. Hierzu faBRte der FerienausschuB am 09.08.1995 den ent-
sprechenden BeschluB.



TEIL B: STADTEBAULICHE PLANUNG

1. Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Bereich der geplanten Klinik und nordlich der bestehenden
Reha-Klinik ist das Gebiet als "Sondergebiet Klinik" im Be-
bauungsplanentwurf vorgesehen.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Der Bebeuungsplanentwurf sieht in dem Bereich innerhalb der
einzigen geplanten Baugrenze eine Bebauung mit I-III Vollge-
schossen und einem zum VollgeschoB cusbaufdhigen DachgeschoB
vor.

Bei sich eignendem Geldnde, ist der Bau eines Untergeschosses
méglich, insofern sich aus dem UntergeschoB kein Vollgeschol
ergibt.

Die GeschoBfldchenzahl ist mit 1,2 geplant und die max. Trauf-
hohe soll bei 440 m U NN liegen.

2. Baugestaltung

2.1 Freifldchen

Die vorgesehenen 6ffentlichen Grinfldchen im Siden und im Nor-
den des Geltungsbereiches sind mit der Auflage fir Baum- und
Strauchpflanzungen geplant.

Entlang der Grundsticksgrenze wird die Auflage zur Pflanzung
von Bdumen und Strduchern, als ErsatzmaBnahme fir die vorgese-
hene Bebauung festgesetzt.

Zusdtzlich zur privaten Grinfldche sind die nicht durch Hoch-
bauten Uberbauten Grundsticksfldchen zu 20 % zu begrinen.
Alle Grunfldchen sind gemdB der Artenliste mit einheimischen
Bdumen und Strduchern zu bepflanzen.

Zur Erhaltung der Versickerungsfdhigkeit der B&6den und zur
Grundwasserneubildung sind die Stellpldtze und Wege z.B. mit
rasenverfugtem Pflaster, Rasengittersteinen oder durch was-
serdurchldssige Deckschichten wasserdurchldssig auszubilden.

Um das Niederschlagswasser von Dachfldchen u.d. auf eigenem
Grundstick zurick halten zu kdnnen, ist auf allen Privatfla-
chen fir das Auffangen des Regenwassers ein Riickhaltebecken
(Gr6Be nach DIN) zu errichten.
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ErschliefBung

Verkehr

Die Offentliche ErschlieBung erfolgt als Abzweigung von der
Preuschwitzer Str. lber die Verldngerung der Jakob-Herz-Str.

Die Verldngerung zweigt ca. 180 m vor dem Reha-Geldnde Rich-
tung Westen ab und endet im Nord-Westen oberhalb der geplan-
ten Klinik in einem Wendehammer.

Zwischen dem vorgesehenen neuen Klinikgeldnde und dem fir die
Hurrle-Klinik geplanten Stellplatzbereich zweigt von der Ver-
ldangerung der Jakob-Herz-Str. eine StraBe Richtung Siiden ab,
die auch in einem Wendehammer endet.

Diese Strale dient sowohl der inneren ErschliefBung der Klinik
als auch dem Anlieferverkehr, den Klinikbesuchern, der evt.
erforderlichen Verldngerung der Stadtbuslinie und der An-
bindung des fiir die Hurrle-Klinik vorgesehenden Parkberei-
ches.

Der AnschluBl an die Meyernberger Str. erfolgt {ber einen
Rad-und FuBweg der zwischen der geplanten Klinik und dem Re-
ha-Klinik Geldnde verlduft.

Die im Norden des Geltungsbereiches liegende Verldngerung der
Jakob-Herz-Str. soll fir eventuelle zukinftige Planungen im
ndrdlichen Bereich, als langfristige ErschlieBungsstraBe die-
nen.

Versorgung

Die Wasserleitung fir die Versorgung vom Teufelsgraben ver-
lduft vom Hochwasserbehdlter aus Richtung Sidwesten quer
durch das fir die Klinikbebauung vorgesehene Geldnde.

Bei einer Bebauung des Geldndes muB der Trassenverlauf ver-
legt werden.

Es kann dann wie im Bebauungsplanentwurf festgesetzt, ein An-
schluB an die Wasserversorgung Schmatzenhdhe erfolgen. Die
Fldchen der neugeplanten Wasserleitung werden zugunsten der
Stadtwerke Bayreuth mit einem Leitungsrecht belastet.

Im Gehweg der bestehenden Jakob-Herz-Str. verlduft eine Ka-
beltrasse der Energieversorgung Oberfranken AG (EVO). Welche

beil der Realisierung der geplanten StraBenfiithrung im nérd-

lichsten Bereich der vorgesehenen Stellpldtze (Hurrle-Klinik)
in den neuen Gehweg verlegt werden soll.
Der Bebauungsplanentwurf setzt im Bereich der Verlegung, ein
Leitungsrecht fir die Kabeltrasse fest.
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.3 Entsorgung

Die Entwdsserung des Klinikgeldndes soll {iiber das Regeniiber-
laufbecken "Miuhlgraben" (RUB) erfolgen. Das RUB "Mihlgraben"
ist fur das HKaushaltsjahr 1996 angemeldet und soll bis zur
Fertigstellung der geplanten Klinik an das Netz angeschlossen
werden.

Sonstige Nutzungen

.1 Offentliche Grunfldchen

(Siehe dazu auch Punkt 2.1 Freifldchen)

Auf den O6ffentlichen Grinfldchen sollen die in der Meyernber-
ger Senke vorhandenen Spazierwege ihre Fortsetzung finden.

. Planziele

Der Ausloser des Verfahrens war die Suche nach einem geeigne-
ten Standort fir die Errichtung einer Neurologischen Rehabili-
tationsklinik fir die AnschluBheilbehandlung von Schddel-Hirn-
verletzten.

Bei Realisierung der Planung wirden ca. 166 Betten entstehen.
Hiermit wdre die Schaffung einer groBen Anzahl von neuen Ar-
beitspldtzen in der Stadt Bayreuth verbunden.

Die Rehabilitationsklinik wird in keiner Konkurrenz zu bereits
bestehende Reha-Klinik und zu den Akutkrankenhdusern stehen.
Die Klinik nimmt eine ergdnzende Funktion im speziellen Be-
reich der Neurologischen Rehabilitation fir Schddel-Hirnver-
letzte wahr und bietet damit die Moglichkeit der Zusammenar-
beit zwischen den verschiedenen Kliniken.

Mit diesem Bebauungsplanentwurf soll das 1. Planziel, ndmlich
das bereits bestehende Sondergebiet mit seinen zwei Kliniken
um eine weitere Klinik zu erweitern erreicht werden.

Der fir die geplante Klinik ausgewdhlte Platz bedeutet eine
konsequente Erweiterung des "Klinik-Standortes" der Stadt Bay-
reuth. Der Standort der geplanten Klinik wurde so gewdhlt, daB
ein Zusammenhang zwischen den Kliniken erkennbar wird, und dabB
das angrenzende Wohngebiet durch die GréBe des Gebdudes in
seiner Wohnqualitdt nicht geschmdlert wird.
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Das 2. Planziel ist es, wie bereits beschrieben, den Gringlr-
tel der Meyernberger Senke zu erweitern und mit der o6ffentli-
chen Griunfldche im Norden den AnschluB an das Landschafts-
schutzgebiet Roter Hiligel/Oberpreuschwitz zu ermdglichen.

Die Grinfldchen und Wege sollen den Menschen der Stadt Bay-
reuth und den Patienten Naherholung in ihrem direkten Wohnum-
feld ermdglichen.

Auswirkungen der Planung:

Es ist nicht zu erwarten, daB sich die Verwirklichung der Pla-

nung nachteilig auf die persdnlichen Lebensumstdnde der auf

den angrenzenden Grundsticken wohnenden Menschen auswirken

wird, da der Abstand zwischen der geplanten Baugrenze und den

bestehenden Wohngebduden der SchmatzenhOhe zwischen ca. 95 bis

165 m liegt.

AuBerdem ist fir den Bereich zwischen der geplanten Klinik und

dem Wohngebiet eine o6ffentliche und eine private Grinfldche mit
ca. 55 bis 140 m Tiefe und einer starken Begriinung vorgesehen.

Auch die Ldrmsituation wird sich fir die Anwohner durch die Ab-
zweigung der Jakob-Herz-Str. auf die Meyernberger Str. zu kaum

dndern. Die in Richtung Suden abknickende Abzweigung endet in

einer Entfernung von ca. 90 m vom nOrdlichsten Haus der Meyern-
berger Str. in einem Wendehammer. Der Bereich zwischen dem ge-

planten Wendehammer, dem FuB-und Radweg und der Reha-Klinik

soll als zusdtzlicher Schutz - wie im Plan gekennzeichnet - be-
grint werden.
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Allgemeine Artenliste einheimischer Laubgehdlze

zum Bebauungsplan Nr. 4/95

"Sondergebiet Fachklinik"

Die nachfolgende Aufstellung listet einheimische Laubgehdlze auf,
die auf den meisten Standorten in Bayreuth gepflanzt werden kén-
nen. Besondere Standorteigenschaften wie Bodenfeuchte, extreme
Trockenheit, Schatten oder Kalk wurden nicht beriicksichtigt.

Bdume 1. Ordnung:

Quercus robur

Fagus sylvatica
Betula pendula
Tilia cordata

Tilia platiphyllos
Quercus petrea
Fraxinus excelsior
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus

Bdume 2. Ordnung:

Carpinus betulus
Acer campestre
Prunus avium
Pyrus pyraster

Bdume 3. Ordung:

Sorbus aucuparia
Malus sylvestris

GroBstrducher:

Frangula alnus
Corylus avellana
Sambucus nigra
Prunus spinosa
Crataegus monogyna
Cornus sanguinea
Rhamnus cathartica

Strducher:
Rosa canina

Lonicera xylosteum
Viburnum lantana

Stadtplanungsamt:Ci:;;é%z%%/’

Stieleiche
Rotbuche
Hadngebirke
Winterlinde
Sommerlinde
Traubeneiche
Esche
Spitzahorn
Bergahorn

Hainbuche
Feldahorn
Vogelkirsche
Wildbirnbaum

Vogelbeerbaum
Wildapfel

Faulbaum

Hasel

Schwarzer Holunder
Schlehe, Schwarzdorn
Weildorn

Roter Hartriegel
Echter Kreuzdorn

Hundsrose
Rote Heckenkirsche
Wolliger Schneeball



Bayreuth, den 03.09.1996
pli/kir

BEGRUNDUNG

Zum

Bebauungsplanverfahren Nr. 4/95 "Sondergebiet Fachklinik"
(Teildnderung der Bebauungspldne 10/87 und 8/76)

Planungsstand: September 1996

Verfahrensstand: SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB

Entwurfsverfasser: Stadtplanungsamt Bayreuth

TEIL A: GRUNDLAGEN

Allgemeines:

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes (verbindlicher Bau-
leitplan) ist die Schaffung von Festsetzungen mit Angaben {ber
die bauliche und sonstige Nutzung der Fldchen im bezeichneten
Gebiet.

Die Festsetzungen bilden die Grundlage fir die Beurteilung und
Genehmigung der Bauantrdge, auch wdhrend der Planaufstellung.
Sie sind Voraussetzung fir die Bodenverkehrsgenehmigung, fir
die ErschlieBung und fir die Bodenordnung.

Die Aufstellung von Bebauungspldnen wird von der Gemeinde in
eigener Verantwortung durchgefihrt. Die verbindliche Bauleit-
planung befaBt sich lediglich mit den Planungstatsachen und
den Planungsnotwendigkeiten.

Das Bebauungsplanverfahren selbst ist in den entsprechenden §§
des Baugesetzbuches (BauGB) reglementiert.
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Erfordernis der Planaufstellung:

Veranlassung, Ziel und Zweck der Planung

Der Bedarf der Erweiterung des bestehenden Sondergebiets Kli-
nikum ergab sich aus dem EntschluB des Bezirks Oberfranken,
in Bayreuth eine Fachklinik fir Schddel-Hirn-Verletzte zu er-
richten.

Mit der geplanten Errichtung einer solchen Klinik wird eine
Teilabdeckung des dringenden Bedarfs auf diesem Gebiet ermdg-
licht.

Bei den Standortiberlegungen fand sich das geeignete Grund-
stick fir die geplante Klinik in den im Nord-Westen der be-
stehenden Reha-Klinik liegenden Fldchen, die sich im direkten
AnschluB an das bereits vorhandene "Sondergebiet Klinikum" be-
finden.

Das Ziel dieses Bebauungsplanverfahrens ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Erweiterung des
durch den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 10/87 ausgewiesenen
"Sondergebiet Klinikum" als "Sondergebiet Fachklinik".

Gleichzeitig wird mit diesem Bebauungsplanverfahren in Ver-
bindung mit der geplanten Klinik die Chance der Erweiterung
des Grinzuges "Meyernberger Senke" wahrgenommen.

Die Erweiterung soll als Naherholung und fir die Bewegung als
Genesungsbestandteil im kliniknahen Bereich den AnschluB an
das naturrdumliche Potential und an das Naherholungswegenetz
bilden.

Zum Verfahren

Fiir das Bauleitplan-Parallelverfahren zur Anderung des wirk-
samen Fldchennutzungsplanes (Nr. 78) und zur Aufstellung des
erforderlichen Bebauungsplanes fand die erste Birgerbeteili-
gung, die Unterrichtung und Erdérterung nach § 3 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) in der Zeit vom 04.09.1995 - 02.10.1995
statt.

Gleichzeitig wurden die Trdger O6ffentlicher Belange am Ver-
fahren beteiligt.

Wahrend der Erdrterungsphase (§ 3 Abs. 1 BauGB) gingen AuBe-
rungen und Stellungnahmen ein, die zu einer Anderung des
Planinhaltes filhrten.

Die o6ffentliche Auslegung des Bauleitplanentwurfes nach § 3
Abs. 2 BauGB fand aufgrund des Stadtratsbeschlusses vom
29.11.1996 in der Zeit vom 02.01.1996 bis 02.02.1996 statt.
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Die 6ffentliche Auslegung brachte keine weitere Anderung des
Planinhaltes.

Es ergab sich jedoch durch die Stellungnahme des Wasserwirt-
schaftsamtes der Stadt Bayreuth, daB der Planung ohne ein
Untersuchungsprogramm beziiglich der vermuteten Altlasten im
Bereich der ehem. Lehmgrube und im Bereich der geplanten Kli-
nik nicht zugestimmt werden konnte. Eine Aussage beziglich
des Gefdahrdungspotentials ilber evtl. Boden- und Grundwasser-
kontaminationen waren ohne Untersuchungsergebnisse zu diesem
Zeitpunkt aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht méglich (s.
dazu Pkt. 3.4 Altlasten und Pkt. 7 Abwdgung).

Nach der Auswertung der durch die Franken-Consult ausgefihr-
ten Analysen zur Grundwasseruntersuchung, zu den durchge-
flihrten Rammkernsondierungen und nach der Zustimmung des
Wasserwirtschaftsamtes konnte der Stadtrat am 25.09.1996 den
Bebauungsplan 4/95, zuletzt gedndert am 13.11.1995, als Sat-
zung beschlieBen.

Beschreibung des Geltungsbereiches

Lage, Abgrenzung, GroBe

Lage:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nordwestlich

des Wohngebietes Meyernberg.

Er reicht vom Wohngebiet Schmatzenhdhe im Siden bis ca. 100 m
nordlich der bestehenden Reha-Klinik, erstreckt sich dann wei-
ter entlang der Jakob-Herz-StraBe und bezieht im Norden der
Reha-Klinik (im Kreuzungspunkt Jakob-Herz-StraBe/Hohe StraBe)
ein dreieckiges Grundstick mit ein. Im Norden endet der Gel-
tungsbereich auf der Nordseite der Preuschwitzer Strale.

Abgrenzung:

Der Geltungsbereich findet seine Abgrenzung im Siden im Wohn-
gebiet Schmatzenhdhe, im 0Osten in der bereits vorhandenen Re-
ha-Klinik und im Sid-Westen in der bestehenden Dauer-
kleingartenanlage.

GroBRe:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt folgende Grund-

sticke (TF = Teilfldche):

F1.Nrn. 322 TF, 323 TF, 338/2 TF, 399 TF, 406, 415 TF, 415/1
TF, 420 TF, 421 TF, 426/2, 427/2, 427/3, 427/4, 428,
441/2 TF, 442 TF der Gemarkung Oberpreuschwitz
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Insgesamt umfaBt der Geltungsbereich eine Fldche von
ca. 9,0 ha.

Naturrdumliche Verhdltnisse

Das Terrain wird derzeit im Bereich der geplanten Klinik als
Wiese und in den Ubrigen Bereichen als landwirtschaftliche
Nutzfldche genutzt. Im Westen liegt in einer Entfernung von
ca. 150 m der von Bewaldung umgebene Teufelsgraben.

Nach der "geologischen Karte von Bayern" setzt sich der Boden
aus ungegliederten Hang- und Solifluktionsschutt zusammen.
Weiterhin wird die Jakob-Herz-Strale im Erdboden von Rhdt-Li-
as-Ubergangsschichten ("GlUmbelscher Sandstein") durchquert

die aus massig bis lagigem Sandstein mit einzelnen grauen Ton-
steinlinsen bestehen.

Flir die einzelnen Bauvorhaben ist die Zuverldssigkeit der Bo-
denpressung durch Bodenuntersuchungen zuverldssig einzuschdt-
zen und von der Bauleitung verantwortlich zu prifen. Voraus-
sichtlich wird ein entsprechendes Bodengutachten erforderlich
sein.

Topographie

Das Planungsgebiet erstreckt sich auf einem Nord-Siud-Hang in
einer Hdohenlage von ca. 419 - 424 m UNN.

Die geplante Klinik wirde sich auf einer HBhenlage von ca.
420 m UNN befinden.

Altlasten

Nordlich der bestehenden Reha-Klinik befindet sich eine auf-
geschuttete alte Lehmgrube.

Diese ehem. Lehmgrube ragt ndrdlich der Reha-Klinik zu einem
Teil in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinein. Der
als Aufschittungs- und Altlastenfldche gekennzeichnete Bereich
soll lediglich fir oberirdische Stellpldtze genutzt werden, es
ist dort keine Bebauung mdglich.

Das Gebiet der ehem. Lehmgrube kann in seiner ungefdhren Gro-
Renordnung und Lage uber eine Luftfotografie ausgemacht wer-
den.

Um fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine abschlie-
Rende Aussage dariber treffen zu kdnnen, ob eine Verunreini-
gung im Grundwasser oder eine Beeintrdchtigung durch Deponie-



gase aus der angrenzenden aufgeschiitteten Lehmgrube vorhanden
sind und um Erkenntnisse iUber die Belastung zu erhalten, wa-
ren verschiedene Untersuchungen erforderlich.

Diese Untersuchungen wurden im Auftrag der Stadt Bayreuth
durch die Franken-Consult ausgefihrt. Im ndérdlichen Grenzbe-
reich der geplanten Klinik ist mit Hilfe einer ca. 30 m tie-
fen Bohrung eine Grundwasseruntersuchung durchgefihrt worden.
Diese Untersuchung ergab mit einer Ausnahme in allen Punkten
unauffdllige Befunde. Es wurde ein erhthter Zink-Gehalt des
Grundwassers festgestellt, so daB von seiten der Stadt eine
nochmalige Grundwasseruntersuchung durch das Labor analab aus
Mainleus veranlalt wurde. Das Labor konnte seinerseits bei
der Beprobung und Analyse keinen erhdhten Zinkwert mehr fest-
stellen.

Nach den erfolgten Untersuchungen und nach den Aussagen der

Franken-Consult, analab, des Wasserwirtschaftsamtes und des

Umweltamtes steht einer Bebauung des fir die Klinik vorgese-
henen Geldndes nichts mehr entgegen.

Im Bereich der geplanten Stellplatzfldche wurden durch die
Franken-Consult drei Rammkernsondierungen (drei weitere auf
dem fir die Klinik vorgesehenen Geldnde) zur Bodenluftun-
tersuchung durchgefihrt. Es ergab sich, daB eine Belastung
mit leichtflichtigen organischen Schadstoffen an den beprob-
ten Stellen nicht vorhanden ist, daB aber aufgrund des stich-
probenartigen Charakters der Untersuchung die Existenz mdgli-
cher Bodenluftbelastungen im Untersuchungsgebiet nicht grund-
sdtzlich ausgeschlossen werden kann.

Bei den in der Sondierung BL 6 (s. dazu Plan im Anhang) in
0,8 m bis zur Sondierungsstufe von 2,0 m angetroffenen asche-
haltigen Erdstoffen geht die Franken-Consult gemdB ihren Er-
fahrungen davon aus, daB mit Schadstoffen, vor allem Schwer-
metallen und PAK (polyzyklische Aromaten), zu rechnen ist.

Die Franken-Consult empfiehlt diesbeziglich, vor der vorgese-
henen Beplanung der Fldche mit Stellpldtzen, orientierende
Untersuchungen, z. B. durch Baggerschirfen durchfihren zu
lassen, um Fragen beziglich der evtl. zusdtzlichen Entsor-
gungskosten und ArbeitsschutzmaBnahmen kldren zu kdnnen.

Dieselben orientierenden Untersuchungen sollten vor Baubeginn
ebenfalls im Bereich der neuen StraBenplanung fir die Verldn-
gerung der Jakob-Herz-StraBe durchgefihrt werden.

Beziiglich der noch erforderlichen Untersuchungen im Bereich
der F1.Nr. 415 (Stellpldtze) schloBR sich das Wasserwirt-
schaftsamt den Empfehlungen der Franken-Consult an.



3.5 Bodendenkmal

4.

Durch eine Stellungnahme des Landesamtes fiur Denkmalpflege
(LfD) wurde auf ein, im Umfeld der geplanten Klinik, vermute-
tes Bodendenkmal aufmerksam gemacht.

Es sollte sich dabei um eine frihmittelalterliche Siedlung
aus dem 8. oder 9. Jahrhundert handeln. Daraufhin wurde die
vom LfD gewinschte archdologische Untersuchung innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanentwurfes eingeleitet.

Die Untersuchungen wurden durch einen vom LfD ausgewdhlten und
von der Stadt Bayreuth beauftragten Fachmann durchgefihrt. Un-
ter seiner Aufsicht wurde in Teilbereichen der Humusauftrag
abgeschoben und 2 - 3 m tiefe Suchschnitte gelegt.

Nach der Begehung des Geldndes wurde durch den Leiter der Un-
tersuchung und des Zustdndigen des LfD einvernehmlich festge-
stellt, daB auf dem Geldnde kein Bodendenkmal vorhanden ist
und dal einer Bebauung nichts entgegensteht.

Vorgaben/Rahmenbedingungen

4.1 Rechtskrdftige Bebauungspldne

4.

Der Bebauungsplan uberschneidet sich in zwei Bereichen mit
Geltungsbereichen bereits vorhandener und rechtskrdftiger Be-

bauungspldne.

Aus den Uberschneidungen ergeben sich folgende Teildnderun-
gen:

- Der Bebauungsplan Nr. 10/87 erfdhrt seine Teildnderung im
nérdlichen Bereich wo die Fldche "Sondergebiet Klinikum" zu
einer O0ffentlichen Grinfldche wird. Weiterhin fihrt in der
Planung des Bebauungsplanes Nr. 4/95 die geplante Ver-
ldngerung der Jakob-Herz-StraBe durch einen vorher als
"Sondergebiet Klinikum" ausgewiesenen Bereich.

- Der Bebauungsplan Nr. 8/76 dndert sich durch den Bebau-
ungsplanentwurf lediglich am sidwestlichsten Punkt des Gel-
tungsbereiches in einem Gebiet von ca. 400 m?. Der Gel-
tungsbereich wurde erweitert,um die Weiterfihrung des be-
reits bestehenden Wegenetzes zu sichern, die Fldche bleibt
jedoch Grinfldche.

Fldchennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Bayreuth wird im Parallel-
verfahren mit diesem Bebauungsplan gedndert.



Der Geltungsbereich des Fldchennutzungsplan-Anderungsverfah-
rens umfalt folgende Bereiche:

Sondergebiet Klinik

Das im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan (FNP) als Sonder-
gebiet Klinikum dargestellte Gebiet sidlich der Hohen StraBe
wird durch die Ausweitung in westlicher Richtung um ca.

17,8 ha (Sondergebiet Klinik) erweitert.

Die Erweiterungsfldchen von "Fldchen fir die Landwirtschaft"
und "Grinfldche mit der ndheren Zweckbestimmung 'Dauerklein-
gdrten'" wurden in "Sondergebiet Klinik" umgewidmet.

Anmerkung:

Die Fihrung der Zuwegung (Zufahrt zum Sondergebiet) ist nicht
Bestandteil dieses Fldchennutzungsplan-Anderungsverfahrens.

Grinfldche

Die zwischen Schmatzenhthe und "Sondergebiet Klinik" geplante
Griinfldche von ca. 8 800 m? hat die Aufgabe, einen Grinpuffer
und eine Ubergangsfldche zwischen dem reinen Wohngebiet (WR)
und dem "Sondergebiet Klinik" zu schaffen.

In einer Entfernung von ca. 50 m zum Grinpuffer in nordwest-
licher Richtung wurde durch eine Umwidmung aus einer kleinen
"Fldche fir die Landwirtschaft" eine "Griunfldche" - die glei-
che Umwidmung wurde fir einen 50 m breiten Streifen entlang
der StraBe Richtung Teufelsgraben durchgefihrt. Die beiden
"Grinfldchen" sollen Bereiche schaffen, in denen Naherholung
auf Wegen um das "Sondergebiet Klinik" herum méglich wird.

Sie sollen ebenso wie die im Nord-0Osten liegende "Grinflad-
che", welche im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan als "Son-
dergebiet Klinikum" ausgewiesen war, als eine Grinerweiterung
und Fortsetzung der Wander- und Erholungsfldchen der Meyern-
berger Senke dienen.

Die in "Grinfldchen" geplanten Umwidmungen belaufen sich auf
ca. 4,2 ha.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes iuber die Art der bauli-
chen und sonstigen Nutzung stimmen mit der Darstellung des
Fldchennutzungsplanes nicht {berein. Die Voraussetzungen des
§ 8 Abs. 2 BauGB, wonach der Bebauungsplan aus dem Fldchen-
nutzungsplan zu entwickeln ist, waren somit nicht gegeben.
Das notwendige Fldchennutzungsplan-Anderungsverfahren
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wurde gemdB § 8 Abs. 3 BauGB im Parallellverfahren durchge-
fihrt. Hierzu falRte der Ferienausschuff am 09.08.1995 den ent-
sprechenden BeschluB.

TEIL B: STADTEBAULICHE PLANUNG

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Im Bereich der geplanten Klinik und nérdlich der bestehenden
Reha-Klinik ist das Gebiet als "Sondergebiet Fachklinik" im
Bebauungsplan vorgesehen.

MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan sieht in dem Bereich innerhalb der einzigen
geplanten Baugrenze eine Bebauung mit I-III Vollgeschossen
und einem zum VollgeschoB ausbaufdhigen DachgeschoB vor.

Bei sich eignendem Geldnde ist der Bau eines Untergeschosses
méglich, insofern sich aus dem Untergeschol’ kein VollgeschoB
ergibt.

Die GeschoBfldchenzahl ist mit 1,2 vorgesehen und die max.
Traufhdhe soll bei 440 m UNN liegen.

Baugestaltung

Freifldchen

Die vorgesehenen 6ffentlichen Grinfldchen im Siden und im Nor-
den des Geltungsbereiches sollen mit Baum- und Strauchpflan-
zungen versehen werden.

Entlang der Grundstiicksgrenze wird die Auflage zur Pflanzung
von Bdumen und Strduchern, als ErsatzmaBnahme fir die vorgese-
hene Bebauung festgesetzt.

Zusdtzlich zur privaten Grinfldche sind die nicht durch Hoch-
bauten ilberbauten Grundsticksfldchen zu 20 % zu begriinen.
Alle Griinfldchen sind gemdB der Artenliste (s. Anhang) mit
einheimischen Bdumen und Strduchern zu bepflanzen.
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Zur Erhaltung der Versickerungsfdhigkeit der Bdden und zur
Grundwasserneubildung sind die Stellpldtze und Wege z.B. mit
rasenverfugtem Pflaster, Rasengittersteinen oder durch was-
serdurchldssige Deckschichten wasserdurchldssig auszubilden.

Um das Niederschlagswasser von Dachfldchen u.d. auf den
Grundsticken zurickhalten und um die AbfluBmenge steuern zu
kénnen, ist auf allen Privatfldchen fir das Auffangen des
Regenwassers ein Rickhaltebecken (GrdBe nach DIN) zu errich-
ten.

ErschlieBung

Verkehr

Die 6ffentliche ErschlieBung erfolgt als Abzweigung von der
Preuschwitzer StraBe lber die Verldngerung der Jakob-Herz-
StraBe.

Die Verldngerung zweigt ca. 180 m vor dem Reha-Geldnde Rich-
tung Westen ab und endet im Nord-Westen oberhalb der geplan-
ten Klinik in einem Wendehammer.

Zwischen dem vorgesehenen neuen Klinikgeldnde und dem fir die
Hurrle-Klinik geplanten Stellplatzbereich zweigt von der Ver-
ldngerung der Jakob-Herz-StrafBe eine Strafe Richtung Siden

ab, die auch in einem Wendehammer endet.

Diese StraBe dient sowohl der inneren ErschlieBung der Klinik
als auch dem Anlieferverkehr, den Klinikbesuchern, der evtl.
erforderlichen Verldngerung der Stadtbuslinie und der An-
bindung des fir die Hurrle-Klinik vorgesehenden Parkbereiches.

Der AnschluB an die Meyernberger StraBe erfolgt lUber einen nur
von der Feuerwehr, von landwirtschaftlichen Nutzfahrzeugen,
Radfahrern und FuBgdngern genutzten Weg, der zwischen der ge-
planten Klinik und dem Reha-Klinik-Geldnde verlduft.

Die im Norden des Geltungsbereiches liegende Verldngerung der
Jakob-Herz-StraBe soll fir evtl. zukiinftige Planungen im ndrd-
lichen Bereich als langfristige ErschlieBungsstrafBe dienen (zu
den Kosten der ErschlieBung s. Pkt. 7).

Versorgung

Die Wasserleitung fiir die Versorgung vom Teufelsgraben ver-
lduft vom Hochwasserbehdlter aus Richtung Sid-Westen quer
durch das fir die Klinikbebauung vorgesehene Geldnde.

Bei einer Bebauung des Geldndes muBR der Trassenverlauf ver-
legt werden.
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Es kann dann wie im Bebauungsplan festgesetzt, ein AnschluB
an die Wasserversorgung Schmatzenhthe erfolgen. Die Fldchen
der neu geplanten Wasserleitung werden zugunsten der Stadt-
werke Bayreuth mit einem Leitungsrecht belastet.

Im Gehweg der bestehenden Jakob-Herz-StraBe verlduft eine Ka-
beltrasse der Energieversorgung Oberfranken AG (EVO), welche
bei der Realisierung der geplanten StraBenfihrung im ndrd-
lichsten Bereich der vorgesehenen Stellpldtze (Hurrle-Klinik)
in den neuen Gehweg verlegt werden soll.

Der Bebauungsplan setzt im Bereich der Verlegung ein Lei-
tungsrecht fiir die Kabeltrasse fest.

3.3 Entsorgung

Die Entwdsserung des Klinikgeldndes soll lber das Regeniiber-
laufbecken "Mihlgraben" (RUB) erfolgen. Das RUB "Mihlgraben"
ist fir das Haushaltsjahr 1996 angemeldet und soll bis zur
Fertigstellung der geplanten Klinik an das Netz angeschlossen
werden.

4. Sonstige Nutzungen

4.1 Offentliche Grinfldchen

(S. dazu auch Pkt. 2.1 Freiflédchen)
Auf den offentlichen Grinfldchen sollen die in der Meyernber-
ger Senke vorhandenen Spazierwege ihre Fortsetzung finden.

5. Planziele

Der Ausléser des Verfahrens war die Suche nach einem geeigne-
ten Standort fir die Errichtung einer Neurologischen Rehabili-
tationsklinik fir die AnschluBheilbehandlung von Schddel-Hirn-
Verletzten.

Bei Realisierung der Planung wiirden ca. 166 Betten entstehen.
Hiermit wdre die Schaffung einer groBen Anzahl von neuen Ar-
beitspldtzen in der Stadt Bayreuth verbunden.

Die Rehabilitationsklinik wird in keiner Konkurrenz zur be-
reits bestehenden Reha-Klinik und zu den Akutkrankenhdusern
stehen. Die Klinik nimmt eine ergdnzende Funktion im speziellen
Bereich der Neurologischen Rehabilitation fir Schddel-Hirn-Ver-
letzte wahr und bietet damit die Mdglichkeit der Zusammenarbeit
zwischen den verschiedenen Kliniken.
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Mit diesem Bebauungsplanentwurf soll das 1. Planziel, ndmlich
das bereits bestehende Sondergebiet mit seinen zwei Kliniken
um eine weitere Klinik zu erweitern, erreicht werden.

Der fir die geplante Klinik ausgewdhlte Platz bedeutet eine
konsequente Erweiterung des Klinik-Standortes der Stadt Bay-
reuth. Der Standort der geplanten Klinik wurde so gewdhlt,
daB ein Zusammenhang zwischen den Kliniken erkennbar wird,
und daB das angrenzende Wohngebiet durch die GroBRe des Gebdu-
des in seiner Wohnqualitdt nicht geschmdlert wird.

Das 2. Planziel ist es, wie bereits beschrieben, den Gringir-
tel der Meyernberger Senke zu erweitern und mit der 6ffentli-
chen Griunfldche im Norden den AnschluB an das Landschafts-
schutzgebiet Roter Hiigel/Oberpreuschwitz zu ermdglichen.

Die Griunfldchen und Wege sollen den Menschen der Stadt Bay-
reuth und den Patienten Naherholung in ihrem direkten Wohnum-
feld ermbéglichen.

Auswirkungen der Planung:

Es ist nicht zu erwarten, dalB sich die Verwirklichung der Pla-
nung nachteilig auf die persdnlichen Lebensumstdnde der auf

den angrenzenden Grundsticken wohnenden Menschen auswirken
wird, da der Abstand zwischen der geplanten Baugrenze und den
bestehenden Wohngebduden der Schmatzenhdéhe zwischen ca. 95 bis
165 m liegt.

AuBerdem ist fir den Bereich zwischen der geplanten Klinik und
dem Wohngebiet eine 6ffentliche und eine private Grinfldche mit
ca. 55 bis 140 m Tiefe und einer starken Begriinung vorgesehen.
Auch die Ldrmsituation wird sich fir die Anwohner durch die Ab-
zweigung der Jakob-Herz-StralRe auf die Meyernberger StraBe zu
kaum dndern. Die in Richtung Siden abknickende Abzweigung endet
in einer Entfernung von ca. 90 m vom noérdlichsten Haus der Mey-
ernberger StraBe in einem Wendehammer. Der Bereich zwischen dem
geplanten Wendehammer, dem FuB-und Radweg und der Reha-Klinik
soll als zusdtzlicher Schutz - wie im Plan gekennzeichnet - be-
grint werden.

Kosten und Wirtschaftlichkeit

Fir die im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen sind nach
Aussage des Tiefbauamtes fur den Ausbau der ErschlieBung ins-
ges. ca. 2 Mio DM anzusetzen.

Im Haushalt von 1996 konnte nur ein Teilbetrag von

500 000,00 DM eingestellt werden.

Die Restkosten von 1 500 000,00 DM werden durch das Tiefbauamt
der Stadt Bayreuth fir den Haushalt 1997 angemeldet.



. Abwdgung

Das Gebot der gerechten Abwdgung der 6ffentlichen und privaten
Belange (§ 1 Abs. 6 BauGB) umfaBt den Abwdgungsvorgang (es muB
iberhaupt eine Abwdgung stattgefunden haben, das Abwdgungsma-
terial muB, unter Beachtung aller erforderlichen Gesichtspunk-
te, zusammengestellt worden sein und die Abwdgungen in der Be-
handlung der beriihrten Belange muR sachgerecht erfolgen) und
das Abwdgungsergebnis (d. h. der Inhalt des Bauleitplans muB
dem Abwdgungsgebot und -vorgang entsprechen).

Innerhalb dieses Rahmens ist die Stadt Bayreuth frei, bestimm-
te Belange vorzuziehen oder zuriickzusetzen ("planerische Er-
messen").

GemdR dem im Baugesetzbuch verankerten Abwdgungsgebot (§ 1 Abs.
6 BauGB) wurden die bei der Abwdgung zu beriicksichtigenden of-
fentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
nachvollziehbar abgewogen und entsprechend ihrer Bedeutung in
den vorliegenden Bebauungsplan eingestellt.

Die Stadt Bayreuth beabsichtigt, mit der Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes primdr die Schaffung von planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir die Erweiterung des bestehenden Sondergebiets
Klinik, um eine weitere Klinik zu ermdglichen. AuBer der vor-
aussichtlichen Schaffung von Arbeitspldtzen wird durch die An-
siedelung einer weiteren Klinik in dem Bereich eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung fortgefihrt.

Der Westen der Stadt Bayreuth soll durch die parallel zum Be-
bauungsplan durchgefihrte Fldchennutzungsplandnderung auch in
Zukunft Fldchen und Mdglichkeiten fir weitere Kliniken bieten.
Da es in Bayreuth aufgrund der topographischen Gegebenheiten
besonders schwierig ist, quantitativ und qualitativ gilinstige
Sondergebiete fir z. B. Kliniken auszuweisen, war die Entschei-
dung zu einer Erweiterung und Ergdnzung des bereits durch zwei
bestehende Kliniken geprdgten Gebiets aus stddtebaulicher Sicht
die einzig richtige.

Durch die geplante Anbindung des Sondergebiets ilber die Verldn-
gerung der Jakob-Herz-StraBe und die damit verbundene Anbindung
an die Preuschwitzer StraBe wird die erforderliche Verkehrsan-

bindung sichergestellt.

Die Inanspruchnahme von bisher landwirtschaftlich genutzten
Fldchen in einer bereits durch zwei Klinken vorbelasteten groB-
rdumigen Lage sowie der vorherrschende Standortvorteil (Ver-
kehr, Topographie, Zuordnung zu bestehenen Siedlungsbereichen
etc.) dieser Sondergebietsfldche Klinik ist einer Ausweisung in
andern bisher unberihrten und weitaus ungiinstiger liegenden Be-
reichen minderer Qualitdt vorzuziehen.
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Durch die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Fldchen
werden keine Existenzgrundlagen gefdhrdet.

Im Rahmen der Bebauungsplanung hat die Stadt Bayreuth die bei
der Aufstellung der Bauleitpldne zu beachtenden Belange in ih-
rer Gesamtheit abgewdgt.

Dabei wurden neben den bisher genannten Belangen auch die Be-
lange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und die der Naher-
holung in den AbwdgungsprozeB mit einbezogen.

Da es sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes um einen
Eingriff in Natur und Landschaft handelt, kommt der Bauleit-
planung im Rahmen der planerischen Konfliktbewdltigung die
Aufgabe zu, den Eingriff soweit wie mdglich zu minimieren.

Mit Hilfe umfangreicher grinordnerischer MaBnahmen

- Offentliche Grinfldche im Norden als Erweiterung des Griinzu-
ges "Meyernberger Senke" und als Erweiterung des bestehenden
Wegenetzes.

- Die Jakob-Herz-StraBe und ihre Verldngerung soll durch eine
vorgesehene beidseitige Baumbefplanzung zu einer Allee wer-
den.

- Eine ca. 8 800 m? groBe teilweise 6ffentliche und teilweise
nicht lUberbaubare private Grinfldche als Pufferzone zwischen
Sondergebiet Klinik und Wohnen mit einer Erweiterung des We-
genetzes.

- Regenriickhaltebecken auf den Privatgrundsticken fir das an-
fallende Regenwasser.

- Wasserdurchldssige Ausbildung von Wegen und Stellpldtzen

werden die Eingriffe in den Naturhaushalt soweit wie méglich
abgemildert und der Natur in Teilbereichen neue Entwicklungs-
mdéglichkeiten geboten.

Durch die Festsetzung von anzupflanzenden Bdumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie der Festsetzung, die nicht

durch Hochbauten ilberbauten Grundsticksfldchen zu 20 % zu be-
grinen, kann sich die Natur auch im zukinftigen "Sondergebiet
Fachklinik" in grofen Teilen weiterentwickeln.

Nachdem Beflrchtungen beziglich der Grundwasserbelastung durch
die im Nord-0Osten der geplanten Klinik liegende "alte" aufge-
fiillte Lehmgrube bestanden, beauftragte die Stadt Bayreuth ein
Bliro, eine Grundwasseruntersuchung auf dem Grundstick der Kli-
nik durchzufihren.
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Weiterhin wurden auf dem fiir Stellpldtze vorgesehenen Geldnde
direkt im Bereich der alten Lehmgrube und auf dem zukiinftigen
Klinikgeldnde sechs Rammkernsondierungen bis in 2 m Tiefe
durchgefihrt.

Alle sechs Sondierungen ergaben durchweg unauffdllige bis ne-
gative Befunde (s. dazu Pkt. 3.4 Altlasten).

Nach all diesen ausfihrlichen und grindlichen Untersuchungen
aufgrund der geduBerten Befiirchtungen beziiglich des evtl. be-
lasteten Grundwassers und den evtl. vorhandenen Bodenluftver-
unreinigungn konnte in Zusammenarbeit mit dem beauftragten Bii-
ro, dem Umweltamt und dem Wasserwirtschaftsamt Klarheit ge-
schaffen werden. Weder im Grundwasser noch in der Bodenluft
befinden sich Verunreinigungen, die eine im Bebauungsplan
festgesetzte Nutzung ausschlieBen miBten. Es kann davon ausge-
gangen werden, daB die geplante Klinik in keinster Weise Bela-
stungen durch das Grundwasser oder die Bodenluft ausgesetzt
sein wird. Im Bereich der Stellpldtze sind bei Bedarf (Bepla-
nungswunsch) Untersuchungen gemdR dem Gutachten des Biiros
Franken-Consult durchzufihren.

Nach Abwdgung und Untersuchung aller Belange kam die Stadt
Bayreuth zu dem Ergebnis, das Sondergebiet Klinik mit der
Stellplatzfldche und den Griinbereichen am vorgesehenen Stand-
ort zu realisieren.




Allgemeine Artenliste einheimischer Laubgehdlze

zum Bebauungsplan Nr. 4/95
"Sondergebiet Fachklinik"

Die nachfolgende Aufstellung listet einheimische Laubgehdlze auf,
die auf den meisten Standorten in Bayreuth gepflanzt werden koén-
nen. Besondere Standorteigenschaften wie Bodenfeuchte, extreme

Trockenheit, Schatten oder Kalk wurden nicht bericksichtigt.

Bdume 1. Ordnung:

Quercus robur

Fagus sylvatica
Betula pendula
Tilia cordata

Tilia platiphyllos
Quercus petrea
Fraxinus excelsior
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus

Bdume 2. Ordnung:

Carpinus betulis
Acer campestre
Prunus avium
Pyrus pyraster

Bdaume 3. Ordnung:

Sorbus aucuparia
Malus sylvestris

GroBstrducher:

Frangula alnus
Corylus avellana
Sambucus nigra
Prunus spinosa
Crataegus monogyna
Cornus sangiunea
Rhamnus cathartica

Strducher:

Rosa canina
Lonicera xylosteum
Viburnum lantana

Stieleiche
Rotbuche
Hdngebirke
Winterlinde
Sommerlinde
Traubeneiche
Esche
Spitzahorn
Bergahorn

Hainbuche
Feldahorn
Vogelkirsche
Wildbirnbaum

Vogelbeerbaum
Wildapfel

Faulbaum

Hasel

Schwarzer Holunder
Schlehe, Schwarzdorn
WeiBdorn

Roter Hartriegel
Echter Kreuzdorn

Hundsrose
Rote Heckenkirsche
Wolliger Schneeball
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