PL 610/22 A 80 Bayreuth, den 20.05.1996
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610/24 Nr. 1/96 la/kir

Erlduterungsbericht der Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 80
und

Begriindung des Bebauungsplans Nr. 1/96

"Teilbereich zwischen B 2 (HochstraBe) und Sophian-Kolb-StraRe"
(Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 7/87)

Erfordernis der Planaufstellung
Veranlassung

Schon seit einigen Jahren liegen die Grundstiicke am Wendehammer der So-
phian-Kolb-StraBe brach. Eine dem Industriegebiet angemessene gewerblich
produzierende Nutzung war nicht zu realisieren.

Nachdem nun ein Investor die Ansiedlung eines Gartencenters ernsthaft er-
wdgt, sollen die beiden Bauleitplanverfahren die Auswirkungen auf das
Einzelhandelsgefiige der Stadt untersuchen und die Realisierung ermdgli-
chen.

Verfahrenshinweise

Die vom Stadtplanungsamt erstellten Vorentwiirfe vom 30.01.1996 wurden dem
Stadtrat am 31.01.1996 vorgelegt. In der gleichen Sitzung beschloB der
Stadtrat die Einleitung des Fldchennutzungsplan-Anderungsverfahrens Nr.
80 und des Bebauungsplanverfahrens Nr. 1/96 "Teilbereich zwischen B 2
(Hoch;tr§6e) und Sophian-Kolb-StraBe" (Teildnderung des Bebauungsplanes
Nr. 7/87).

Die Unterrichtung und Erérterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 04.03. bis 29.03.1996 durchgefiihrt.

Planunterlagen, Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Bayreuth im Katasterbereich NO
87-1, Bldtter 10 und 15.

Der Geltungsbereich des Fldchennutzungsplan-Anderungsentwurfes beinhaltet
die Grundstiicke mit den Flurnummern 2588/3 und 2588/4 der Gemarkung Bay-
reuth.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes wurde geringfiligig erwei-
tert und beinhaltet nun die Grundstiicke mit den Flurnummern 2587/1,
2588/2, 2588/3 und 2588/4 der Gemarkung Bayreuth.
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Planvorgaben und Planinhalt
Bestand im Geltungsbereich

Auf den beiden Grundstiicken im GI (Fl.Nrn. 2587/1 und 2588/2) sind schon
Gebdude vorhanden. Auf den restlichen Grundstiicken (F1.Nrn. 2588/3 und
2588/4) sind alle Gebdude bis auf die ehemalige "Glas-Stdolzel-Halle" ab-
gebrochen.

Die vorhandenen Bdume wurden bis auf die Obstbdume eingemessen und in den
Bebauungsplanentwurf eingezeichnet.

Vorhandene Bauleitplanung

Im wirksamen Fldchennutzungsplan und im rechtskrdaftigen Bebauungsplan
Nr. 7/87 sind die in den Geltungsbereichen liegenden Grundstiicke als Indu-
striegebiet (GI) ausgewiesen.

Planinhalt

Fir die Grundstiicke mit den Flurnummern 2587/1 und 2588/2 bleibt die Aus-
weisung als GI mit AusschluB einer Einzelhandelsnutzung weiterhin beste-
hen. Lediglich die Baugrenzen wurden geringfiigig gedndert.

Die Grundstiicke mit den Flurnummern 2588/3 und 2588/4 werden in beiden
Bauleitplanentwiirfen als "Sondergebiet Einzelhandel (Gartencenter)" dar-
gestellt. Die Baugrenzen wurden nach den vorgelegten Pldnen festgesetzt,
die der kiinftige Bauherr realisieren will.

Um negative stddtebauliche Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbe-
reich (Innenstadt) zu verhindern, wurde das Sortiment des Gartencenters

entsprechend der Systematik der Wirtschaftszweige und dem Warenverzeich-
nis der Binnenhandelsstatistik eingeschrankt ("K6lner Liste"). Die Ver-

kaufsfldche wurde auf maximal 5 000 m? beschrankt.

GroBfldchige Flachddcher sollen extensiv begriint werden.

Zur Erhaltung der Versickerungsfdhigkeit von Bdden sind private Stell-
platz-, Verkehrs- und Freilagerfldchen wasserdurchldssig auszubilden,

z. B. durch rasenverfugtes Pflaster, Rasengittersteine oder durch wasser-
durchldssige Deckschichten.

Unverschmutztes Niederschlagswasser, z. B. von Dachfldchen, darf nicht
der Kanalisation zugefiihrt werden; es ist deshalb in einer Zisterne o. a.
zu sammeln und als Brauchwasser (z. B. fir Gartenbewdsserung) zu verwen-
den oder auf dem Grundstiick versickern zu lassen.




