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FESTSETZUNGEN, ZEICHEN UND HINWEISE

Rechtsgrundlagen:
Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundlage von:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12 1986, geandert durch Ge-
setz vom 25.07.1988 (BGBI. | S. 1093), Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBI. II, S. 885,
1122), Art. 11 § 8 des Zweiten Vermogensrechtsanderungsgesetzes vom 14.07.1992 (BGBI.
I S. 1257), Art. 12 des Gesetzes zur Entlastung der Rechtspflege vom 11.01.1993 (BGBI. | S.
50), Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Be-
reitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), Art. 6 Abs. 29 des Eisen-
bahnneuordnungsgesetzes vom 27.12.1993 (BGBI. | S. 2378), Art. 2 des Gesetzes zur Ande-
rung des Bundeskleingartengesetzes vom 08.04.1994 (BGBI. |, S. 766), Art. 3 des Gesetzes
zur Bewertung eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes beim Zugewinnausgleich vom
14.00.1994 (BGBI. | S. 2324), Art. 5 des Einfilhrungsgesetzes zur Insolvenzordnung vom
05.10.1994 (BGBI. | S. 2911), Art. 2 Abs.2 des Magnetschwebebahnplanungsgesetzes vom
23.11.1994 (BGBI. | S. 3486), Art. 1 des Gesetzes zur Anderung des BauGB vom 30.07.1996
(BGBI. | S. 1189), Art. 3 Abs. 1 des Gesetzes zur Abschaffung der Gerichtsferien vom
28.10.1996 (BGBI. | S. 1546) und Art. 24 Jahressteuergesetz 1997 vom 20.12.1996 (BGBI. |
S. 2049).

MaRBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) aufgrund Art. 2 des Ge-
setzes zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur Ande-
rung mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz - WoBauErIG) i.d.F.
der Neubekanntmachung aufgrund des Art. 15 des Gesetzes zur Erleichterung von Investi-
tionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz) vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 622). Das MaRnahmengesetz ist be-
furwortet (bis nunmehr 1997 Teil des WoBauEriG). Das BauGB-MaRnahmengesetz ist befri-
stet bis nunmehr 1997, es ist Teil des WoBauErlG.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions-erleicherungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und

Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.04.1994 (GVBI. S.
251 ff.), zuletzt gedndert durch das ,Zweite Gesetz zur Vereinfachung und Beschleunigung
baurechtlicher Verfahren" vom 26.07.1997 (Inkrafttreten 01.01.1998, Inkrafttreten einzeiner
Regelungen 01.08.1997) sowie

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 S. 58). -

BundesfernstraBengesetz (FStrG) i.d.F. der Bekanntmachung der Neufassung des
Bundesfernstraflengesetzes vom 19.04.1994 (BGBI. |, S. 854).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

mk‘ 1 Mischgebiet
sTe® | (§6BauNVO)

Nutzungsschablone (Erlduterung)

Art der baulichen Zahl der Voligeschosse

Nutzung (Baugebiet) (HochstmaR)
Grundfldchenzahl (GRZ) GeschoRflachenzahl (GFZ)/oder
Gebdudeoberkante
Bauweise Dachform/Dachneigung

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG:
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO

zB. 10 Geschof¥flachenzahl; GFZ

zB.06 Grundflachenzahl ;GRZ

zB. Il Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

zB. Anzahl zuldssiger Wohneinheiten pro Wohnhaus bzw. Wohnhaushalfte

2WE (Hochstmall); gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

z.B. Gebaudeoberkante (ausgehend vom vorhandenen Gelandeniveau;

GOK7m Bezugspunkt : hier StraRenniveau ,AuRere Nirnberger Strale/

B 2/ B 85"); (0.g.i.V.m. § 18 BauNVO)

BAUWEISE, BAUGRENZEN:

0 offene Bauweise
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO)

a abweichende Bauweise (siehe Begrindung Nr. 4.2 Buchstabe b)
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

sreeeeve Baugrenze (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 1 BauNVO)

BAUGESTALTUNG

<«———> Firstrichtung (zwingend)

SD Satteldach

WD Walmdach

38° Dachneigung (Héchstmafd)
VERKEHRSFLACHEN:

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung;
hier: verkehrsberuhigter Bereich; ,Spielstrale"

StralRenbegrenzungslinie

Rad- und FuRweg

1IN

Ein- und Ausfahrtbereich (max. Breite 10 m)

FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO

!-_-__—-1 Umgrenzung von Flachen fiir Garagen und Stellpléatze
—— | (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Ga Garage/n
C Carport/s
St Stellplatz/-platze

GRUNFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr 15 BauGB

private Grinflache
- offentliche Grunflache;
hier: Verkehrsgrin (Stralenbegleitgriin)

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT; hier: Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen und die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) ’

Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (gemafk Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Baum anpflanzen

Straucher und sonstige Bepflanzungen anpflanzen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhal-
tung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(gemaR § 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)

Baum ist zu erhalten (nicht eingemessen)
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Straucher und sonstige Bepflanzungen sind zu erhalten
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

®
7

SONSTIGE PLANZEICHEN:

— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung verschiedener Baugebiete
~-0—6—0—%
(gemal § 1 Abs. 4 BauNVO)

HINWEISE:

—o—2 Dbestehende Grundstiicksgrenze

| I % bestehendes Wohn- und Nebengebaude
illlll%

z.B. 249/3  Grundstucksflurnummer

abzubrechendes Wohn- und Nebengebaude

A A A Gebaudeseite mit Schallschutzvorkehrungen

@ Bushaltestelle

__________ Vorschlag fur neue Grundsticksgrenze

fm=m=——==ne| Stiitzmauer

—o—=0-— vorhandener Abwasserkanal

DN 1000 vorhandener verrohrter ,Thiergarten-Weihergraben®; die Offenlegung
_——— maoglicherweise Verlegung - wird angestrebt

GESONDERTE ANLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN:

.Begriindung vom 15.09.1997 gemal § 9 Abs. 8 BauGB

Verbindliche Festsetzungen durch Text

Im Allgemeinen Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Art der baulichen N n
GemiR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO als ausnahmswei-
se zulassig bezeichneten Nutzungsarten als unzuldssig ausgeschlossen.

Mal der baulichen Nutzung
GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohneinheiten pro Wohnhaus (pro

Einzelhaus, Doppelhaushélfte oder Reihenhaus) zuldssig. Der Ausbau des Dachgeschos-
ses zu einem VollgeschoR ist unzuléssig.

Nebenanlagen (i.S. § 14 B V
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. Art 98 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BayBO sind:

zulassig:

- pro Grundstiick (Doppel-bzw. Reienhausparzelle) ein Gerateschuppen zum Unterstel-
len von Gartengerit, Fahrradern, Spielzeug u.a..

+ Gerateschuppen mit den AuBenmalen von 3m Lange, 3m Breite und 2m Hohe;

+ auf den seitlichen Grundstiicksgrenzen zuléssig, auf den riickwértigen und vorderen
Grundstiicksgrenzen unzuldssig.

+ keine gemauerten Gerateschuppen.

- Spielpldtze

ausnahmsweise zuldssig: (Ausnahmen gemaR § 31 Abs. 1 BauGB)
- Stiitzmauern
- Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 2 BauGB

unzulassig:
- Terrassen
- Werbeanlagen aller Art
- Kleintierhaltung
- Einfriedungen aller Art (gemaf Art 98 Abs. 1 Nr. 4 BayBO); Hecken sind keine Einfrie-
dungen
i.S. der Bauordnung

Garagen, Stellplatze und Carports
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. Nr. 22 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen

und Stellplatze jeweils allein auf den ausdriicklich fiir diesen Zweck bestimmten Fla-
chen zuléssig (siehe Plan) - auf allen anderen Flachen unzuldssig. Carports sind unzuls-

sig.

Wintergarten
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB i.V.m. Art 98 Abs. 1 BayBO sind Wintergarten unzulds-

sig.

Bindungen fiir Biume
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind die mit Bindungen gekennzeichneten Baume

(siehe Plan) zu erhalten.

Baugestaltung

GemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art 98 Abs. 1 BayBO sind Dachaufbauten und
Dacheinschnitte unzuldssig. Dachaufbauten sind Zwerchgiebel, Zwerchhauser, Gauben und
die Dachtraufe durchbrechende Erker und Risalite.

Entwasserung

Durch mangelnde Dimensionierung der anschlieBenden Regenwasserkasrmale ist die'
Rickhaltung des Regenwassers auf den Grundstiicken und die gedrosselite= Mbgabe in
den stadtischen Kanal vorzusehen.

Im Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 BauNVO als zuldssig: Evezeichneten

. Nutzungsarten ,Einzelhandelsbetriebe” (Nr. 3) sowie ,Tankstellen” (Nr. 77) amls unzuldssig

ausgeschlossen. ,Wesentlich stérende Gewerbebetriebe” sind unzuldssing.-

Neben den in § 6 Abs. 2 BauNVO ansonsten als zuldssig bezeichneten Nlutzungsarten
sind ,die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden” allgemein zulasssig. (Hinweis:
Bei einer GréRenordnung von iiber 800 gm Nettoverkaufsfliche wird veorm BPlanungstrd-
ger angenommen, daB es sich nicht um einen ,der Versorgung des Gebriests dienenden
Laden”, sondern um einen ,Einzelhandelsbetrieb” handelt - siehe auch
,Vermutungsklausel” der i.S. von § 11 Abs. 3 BauNVO).

Garagen und Stellplatze
GemiR § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplitze auf den ausdriicklich fiir dieese=n Zweck

bestimmten Flichen zulissig (siehe Plan) - auf allen anderen Flachen umzul&ssig. Gara-
gen sind unzulassig.

Pflanzgebote
GemiaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die entsprechend gekennzeichmesters Flachen

(siehe Plan) mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen und gértnerisch z=u sunterhalten.
Fir je 5 angelegte Stellplétze ist ein Hochstamm zu pflanzen.

Schallschutz
Gemil § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden SchallschutzmaBnahmen bestiimminmt:

- An den gekennzeichneten Fassadenseiten (Gebaudewestseiten; siehe PHans) sind Schiaf-
raume und sonstige Raume zum standigen Aufenthalt unzuldssig. Befreiitsngzen von die-
ser Festsetzung sind nur moglich, wenn besondere bauliche Schallschutzzmaafnahmen
nachgewiesen werden.

Aufgrund einer wahrscheinlichen Uberschreitung des in DIN 18005 bzwwr. T A-Larm emp-
fohlenen Larmpegels fiir Mischgebiete (die Immissionswerte wurden lilwe=rschlégig be-
rechnet), ist der Einbau von Schallschutzfenstern an allen vorderen und sseittlichen Fas-
saden vorzunehmen.

- Ventilatoren, Kiihlaggregate und andere potentielle Schallquellen sind! =ur Nirnberger
Stralle hin (stidseitig) anzuordnen.

Baugestaltung
Gemals § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art 98 Abs. 1 BayBO sind Dachaufbawtsen: und

Dacheinschnitte unzuléssig. Der Ausbau von Dachgeschossen mit Raurmwen: des standi-
gen Aufenthalts ist unzulissig. Dachaufbauten sind Zwerchgiebel, Zwerchlwauser, Gauben
und die Dachtraufe durchbrechende Erker und Risalite.

Die Ein- bzw. Ausfahrtbereiche (s. Plan) werden auf max. 10 Breite begireenz=t.

Entwadsserung : : v I
Durch mangelnde Dimensionierung der anschlieBenden Regenwasserk:asnZilie ist die

Riickhaltung des Regenwassers auf den Grundstiicken und die gedrosselite Abgabe in
den stadtischen Kanal vorzusehen.
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Stadtbaureferat/Stadtplanungsamt

BEBAUUNGSPLAN NR. 2/97

Untere Hirschbaumstrasse

Teildnderung des Bebauungsplanes
‘Teilbereich Ost’
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L Dienststelle s Referat 4
Verfahrensschritte zur Planaufstellung
Aufstellungsbeschiud Stadtrat (§ 2 Abs. | BouGB) am . 221097 .
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. | BouGB)
im Amtsbiatt
A ., vOom 7.1.97
Unterrichtung und Ercrierung {§ 3 Abs. | BauGB)
- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr 24 vom 7 1197 i

vom 120087, o 12-W2.97

Stadtraotsbeschiufl zur offentlichen Auslegung {§ 3 Abs. 2 BauGB)

Ausiegung

o 18_2.98

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

-Bekanntmachung im Amtsblah Nr 5 vom 5 3-98
Auslegung vom 15393 REE. . s 17.4.98 "

Stadtratsbeschlufl zur erneuten offentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 3 BowGES)

am
Erneute offentliche Auslegung {§ 3 Abs. 3 BauGB)
-Bekanntmachung im Amtsbiatt NP e vom Srvea
, - 2 Auslegung WO i iaainssss bis s
Satzungsbeschiul Stadirat (§ 10 BauGB)
am _Sn_s'sa
Mit Schreiben der Regierung von Oberfranken
B e S S e
W ur Anzei Il a 0 —i
am ... 9-7.99

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

durch Bekanntmachung im Amtsblatt (§ 12 BauGB) L
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