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FESTSETZUNGEN, ZEICHEN UND HINWEISE
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3/16

Rechtsgrundlagen:
Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundlage von:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. I S. 1722),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBI. I S. 132), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548, 1551),

Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-1), zuletzt geadndert durch Entsch. des BayVerfGH -
Vf. 14-VII-14; Vf. 3-VIII-15; Vf. 4-VIII-15 vom 09.05.2016 (GVBI S. 89),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Art. 2 Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Baumschutzverordnung der Stadt Bayreuth vom 29.06.2005.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE

MD

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind Betriebe mit Verkauf an End-
verbraucher (Einzelhandelsbetriebe) unzulassig.

Gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind nur Gewerbebetriebe zulassig,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind je Wohngebdude maximal 2
Wohneinheiten zul&ssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 ff. BauNVO)

zB. 0,3

"

zB. |l

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

Anzahl der Geschosse als Héchstmaf

TH max. 6,5 m Traufhéhe max. 6,5 m Uber Geldndeoberkante

BAUGRENZEN, BAUWEISE: (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 - 23 BauNVO)

D,

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

BAUGESTALTUNG: (§ 9 Abs. 4 BauNVO i. V. m. Art. 81 BayBO)

FDO-7° Flachdach 0 - 7°

SD <15° Satteldach, Dachneigung bis 15°

SD 30-45°  Satteldach, Dachneigung 30 - 45°
Kniestock max. 50 cm.
Einzelgauben (max. 1,20 m breit) und Zwerchgiebel (max. ¥ der Dach-
lange) zulassig. Die Summe aller Dachaufbauten und Zwerchgiebel
darf max. %3 der Dachlange betragen.

NUTZUNGSSCHABLONE:

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse / Traufh6he

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise Dachform / Dachneigung

VERKEHRSFLACHEN: (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

]
V4avvd
4

- v

StralRenbegrenzungslinie
Strallenverkehrsflache
Verkehrsberuhigter Bereich
Hauptwanderweg

Ein- und Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Die vier nérdlichen Bauflachen im MD sind Uber Privatwege zu erschlief3en.

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

®
@&

FLACHEN FUR

private Grunflache

Baumbestand (nicht eingemessen)
zu pflanzende Straucher

zu pflanzende Baume

Auf jedem Baugrundstuck im GE sind mind. 10%, im MD mind. 20% der
Grundstucksflache zur Abschirmung gegen die Verkehrsflachen und an-
grenzenden Grundstiicke sowie zur Auflockerung der Baumassen als
Grunflache mit Baum- und Strauchbepflanzung (heimische, standort-
gerechte Laubbdume) gartnerisch zu nutzen und dauernd zu unterhalten.

Grolflachige Fassaden, Fassadenteile und Flachdacher sind zu begrunen.
Als grof¥flachig gelten (ungegliederte) Flachen in einer Ebene, die gréRer
als 500 m? sind.

Minimierung der Versiegelung:

Zur Erhaltung der Grundwasserneubildung und zur Vermeidung von
Abflussverscharfungen miussen Flachenversiegelungen auf das unum-
gangliche Mal} beschrankt bleiben. Stellplatze und Pkw-Zufahrten sind
mit wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. wassergebundene
Decke, Sickerpflaster, Natursteinpflaster, Rasenpflaster und Beton-
steinpflaster mit groRem Fugenanteil) herzustellen.

Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder
Betonierung sind im MD nicht zulassig.

Im GE kann Niederschlagswasser aus Dachflachen direkt in den stadt.
Regenwasserkanal abgeleitet werden. Das Oberflachenwasser aus be-
festigten und unbefestigten Freiflachen ist gedrosselt mit einer Drosselab-

flussspende von max. 20 I/s x ha in den stadt. Regenwasserkanal einzuleiten.

Darlber hinausgehende Wassermengen sind vor Ort zurlickzuhalten.

DIE LANDWIRTSCHAFT: (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18

und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Landwirtschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN:

Ga

Nebenanlagen i.

sind unzuléassig.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Carports einschl. deren Zu- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatz
Garage; alternativ auch Stellplatze oder Carports zuléssig.

S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache

HINWEISE ZUR DARSTELLUNG:

—————_ bestehende Grundstlicksgrenze

vorgeschlagene Parzellierung

1000

MafRzahl in Meter

bestehende Gebaude

32 Flursticksnummer

107 Hoéhenschichtlinie
o R bestehender Regenwasserkanal
oA . bestehender Schmutzwasserkanal
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GESONDERTE ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN:

Begrindung vom 30.03.2017 gemaf § 9 Abs. 8 BauGB

o R

AT e

BAYREUTH
Stadtbaureferat/Stadtplanungsamt

BEBAUUNGSPLAN NR. 3/16

"Gewerbe- bzw. Dorfgebiet
Gottlieb-Keim-Stralle Sud"
(Teillanderung des Bebauungsplanes Nr. 7/89)

) i/ 21.11.2016
Bearbeitet: “(7[@#&,\_&——-—- gesnd.: 27.02.2017 M 1: 1000
1
Gepriift: %W Datum Mafstab

/&71, > W el
Dienststelle .7/ Referat 4

Verfahrensschritte ‘; ,/

Aufstellungsbeschluss Stadtrat (§ 13ai. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB) am 21.12.2016

UBERSICHTSPLAN M 1 : 10 000

AUSZUG AUS DEM WIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN M 1: 10 000

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 13a Abs. 3i. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB)
im Amtsblatt Nr. .......... 3 ............. vom 1 3012017

Bekanntmachung zur Entbehrlichkeit der Umweltprifung und der Méglichkeit zur AuRerung

zur Planung (§ 13a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauGB)

- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ... T vom 13012017
- Unterrichtung der Offentlichkeit mit vom 16012017 bis 30012017

AuRerungsmoglichkeit

Gelegenheit fur die berthrten Behérden und sonstige Trager ¢ffentlicher Belange zur

Stellungnahme (§ 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2% 3 BauGB)
16.01.2017 s 30.01.2017

Stadtratsbeschluss zur éffentlichen Auslegung
(§13ai.V.m. § 13 Abs. 2i. V. m.§ 3 Abs. 2 BauGB)

- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.o......... 8 ............. vom 19052017

- Auslegung vom .Y Xan

Stadtratsbeschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB

Satzungsbeschluss Stadtrat (§ 13ai. V. m. § 10 Abs. 1 BauGB)

Inkrafttreten des Bebauungsplanes am 15122017
durch Bekanntmachung im Amtsblatt (§ 10 Abs. 3 BauGB)




