- \ FESTSETZUNGEN, ZEICHEN UND HINWEISE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB) Aufgrund der festgestellten Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungs-

@3 werte fur "Allgemeine Wohngebiete" (WA) wahrend der Nachtzeit um ca. 3 -5 dB(A)
%y ly |y ; \ \ DES BEBAUUNGSPLANS NR. 2/15 StraBenbegrenzungslinie solfltjn, lwennl;nt)glichc,j die gepstelr sghutzbec(ijurﬂiglyerdSChlafriur;e ur?d Kiqderzi:pmet;
® . auf der larmabgewandten Seite platziert werden. Ist dies nicht durchgéangig realisierbar,
/\ . " \ ReChthrundlagen' W Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; kénnen alternativ hierzu auch schallgedammte Liftungseinrichtungen vorgesehen
hier: verkehrsberuhigter Bereich werden.

Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundlage von:

| Privatweg /Wirtschaftsweg | Privatweg /Wi rtschaftsweg
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 HINWEISE ZUR DARSTELLUNG
m F+R Full- und Radweg

(BGBI. I. S. 1722),

—_—— bestehende Grundsticksgrenze
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 Verkehrsbegleitgrin

' ' ' ' BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548, 1551), 51 Flursticknummer
. _ StralRenverkehrsflache
Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007

(GVBI S. 588, Bay RS 2132-1-1), zuletzt geandert durch Entsch. des BayVerfGH - V¥, bestehende Gebaude

1= N = 1 2003 o \ 3 14-VII-14; Vf. 3-VIII-15; Vf. 4-VIII-15 vom 09.05.2016 (GVBI. | S. 89), . ;
. . 23/12 GRUNFLACI:lEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) und mogliche geplante Bebauung
v el z v 239 — — | Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), WASSERFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
2 o 9 ' o 3 zuletzt geéndert durch Art. 2 Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), P 6.54 MaRzahl
2 o 15/1 o
60% Y 2313 235 Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom Grunflache L .
”o& 23.02.2011 (GVBI 2011 S. 82, BayRS 791-1-UG), zuletzt gedndert durch Art. 9a - ~~— vorgeschlagene Parzellierung
5 %(? . P Abs. 16 Bayerisches E-Government-Gesetz vom 22.12.2015 (GVBI S. 458),
%A«S‘ 16 ¢ 2 g Spielplatz 0 Héhenlinien mit Hohenangabe
%% 7\ Baumschutzverodnung der Stadt Bayreuth vom 29.06.2005
< ;\G
o "I 11+ D bei SD/WD BundesfernstraBengesetz (FStrG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 28.06.2007 Entwasserungsmulde GESONDERTE ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN
2 ,
(P ~ - z ISEN / @ -—— [ ’ ..
190 \\l TN ’ / /f / ( 0.6 ——— JX - (\\ W | Bundesnaturschutzgesetz BNatschG) . d. F. vom 26.07.2000 (BGEI. iS. 2542) Regenruckhaltebecken Schalltechnischer Bericht der Fa. BASIC Bayreuth "B-Plan Nr. 2/15
A - > hnwegd / undesnaturschutzgese atsch®s) 1. d. k. vom £9.0/. 1S ’ Oberkonnersreuther StraRe" vom 24.11.2015.
CY i \ | 2 R AN ks 5 FDs3 / \\\\\\\ ) zuletzt gedindert durch Art. 19 des Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258)
\>\Q{>\’\ 2 A WA3 N+D Y, RN [ bei SDWD 32°-45° | -~ \\ und
/ \ \\\ // 54 ~ N \& _ ! / 10Oméunkung ) \\\\\ | - - — 1.
AR (/\w : 0,35 { /) N / \ | | Baubeschr Ve W | Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom ) . Ubersichtsplan M = 1 : 10.000
AN : | SOD | I PN COMl T Gy i \ 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274, ber. BGBI. | S. 3753), zuletzt geandert durch Art. 3 MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
CO$ \ A e < 3 - 45° \ T (AN —— O\ oy, |\l 3 Ly | des Gesetzes vom 26.07.2016 (BGBI. | S. 1839). ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
- /14 IR ~ ¢ NN \ | R NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)
P \ \ @\% 5817 © ( S\ Privatyg > \\ I \ N | “ N \ \ \
“ \ \ . o% o ) 177 o // ) 7) : /' \\ <\% \ /6 AN (“’“ \\ \\\\\
AT \ W N Y \ . Anpflanzen von Strauchern (nur Standortvorschlag)
Y \ 7 stellplat Z N \ WA [+ D bei SD/WD
\ \ & /J . y// b . j‘f— L \\ N 2 I + D bei PD/FD/ZD
(974 Sosi-REN} 58/1 N \ R
o K . 5 J Anpflan B e Standort hl
R\ S\ o (O \ 2 Y 4 SO\ NS NN 0,35 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB) °0° npflanzen von Baumen (nur Standortvorschiag)
\ o ( \ 7 ¢ . \\ \5 — pro Baugrundstick sind folgende Bepflanzungen vorzunehmen:
o \\ 58 5 g \\ \ . - y P ()] / /‘ \ ) \ . 0 ng EB 175 185 WA Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. ein Laubbaum bzw. Obstbaum als Hoch- bzw. Mittelstamm.
?/L \ \ - (_7_ >\ D 58/5 P | , \lt ’&( - \ \ \ bei SD/W[\) 32 -“ll-‘5\ | Im WA 1 WA2 und WA3 sind die folgenden Nutzungen mg ‘“ Heckenbestand (Ohne genaue Standortvermessung)
_ — 2
£ 3 i) { — . J/ . ) | B \ | // \\v H\\\\ | - Wohngebéaude, '
\ 10 75 - o |\ \ Y \ '\ \ f | . '0g# | \\\\ - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und “ ‘ Baumbestand (ohne genaue Standortvermessung)
\a Pl Jniwed ’ 00\ | / ) N AN A \ \ : \V | l \\\ \ Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
. S AN e T T T a A\ . o | N\ S \ (\{\ RN - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitlliche und . i}
= _—— oV @ | S \ N\ (-] 5 QO | ( |\ : L L 1] Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
- | @) sportliche Zwecke. B i _
N zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:
_‘ . . e
interne Ausgleichsflache ca. 5.200 m? ; 3 - -
Im WA 4, WA, und WA3 sind die folgenden Nutzungen ausnahmsweise T T T, g Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan M =1 :10.000
zuldssig: MaRnahmen: - .
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Entlang der Entwasserungsmulde / des Regenriickhaltebeckens
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, - offener Grabenverlauf

- Anpflanzen einer dreireihigen einheimischen Wildgehdlz-
hecke, z.B. mit Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

- Anpflanzen von Baumgruppen aus einheimischen Laub-
baumen

Ausgleichsflache mit Baum- und Heckenstrukturen

- Anpflanzen lockerer Baum- und Gehdlzstrukturen aus
einheimischen Gehdélzen und Obstbaumhochstammen.

- Samtliche Ausgleichsflachen sind mit einer artenreichen

extensiven Wiesenmischung einzusaen (Mahd max.
Flachen fur den Gemeinbedarf zweimal pro Jahr).

Die interne Ausgleichsflache wird wie folgt den Eingriffen zugeordnet:

- Anlagen fur Verwaltungen.

Im WA 4, WA, und WA sind die folgenden Nutzungen unzulassig:

-Gartenbaubetriebe,
-Tankstellen.

D Offentliche Verwaltung - hier: Verkehrspolizei

4.420 m? | Wohnbauflachen
780 m? | ErschlieBungsflachen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 ff BauNVO) I

5.200 m? | Gesamtflachen P il i
z.B.0,35 Grundflachenzahl (GRZ) B Ay REUTH

SONSTIGE PLANZEICHEN / FESTSETZUNGEN

zB. GeschoRflachenzahl (GFZ
(GF2) N . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Stadtbaureferat/Stadtplanungsamt
zB. /17 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze —— Bauverbots- bzw. Baubeschrankungszone zur Bundes-
40.0 autobahn A9 (40 m bzw. 100 m ab Fahrbahnrand) BEBAUUNGSPLAN NR. 2/15
D Dachgeschoss (Dachgeschoss kein Vollgeschoss) ro-=-oes | Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze. Oberkonnersreuther Stralle
| : Garagen und Carports
—o—0—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung / Festsetzung . 19.01.2015
Bearbeitet: Wodaue 5nd: am :
BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 u. 23 BauNVO) : A 3 Ga 2017 1:1000
D Flachen fur Versorgungsanlagen Gepriift ’E! ﬂ . Datum MaRstab
Zweckbestimmung: Elektrizitat (Trafostation) epruft. .

—_— = Baugrenze :

o offene Bauweise Richtfunktrasse: Gebaude und Baukrane darfen eine Hohe

von max. 30 m nicht Uberschreiten. ienststelle “ Referat 4
Verfahrensschritte
AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND ANDERE FESTSETZUNGEN . . N . . Aufstellungsbeschluss Stadtrat (§ 2 Abs. 1 BauGB) am .25.02.2015 .
AUFGRUND LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN Oberirdische Versorgungsleitungen fir Strom, Telefon, TV-Kabel usw. sind unzulassig
- Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)
(§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. Art. 81 BayBO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB). .
im Amtsblatt
NI 4. vom 13.03.2015.

z.B. SD/WD 32 - 45°  Satteldach, Walmdach, Dachneigung von min. 32° bis max. 45° FESTSETZUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN Untertichtung und Erorterung (§ 3 Abs. 1 BauGE)

- PASSIVE SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN - (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ... 4 vom 13.03.2015.
zB.FD £3° Flachdach, max. Dachneigung 3° - Auslegung vom 16.03.2015  pis ..13.04.2015

Fur das neue Baugebiet wurden umfangreiche schalltechnische Berechnungen und

Untersuchungen durchfihrt. Hierbei wurden die Gerauscheinwirkungen der éstlich Stadtratsbeschluss zur offentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

zB.PD7°-10° Pultdach, Dachneigung von min. 7° bis max. 10° _ o
angrenzenden Bundesautobahn (BAB) A9 und der westlich gelegenen Bahnlinie
. _ . Schnabelwaid-Bayreuth auf die geplante Wohnbebauung untersucht. am ..21.12.2016
z.B.ZD 15-25° Zeltdach, Dachneigung von min. 15° bis max. 25° Es zeigt sich, dass durch die entlang der BAB A9 angeordneten aktiven Larmschutz- Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Schemaschnitt A - A Bei |+ D und Il + D (nur im WA3 ) Kniestock max. 0,50 m, bei Il + D mafRnahmen, in Form von.h =.4,5 m hohen I._érmschufczwénden, an allerj Hausern |m - Bekanntmachung im Amtsblatt Nr 1 vom 13.01.2017
M= 1500 (nur im WA2) kein Kniestock zulassig. | | gepleznten Bebauungs%eblet dlg schalltechnlgchc?'n Onentnerungsyverte far Verkehrlarm - Auslegung vom 23.01.2017 ;s 23.02.2017
- Die Breite aller Dachaufbauten darf in der Summe nicht mehr als ein gemaf DIN 18005 fur. Allgemeine Wohngeblete (VA) von tagSUb.er. 55 dB(A) einge- Stadtratsbeschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
Drittel der mafR3geblichen jeweiligen Dachlange betragen. halten bzw. unterschritten werden. Lediglich wahrend der Nachtzeit liegen in Bezug auf
. PF N e R+F die angestrebten schalltechnischerj Orientierungswerte von nachts 45 dB(A) mit Maxi- i
bS] I 3810 m ; ; am ...l
3 ‘ lA_(\_‘tlc_-\.._J__* . . rostaesetzte Firstrichtun malwert von"bls Zu rund "50 QB(A) Qberschreltunggn von rund 3 - 5 dB(A) vor. Der als - _
S * — &H ‘ * o ‘ = % ' L g 9 Grenzwert fur Verkehrslarmimmissionen heranzuziehende Wert der 16. BImSchV von Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
37950 § ‘ Garage Lﬁ ; & | Corae | Grage ] | & LT ' ' T nachts 49 dB(A) wird dagegen nahezu durchgehend eingehalten bzw. unterschritten. - Bekanntmachung im Amtsblatt NE T vom ........... T
B e —— - _ _ _ _ _ - Fur die AulRenbauteile der geplanten Wohnhauser sind im Zuge der jeweiligen Bau- - 2. Auslegung vom ... - bis ... -
S s 5 s < = s 5 & S @ genehmigungen die erforderlichen passiven Schallschutzmal3nahmen in Abhangig-
§ % % § % S g § é % g NUTZUNGSSCHABLONE keit vom maRgeblichen AuRenlarmpegel und der hieraus zuzuordnenden Larmpegel- Satzungsbeschluss Stadirat (§ 10 Abs. 1 BauGE)
§ § § §_ § §j E g § ;E 5 bereiche geman DIN 4109(89) zu beplanen. Bei der im vorliegenden Fall vergleichs- am 24.05.2017
% g g g g g g g 8 e % Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse weise gunstigen Ausgangssituation sind die Fassaden der geplanten Hauser durchweg Mit Schrei
© o in den Larmpegelbereich || gemanl DIN 1409(89) einzustufen. Hieraus folgend ist
N c Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) ein resultierendes bewertetes SchallddmmmaR von Ry s = 30db fur die Aukenbauteie | | ——— Trmes00 AR
g S ] ] (Wand mit Fenster, Rolladenkasten und Luftungselemente, Dach etc.) nachzuweisen. wurd
w 20143 m ‘ Bauweise Dachform, Dachneigung Dies ist im Zusammenspiel mit der Fassade in der Regel bereits mit Ublichen Fenster- Inkrafttreten des Bebauungsplanes am ..22.09.2017_
konstruktionen zu erreichen. durch Bekanntmachung im Amtsblatt (§ 10 Abs. 3 BauGB)




