SATZUNG

Uber die Nutzung und Bebauung der Flurstiicke im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 10/16
" Nahversorgungs- und Wohnstandort Saas/Saaser Berg"
(Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 1/09)
der Stadt Bayreuth

Die Stadt Bayreuth erlasst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den
Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom
13.12.2016 (GVBI. S. 335) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), nachstehende Satzung:

§1
Die Nutzung und Bebauung der Flurstticke (TF = Teilflache)

3426/7 TF, 3426/11, 3427/1, 3427/14, 3427/15, 3435 TF, 3435/47, 3435/52, 3435/53,
3435/54 TF, 3435/57, 3493 TF und 3494/27 TF jeweils Gmkg. Bayreuth

hat nach Maf3gabe der in dem anliegenden Bebauungsplan durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text dargesteliten baurechtlichen Festsetzungen zu erfolgen.
Vorgenannter Bebauungsplan bildet einen Bestandteil dieser Satzung. Dem
Bebauungsplan ist eine Begrindung gemaf 8 9 Abs. 8 BauGB beigefugt.

§2

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Bayreuth in Kraft.
Gleichzeitig werden die fir dieses Gebiet bestehenden baurechtlichen
Festsetzungen und festgestellten Plane aufgehoben.

Bayreuth, 19.07.2017
STADT BAYREUTH

(Brigitte Merk-Erbe)
Oberbiurgermeisterin
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. ] [| 347629 ['L \ | e 3 NS R __,,3—’ 341005 \ X Stralenverkehrsflache - Schalltechnischer Bericht, BASIC GmbH, vom 21.10.2016
/ ’\/\Q\ ‘ M " | oo l l—' L - = 5 U’"""" ' b \ B TA Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 ﬂ/
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Art. 6 Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: - Schalltechnischer Bericht, BASIC GmbH, vom 11.02.2011
34378 \ / verkehrsberuhigter Bereich
\ ; sasr . 1 OOO Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
e~/ n BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548, 1551), [ 1 Gehweg
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/ ['\E / [~ T2 | s | \ l 3418/8 ’G/! ,—/”E\ | 1 ///‘"l—' \,14\{\ \’ﬁ \, o\ \\ /\ \ / Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 N Zugang fur FuBganger und Radfahrer
570 3 ' ' (GVBI S. 588, Bay RS 2132-1-l), zuletzt gedndert durch Entsch. des BayVerfGH - Vf. 14-VII-14;
— 3437/10 / Vf. 3-VIII-15; Vf. 4-VIII-15 vom 09.05.2016 (GVBI. 89), r— — "\ Ein- und Ausfahrtsbereich fiir motorisierten Individualverkehr
<> %;/ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), | __ St __ Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, einschlief3lich deren Zu-
: _ . o ;o zuletzt gedndert durch Art. 2 Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), und Abfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
5760 ' ' / !—’EI”— 3410129 T I/
343671 /'§5,'%2|’. (E\ // / Baumschutzverordnung der Stadt Bayreuth vom 29.06.2005 Minimierung der Versiegelung:
_ /3 ,'gz?/ / . Zur Erhaltung der Grundwasserneubildung und zur Vermeidung von
- 1'\'/{9/34,0,24/ %7\\ A / e § y Abflussverscharfungen missen Flachenversiegelungen auf das unum-
/ 2%, . . . R .
- _ - . J \ 3470/27 / / / “)/ ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) gangliche Mal} beschrankt bleiben. Stellplatze und Pkw-Zufahrten sind
// ,,,, \\\/ Ll = \ 20 L0 < A\XD T 7/, A\ ™~ 1026 mJ /S e / WA mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. wassergebundene
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Decke, Sickerpflaster, Natursteinpflaster, Rasenpflaster und Beton-

steinpflaster mit groBem Fugenanteil) herzustellen.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen,
- Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulidssig.
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Die gem. § 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen,
- Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstitten Verkehrsbegleitgrin

3425/18 3425/6 3410012 S|nd n|Cht ZuIaSS|g-
/] —] privates Grin
a & Es sind nur Einzelhandelsbetriebe (Verkauf an Endverbraucher) mit
}‘) 343578 nahversorgungsrelevantem Kernsortiment zulassig. Zu den nahver- AR Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
Wz o 34257 sorgungsrelevanten Sortimenten zahlen gem. Stadtebaulichem Al TATTAT" im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes.
Entwicklungskonzept der Stadt Bayreuth (SEEK): hier: L&rmschutzwall (siehe schalltechnische Berichte, BASIC GmbH)
3425/9
Z
\ 23 N Y\e\* Dl ) Q’ / A Drogeriewaren, Kérperpflege-Artikel, Reinigungsmittel 06 zu pflanzende Baume (ohne Standortbindung)
” . S A Arzneimittel
- e o / - / A Reformwaren, Naturkost m zu pflanzende, geschlossene Hecken- oder Straucherreihen, (ohne
34524 S \ . A Zeitschriften, Zeitungen Standortbindung) mit einer Héhe von 80 cm.
P, 229 o oS ‘ 3435/19 R, A Blumen und Kleinpflanzen J—
nety /} » 4 T’/T \ = M A Nahrungs- und Genussmittel Pro 200 m? Grundstucksflache ist ein groRkroniger, einheimischer Laubbaum, in /\*"—_
=7 Eg 34276 Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Bayreuth, zu pflanzen.
; : | BAYREUTH
=\ & Ar_),f)"\ \ . y
! =) k 3435/35 ! @Q @\“ O/ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)
\ 343171 A ez § \\03 \\ s FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Stadtbaureferat/Stadthanungsamt
N / SD’ DN = 15° z B 1l Zahl der Vollgeschosse als H6chstgrenze 0
77 ke ) = . " ..
\ o 3435/21 : Standort fur Mullentsorgung (als geschlossenes Gebaude)
2\ f z.B. 0,35 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal} B E BAU U N GS P LAN N R 1 0/1 6

\O 34312
\

"Nahversorgungs- und Wohnstandort
\ @ Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal} WASSERWIRTSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Saas / Saaser Berg”
343’
THmax. 550 m  Traufhéhe max. 5,50 m Uber Gehweg Die Menge des einzuleitenden Oberflachenwassers in den stadtischen Mischwasserkanal (Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 1/09)
ist auf 70 I/s x ha Grundstucksflache begrenzt. Entsprechende Rickhaltemallnahmen sind 05.10 2016
Gelandeveranderungen, die mehr als +/- 1 m betragen, sind nur auf dem jeweiligen Grundstiick vorzusehen. Bearbeitet: . ). 1U. _
ausnahmsweise zul&ssig. ' ‘% e | geand.: 07.03.2017 1:1000
Bei Flachdach sind die Dachflachen zur Niederschlagswasserrickhaltung mit einer Dach- Geprilft: % Datum Mafstab

begrinung zu versehen.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
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0 offene Bauweise SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN Dienststelle Referat 4

Verfah hritt
——— Baugrenze N . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes erenrenssenrte
Abstandsflichen Art. 6 BavBO findet A q (§ 9 Abs. 7 BauGB) Aufstellungsbeschluss Stadtrat (§ 13ai. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB) am ..26.10.2016
standsflichen . 6 Bay indet Anwendung.
——0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 13a Abs. 3i. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB)
) ﬂ | im Amtsblatt NI 18 vom 11.11.2016
FD, DN <3° AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND ANDERE FEST- Larmschutzwand (siehe schalltechnische Berichte, BASIC GmbH) Bekanntmachung zur Entbehrlichkeit der Umweltpriifung und der Méglichkeit zur AuRerung
o] SD, DN<15° SETZUNGEN AUFQRUND LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
\/ Sa1713 (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBQ) zur Planung (§ 13a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauGB)
\\ HINWEISE ZUR DARSTELLUNG - Bekanntmachung im Amtsblatt Nro 18 vom .11.11.2016
N SD, DN<15° Satteldach, Dachneigung max. 15°; kein Kniestock - Unterrichtung der Offentlichkeit mit vom.14.11.2016  pjs . 28.11.2016
bestehende Bebauung Aul salichkeit
\ PD, DN 3-7° Pultdach, Neigung 3-7° u erung'sm gfc ei | |
\ méaliche Bebauun Gelegenheit fiur die bertihrten Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange zur
FD DN<3° Flachdach, max. Neigung 3° 9 9 Stellungnahme (§ 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)
T | s Flursticksnummer vom 14.11.2016  bis . 28.11.2016
— Firstrichtung Stadtratsbeschluss zur éffentlichen Auslegung
/\ bestehende F|urstuCksgrenze (§13ai.V.m. § 13 Abs. 2i. V. m.§ 3 Abs. 2 BauGB) am 29032017
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt die zulassige H6he von Einfriedungen
A TR maximal 80 cm. @/ Hohenlinien Offentliche Auslegung (§ 13ai. V. m. § 13 Abs. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB)
Q; ‘ H!\ﬂ“ﬂ"&s\@{? - Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ... LA vom .28.04.2017
S - Auslegung vom 08052017 bis 08062017
NUTZUNGSSCHABLONE HINWEIS
; Stadtratsbeschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
Art der baulichen Nutzung Za__hl der Vollgeschosse Vor dem partiellen Rickbau des Larmschutzwalls ist eine Beprobung und Untersuchung am ... -
(H6chstgrenze) . .
des abgelagerten Aushubmaterials erforderlich.
Grundflachenzahl (GR2) Traufhéhe max. Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
Geschossflachenzahl (GFZ) - Bekanntmachung im Amtsblatt NE e T VOM ..o T,
Bauweise Dachform, Dachneigung - 2. Auslegung VOM .o T, bis ........... T
Satzungsbeschluss Stadtrat (§ 13ai. V. m. § 10 Abs. 1 BauGB)
am .19.07.2017
Inkrafttreten des Bebauungsplanes am 04082017
durch Bekanntmachung im Amtsblatt (§ 10 Abs. 3 BauGB)




