Stellungnahme(n) (Stand: 25.07.2016)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zesitraum:

Behorde:

Frist:

Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

1/16 Wohngebiet Untere Rotmainaue (Teildnderung des Bebauungsplanes 10/78 - 14 / 20)
Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §3 (1) und §4 (1) BauGB
20.06.2016 - 18.07.2016

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten - Bayern
18.07.2016
Erstellt von: Dieter Reichstein, am: 08.07.2016 , Aktenzeichen: 4600-1-5

In der Begriindung bzw. im Umweltbericht hei3t es beziglich des dkologischen Ausgleiches,dass fir die
Uberschreitung der Abgrenzung des Landschaftsschutzgebiets im Norden des Baugebiets ein
entsprechender Ausgleich erforderlich ist.

Dieser Ausgleich sollte zum Zwecke des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden innerhalb der

beplanten Flache stattfinden. Landwirtschaftlich genutzte Flachen auBerhalb des Plangebietes sollten
nicht als Ausgleichsflachen vorgesehen werden.

Anhénge: -



Stellungnahme(n) (Stand: 25.07.2016)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behérde:
Frist:

Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

1/16 Wohngebiet Untere Rotmainaue (TeilAnderung des Bebauungsplanes 10/78 - 14/ 20)
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §3 (1) und §4 (1) BauGB
20.06.2016 - 18.07.2016

Bund Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Bayreuth
18.07.2016
Erstellt von: Peter llle, am: 18.07.2016 , Aktenzeichen: StBTHerz

Unser Verband begriiBt es, wenn dieses ehemalige Wohngebiet wieder einer Nutzung zugefuhrt wird,
da so Flachenverbrauch anderswo vermieden werden kann. Ebenso ist zu begriiBen, dass hier etwas
verdichtet Wohnraum geschaffen wird. Allerdings sollte bei der konkreten Feinplanung der noch
vorhandene Bestand an gréBeren Bdumen berlcksichtigt werden. Weiter wére zu begriiBen, wenn das
Wohngebiet flir FuBganger/Radfahrer gut mit der Umgebung vernetzt werden wiirde, um so Distanzen
zum Beispiel zum Einkaufen zu reduzieren und so Autofahrten zu vermeiden.

Anhénge: -
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Bebauungsplanverfahren 1/16 Wohngebiet Uniere Rotmainaue (Teilanderung des
Bebauungsplanes 10/78 - 14 / 20); Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB;
Zch PL-610/24 Nr. 1/16 Lo

lhr Schreiben vom 17.06.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Kleingartenverein Kulmbacher Stralde e.V. und der Stadtverband Bayreuth der
Kleingartner e.V. stehen der geplanten BaumalRnahme grundsatzlich positiv gegeniber.

Der Vorstand des Stadtverbandes Bayreuth der Kleingartner e.V. weist zu obigem
Verfahren auf evtl. eintretende Nachteile fur die Dauerkleingartenanlage Kulmbacher
Straf3e hin.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit verweisen wir auf das beil.
Schreiben des Kleingartenvereins Kulmbacher Stral3e e.V. mit der Bitte bei der weiteren
Planung diese Bedenken und Anregungen zu Berilcksichtigen.

Mit freundlichen Grufien

)
b \
U @t U '
Siegfried Gro / .
1. Vorsitzender || |

Anlage

@ Kleingartenkommission
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Bebauungsplanverfahren 1/16 Wohngebiet Untere Rotmainaue (Teilanderung
des Bebauungsplanes 10/78 - 14 / 20); Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs.
1 BauGB;

Zch PL 610/24 Nr. 1/16 Lo

Sehr geehrte Frau Oberbirgermeisterin Merk-Erbe,

in der Anlage erhalten Sie in Kopie das Schreiben als Stellungnahme des o.g.
Bebauungsplanverfahrens an das Planungsamt zur Kenntnisnahme und
wohlwollende Zustimmung.

Far Ihre Bemuhungen bedanken wir uns im Voraus und verbleiben

mit Kleingartengruf’

U g
| Klaus Herzihg
‘ 1. Schriftfifirer

Anlage
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Rutmbacher — Sirabe e V.
93445 Bapreuth Rulmbacher - Sirvae 80

Im Stadtverband Bayreuth der Kieingartner e.V.

Sparkasse Bayreuth Blz 773 501 10 Kontonr. 20 19 522

IBAN: DE 27773501100009019522, BIC: BYLADEM1SBT

KlgV Kulmbacher — Strasse e.V.
Kulmbacherstralle 80, 95445 Bayreurh

Stadtverband Bayreuth der Kleingartner R
z.H. Herrn Groéger ST 2
Meranierring 53 g g y

95445 Bayreuth —e
Sebauungsplan Herzogmiuhle

Sehr geehrter Herr Gréger,

wie mit ihnen telefonisch besprochen haben wir vom Verein ihnen unsere Bedenken zum
Bauileitplanung gegeben.

Wir hatten unsere Zweifel gerne personlich mit der Stadtplanungsamt besprochen, aber leider
hatte am Freitag das Rathaus wegen Betriebsausflug geschlossen.

Um aber rechtzeitig unsere Bedenken der Stadt mitzuteilen, mdchten wir auf diesen Weg ihnen
es mitteilen.

Zum einen ist es die Zufahrt zum zukiinftigen Wohngebiet zu schmal, wo wir mit steigenden
Nohnungen mit mehr Autoverkehr rechnen miissen als in den letzten Jahren bei den
wotunterkinften der Stadt.

Des weitern konnten wir nicht aus dem Plan erkennen, erst auf der Seite Amtsblatt.Bayreuth im
[nternet ist zu sehen das eine eine neue Stralle ab der H6he unsere Parkplatze entstehen soll.
Wir konnten keinen genauen Erkentnisse erlangen, wie sie aussehen soli, da wir davon
ausgehen mussen das die Stral3e verbreiter werden muss. Stellen wir uns die Frage ob unser
Parkplatze daran glauben missen.Wie sieht es dann mit Ersatzparkplatze bei einer
Neugestaltung der Stralde aus.

Auch kénnen wir noch nicht erkennen ob, das betretten der Anlage fiir unsere Vereinsmitglieder
gefahrlos erfolgt. Da wir nicht wissen wie die Verbreiterung der Stral3e aussieht.

Seite 1 von 2



RKipingarienverein
Kulmbacher — Strafe ¢ ¥,

95445 Wapreuth Rulmbacher — Strape 80
Im Stadtverband Bayreuth der Kleingartner e.V.

Sparkasse Bayreuth Biz 773 501 10 Kontonr. 90 19 522

IBAN: DE 27773501100009019522, BIC: BYLADEM1SBT

Wir konnten auch nicht erkennen, werder auf dem Plan von der E-mail noch auf der
Internetseite, wohin die Versorgungsleitungen verlegt werden sollen. Wir erinneren nur an die
Vorortstermin zur Planung des Fluchtlingsunterkunft mit der Stadt Bayreuth in dem, durch die
Anlage eine Gasleitung verlegt werden sollte. Da in der neuen Wohnanlage ein
Blockheizkraftwerk geplant ist . Ist uns auch nicht erkennbar mit was es betrieben werden soll.
Mit Ol / Gas / Alternativ .Dabei ist noch zu Priifen ob aus diese Anlage eine Larm
beziehungsweise Geruchsbelastigung ausgehen kénnte.

Wir mussten auch feststellen das hinter dem Vereinsheim ein Kinderspielplatz entstehen soll.
Wie seit Jahren allgemein bekanntist. Ist unsere Einzaunung der Anlage in die Jahre
Jekommen, der Verein ist leider nicht in der Lage auch nicht in naher Zukunft den Zaun zu
erneuern.Um die Gefahren die in so einen Kleingartenanlage bestehen zu minimieren. Da auch
an der direkten Grenzen zur Anlage ein Fuldweg entstehen soll.

Wir haben auch bedenken in punkto Larmschutz, von Seiten der neuen Wohnanlage /
Kindergarten entstehen, da die Kleingartenanlage bei der Stadt Bayreuth auch als ruhe Zohne
und Naherholungsgebiet gilt.

Auch entsteht bei so einer Kleingartenanlage bei einen schénen Sommertag wenin unsere
Garten voll mit Vereinsmitglieder sind, entsteht auch bei uns Larm und Geruchsbelastigung,ob
nicht von der neuen Wohnanlage die Beschwerden sich dann haufen. Und wie steht die Stadt
Bayreuth dann zur Kleingartenanlage.

Mit freundlichen GrilRen

C~ ( )//@/ ?{2@7

C. Nelfdon

1.Schrifftfihrerin

&, l
ousgelegts 02 ) 2
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BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege - Schioss Seehof - 96117 Memmelsdorf Abteilung B - Koordination Bauleitplanung

Stadt Bayreuth
Stadtplanungsamt

Postfach 10 10 52
95410 Bayreuth

lhre Zeichen

Postfach 10 02 03
80076 Minchen

Tel: 089/2114-356 oder -236
Fax: 089/2114-407
E-Mail: beteiligung@blfd.bayern.de

lhre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum

P-2016-2604-1_S4  24.01.2017

Vollzug des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)

Stadt Bayreuth: Bebauungsplan Nr. 1/16 '""Wohngebiet Untere Rotmainaue"

Zustindige Gebietsreferenten:

Bodendenkmalpflege: Frau Dr. Martina Pauli

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns flir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei

kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und

unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt flir

Denkmalpflege, als Triger offentlicher Belange. wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Planung von Seiten der

Bodendenkmalpflege kein Einwand. Wir weisen jedoch darauf hin, dass eventuell zu Tage

tretende Bodendenkmadler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege

oder die Untere Denkmalschutzbehorde gemal3 Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Zentrale:

Hofgraben 4, 80539 Munchen
Postfach 10 02 03, 80076 Miinchen

Dienststelle Tel.  0951/4095-0 Bayer. Landesbank Munchen
Schloss Seehof Fax 0951/4095-30 IBAN DE75700500000001190315
96117 Memmelsdorf Internet: http://www.blfd .bayern.de BIC BYLADEMM



Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der

Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-

genstidnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhilt einen Abdruck dieses Schreibens mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstdndlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustdndigen Gebietsreferenten der Praktischen

Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen Griif3en

Dr. Jochen Haberstroh



Baverisches Landesamt fir Denkmalpflege - Schloss Seehof - 96117 Memmelsdod

Kreisfreie Stadt Bayreuth
Untere Denkmalschutzbehorde
Luitpoldplatz 13

95444 Bayreuth
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Stellungnahme(n) (Stand: 25.07.2016)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:

Zeitraum:

Behdrde:
Frist:

Stellungnahme:

Nachtréage:

manuelle Eintrage:

1/16 Wohngebiet Untere Rotmainaue (Teildnderung des Bebauungsplanes 10/78 - 14 / 20)
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §3 (1) und §4 (1) BauGB
20.06.2016 - 18.07.2016

Stadt Bayreuth: Stadtgartenamt
18.07.2016
Erstellt von: Annegret Lékamp, am: 14.07.2016 , Aktenzeichen: STG-2/L&/BPL 1/16

Grundsatzlich begriiBt das STG die Ausrichtung des B-Planes als "Wohnen im Griinen Quartier".

STG bittet darum, weitere Grinstrukturen in die Planung aufzunehmen, um das Gebiet besser zu
durchgriinen und den Ubergang der Bebauung in den Naturraum der Rotmainaue weicher zu gestalten.
Des weiteren wére es winschenswert, weitere ostwestldufige Wegeverbindungen zu schaffen, die
darauf hinzielen, die fuBlaufige Durchlassigkeit zum vorhandenen FuB- und Radweg und damit auch
zum vorhandenen Bolzplatz zu verbessern.

STG hat die Vorschldage in einem Plan skizziert. Dieser hangt als Datei an.

Anhange:
Skizze Vorschlag STG (s_43481_skizze_vorschlag_stg.pdf)

Wil
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Stellungnahme(n) (Stand: 25.07.2016)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:
manuelle Eintrage:

1/16 Wohngebiet Untere Rotmainaue (Teildnderung des Bebauungsplanes 10/78 - 14 / 20)
Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §3 (1) und §4 (1) BauGB
20.06.2016 - 18.07.2016

Stadt Bayreuth: Tiefbauamt
18.07.2016
Erstellt von: Norbert Hiibner, am: 15.07.2016 , Aktenzeichen: T631 Hu

Die Breite der ErschlieBungsstraBe mit 6.0 m wird als ausreichend angesehen.

im Bereich des Wendehammers ist ein Uberhangstreifen mit 1.0m von der Bebauung
freizuhalten. Im Anbindungsbereich an die Zufahrt zum Nordring (bereits ausgebauter Bereich) sind
entsprechende Ausrundungsradien gemaB dem Lageplan T

einzuplanen. Auch im weiteren Verlauf ist die Trassierung durch Kurvenradien
entsprechend Lageplan T anzupassen.

Die Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung sowie der Rad- und FuBweg
Ostlich der ErschlieBungsstraBe sollten nicht als 6ffentliche Flachen ausgewiesen
werden, da ansonsten kostenaufwendige 6ffentliche ErschlieBung.

Es wird empfohlen analog der westlichen Bebauung diese Flachen als Privatflachen
auszuweisen. Das Quartier am Menzelplatz z.B.ist auch nicht &ffentlich gewidmet.

Die Einleitung von Oberflaichenwasser muss gedrosselt erfolgen. Die Einleitungsmenge ist auf 70 I/sxha

zu begrenzen. Die é&ffentlichen Kanéle auf
Privatgrund sind durch Dienstbarkeiten zu sichern.

Anhéange: -

1/1



Stellungnahme(n) (Stand: 09.02.2017)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:

Zeitraum:

Behorde:
Frist:

Stellungnahme:

Nachtrage:
manuelle Eintrage:

1/16 Wohngebiet Untere Rotmainaue (Teildnderung des Bebauungsplans Nr. 10/78 - 14 / 20)
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
02.01.2017 - 02.02.2017

Stadt Bayreuth: Tietbauamt
02.02.2017 )
Erstellt von: Norbert Hibner, am: 31.01.2017 ., Aktenzeichen: T631 Hu

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass die Einleitung von Oberflachenwasser

gedrosselt in den stadtischen Kanal zu erfolgen hat. Die Einleitungsmenge ist

auf 70l/s*ha zu begrenzen.

Im Bereich FIl.-Nr. 3689/1 ist fur die fuBlaufige Querverbindung zwischen Kulmbacher-StraBe und FuB-
/Radweg Roter Main der Teilabbruch eines Gebaudes

erforderlich. Gleichzeitig soll die vorh. Zufahrt fur das Gebdude und den Garagen

in einen Grinstreifen zurick gebaut werden. Aus Sicht T ist nur eine gemeinsame

Nutzung der vorh. Zufahrt mit FuBganger, Autos und Feuerwehr mdglich (kein Grinstreifen).
GemaBl RASt06,EFA02 sowie der DIN18040-1 ist das Langsgefélle fur Gehwege auf max.

6% zu beschranken. Durch die bestehende Topographie mit ca. 8m Héhenunterschied auf

ca. 40m Gehwegstrecke mit einem resultierenden Langsgetalle von 20 % wird der
Verbindungsweg zur Kulmbacher-Strafe als kritisch gesehen. Ein barrierefreier

Ausbau der Gehwegverbindung kann somit nicht gewahrleistet werden.

Im Bereich der geplanten Bebauung sind entsprechende Gelandeauffillungen zu bertcksichtigen.
Die Funktionsfahigkeit der Einmindung Herzogmuhle/Nordring sollte durch ein
Verkehrsgutachten bestatigt werden.

Beidseits der Kanalachse ist jeweils ein Schutzstreifen von 2.5m (insgesamt 5m)

freizuhalten. Auf den Schutzstreifen sollten auch keine Neuanpflanzungen vorgesehen werden.
Der straBen- und Kanalbau ist bis auf die Asphaltfeinbetonschicht fertiggestellt.

Mittel fur die Herstellung der Beleuchtung, der FuBwege, der Rad-und FuBwege sowie fur die
Bepflanzung sind in den Haushalten 2017 bis 2020 noch nicht angemeldet. Die Kosten hierfir sind nach
Satzungsbeschluss des Stadtrates noch zu

ermitteln und in die ndchsten Haushalte einzustellen.

Anhénge: -
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Gegenstand: Bebauungsplan 1/16 ,Wohngebiet Untere Mainaue*

Vorgang: E-Mail Plvom 17.6.2016

Anlagen: 1 Auszug aus Abstandserlass NRW
Gutachten des Naturschutzbeirats vom 14.07.16

. Immissionsschutz

Das neue Baugebiet soll im Wesentlichen am Standort der ehemaligen
Verfugungswohnungen entstehen. Westlich davon liegt die Klaranlage der Stadt Bayreuth
mit 300 000 Einwohnergleichwerten. Es wird auf den Abstandserlass von NRW verwiesen
(Auszug siehe Anlage). Danach sind zwischen Wohnbebauung und Klaranlagen mit mehr
als 100 000 Einwohnergleichwerten Abstande von 500 m einzuhalten. Bei der
vorgesehenen Planung betragt der kirzeste Abstand lediglich 300 m. UA sind zwar in den
letzten Jahren keine Beschwerden uber Gerliche aus dem Bereich ehemals Herzogmuhle
oder Melanchthonstr. bekannt geworden. In den Bebauungsplan sollte jedoch ein Hinweis
aufgenommen werden, dass je nach Wetter- und Windlage Geruchsbelastigungen durch
die Klaranlage nicht auszuschlieBen sind.

Das Blockheizkraftwerk, das wohl der Strom- und Warmeversorgung fur die gesamte
Wohnanlage dienen soll, ist lediglich ca. 20 m vom Wohngebdude Kulmbacher Str. 84 a
entfernt geplant. Abhangig von den installierten Aggregaten kann aufgrund der Nahe zum
nachbarlichen Wohnanwesen ein erhéhter Aufwand fur Schallschutz und Ableitung der
Abgase erforderlich werden. Es sollte ein Standort gefunden werden, der deutlich weiter
von der Nachbarbebauung entfernt ist.

Naturschutz

Das beplante Gelande zeigt sich nach dem Abbruch der Gebaude und der Abholzung im
letzten Jahr uberwiegend als Brach- und Sukzessionsflache. Aufgrund der derzeitigen
Strukturvielfalt (Einzelbaume, Gehdlzsukzession, Ruderalpflanzen, Schotterflachen,
Fahrspuren (zeitweise mit Wasser gefillt) etc.) kann sich auch eine gewisse Artenvielfalt
(Insekten, Vogel, Saugetiere) einfinden. Beim Ortstermin am 04.07.16 konnte ein
Zauneidechsen-Weibchen gesehen werden.

Da das Gebiet bereits bebaut war und die derzeit vorhandenen Strukturen auf Dauer nicht
zu erhalten sind, bestehen keine groBen Bedenken gegen eine erneute Bebauung des
Gelandes. Es ist aber wichtig, dass sie sich in die Landschaft einfuigt und einen guten
Ubergang in die Mainaue bildet.

Das nérdlichste Geb&aude ragt in das Landschaftsschutzgebiet ,Unteres Rotmaintal®.
Aufgrund der geringen betroffenen LSG-Flache kénnte eine Befreiung von den
entsprechenden Verboten (Erlaubnisvorbehalten) in Aussicht gestellt werden. Aber, da
dieses Gebaude auch in den vorhandenen, das Baugebiet nach Norden abschlieBenden
Gehdlzbestand eingreift, sollte auf dieses Gebaude verzichtet werden bzw. sollte es vom
Gehdlz weiter abgerickt werden. Der Gehoélzmantel sollte so geschlossen wie maglich
erhalten bleiben. Dies betrifft auch die Durchschneidung mit dem Rad- und FuBweg. Hier
sollte entweder die vorhandene Kanaltrasse oder vorhandene Trampelpfade fur die
LinienfGhrung gewahlt werden.



Der noch vorhandene Baumbestand (Einzelbaume und Gehdlzbestand am Hang bzw. im
Norden und Nordosten) sollte in den Plan eingetragen und mdglichst berucksichtigt
werden.

Zum Vorkommen, der Beeintrachtigung der, und méglicher AusgleichsmaBnahmen far die
Population der Zauneidechse ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erstellen.

Der Naturschutzbeirat hat sich in seiner Sitzung am 14.07.16 mit dem Bebauungsplan
befasst. Das Gutachten wird beigelegt.

Hinweis: Im tabellarischen Umweltbericht hat sich beim Schutzgut Boden vorletzte Spalte
eine Schreibfehler eingeschlichen. Es muss wohl ,héchstzulassige GRZ 0,4“ nicht ,0,8*
heiBen.

Wasserrecht

Das Planungsgebiet befindet sich zum Teil im vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet des Roten Mains. Eine Bebauung ist in diesem Teilbereich
ohne Ausnahmegenehmigung nicht mdglich. Aufflllungen etc. sind im vorlaufig
gesicherten U-Gebiet nicht zuléssig.

Das Grundwasser befindet sich knapp unterhalb der GOK, Untergeschosse sind deshalb
druckwasserdicht auszubilden.

Im Planungsgebiet verlaufen eine Abwasserschiene und ein Stauraumkanal. Die genauen
Lagen sind bei T zu ermitteln.

Bodenschutzrecht

Far das Planungsgebiet wurde im Mai 2015 eine orientierende Altlastenuntersuchung
durch das IB Dr. Pedall durchgefihrt. Ein Altlastenverdacht konnte ausgerdaumt werden.
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Gegenstand: 154. Sitzung des Naturschutzbeirats am 14.07.2016

TOP 3
Bebauungsplanverfahren Nr. 1/16
»Wohngebiet Untere Rotmainaue*.

(Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 10/78-14/20)
hier: Vorstellung der Planung

Beschluss
. (einstimmig)

Der Naturschutzbeirat begruRt ausdriicklich, die Verdichtung der bereits
vorhandenen Bebauungsflachen und nimmt von der vorgesteliten Planung unter
folgenden Mal3gaben zustimmend Kenntnis:

-Die Versiegelung der benétigten Stellflachen ist zu minimieren.

-Der an der Nord-West Ecke in das Landschaftsschutzgebiet ragende Baukaorper ist
so zu verschieben, dass er aul3erhalb des LSG liegt.

-Der Erhalt der vorhandenen Baume insbesondere der Eschen und Birken muss
gewabhrleistet werden.

Bayreuth, den 14.07.2016
Der Vorsitzende: Der Schriftfahrer:

(
(Ty}{ (Hubner)
VerwaltunYsdirektor . Verwaltungshauptsekretar



UA/

Gegenstand: Bebauungsplan 1/16 ,Wohngebiet Untere Mainaue*
Beteiligung der Behtérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Vorgang: E-Mail Plvom 2.1.2017

Anlagen: 1 Plankopie mit Eintragung UA
1 Blatt Fotos

. Immissionsschutz

Das neue Baugebiet soll im Wesentlichen am Standort der ehemaligen
Verfigungswohnungen entstehen. Westlich davon liegt die Kldranlage der Stadt Bayreuth
mit 300 000 Einwohnergleichwerten. Es wird auf den Abstandserlass von NRW verwiesen
(Auszug wurde PL bereits zugeleitet). Danach sind zwischen Wohnbebauung und
Kldranlagen mit mehr als 100 000 Einwohnergleichwerten Absténde von 500 m
einzuhalten. Bei der vorgesehenen Planung betrégt der kiirzeste Abstand lediglich 300 m.
UA sind zwar in den letzten Jahren keine Beschwerden Uber Geriiche aus dem Bereich
ehemals Herzogmuhle oder Melanchthonstr. bekannt geworden. Es ist jedoch wichtig und
richtig, dass der Hinweis aufgenommen wurde, dass durch die Klaranlage
Geruchsbelastigungen entstehen kdénnen.

Das Blockheizkraftwerk, das wohl der Strom- .und Warmeversorgung fir die gesamte
Wohnanlage dienen soll, ist lediglich ca. 20 m vom Wohngebaude Kulmbacher Str. 84 a
entfernt geplant. Abhangig von den installierten Aggregaten kann aufgrund der Nahe zum
nachbarlichen Wohnanwesen ein erhéhter Aufwand fiir Schallschutz und Ableitung der
Abgase erforderlich werden.

Naturschutz

Das beplante Gelande zeigte sich nach dem Abbruch der Gebdude und der Abholzung im
letzten Jahr berwiegend als Brach- und Sukzessionsflache.

Durch den Neubau der Stral’e und den Baubeginn fur die ersten Wohngebaude ist noch
mehr ,bereinigt* worden. So ist z. B. der im B-Plan — Entwurf eingetragene
.erhaltenswerte Baumbestand“ westlich des Blockheizkraftwerks in der Natur nicht mehr
vorhanden (s. a. beiliegende Plankopie).

Da das Gebiet bereits bebaut war bestehen keine grolen Bedenken gegen eine erneute
Bebauung des Gelédndes. Es wird aber Wert darauf gelegt, dass sich die neue Bebauung
méglichst gut in die Landschaft einfiigt und ein méglichst naturnaher Ubergang in die
Mainaue geschaffen wird.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Unteres Rotmaintal® wird bei der nun vorliegenden Planung
nicht mehr mit MaBnahmen Uberplant, die einer naturschutzrechtlichen Erlaubnis nach der
LSG-VO bedirften. Um den natirlichen Abschluss des neuen Baugebiets nach
Nordwesten, namlich die gro3en alten Weiden, zu erhalten, wére ein deutlich gréRerer
Abstand von dieser Baumkulisse (s. a. beiliegende Fotos, aufgenommen vom neuen
Wendehammer aus) einzuhalten. Dabei ist auch zu bedenken, dass alte Weiden
bruchgefahrdet sind, und somit auch mit einem Abstand von 10 m noch nicht viel erreicht
wére. Das bedeutet, dass fiir eine Erhaltung der Baumkulisse wohl auf das letzte
Gebaude verzichtet werden musste.



Der Durchschneidung mit dem Rad- und FuBweg auf der Trasse der Abwasserschiene
wird zugestimmt.

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag kommen die Kartierer zum Ergebnis, dass zum
Erhalt der auf jeden Fall vor der Raumung des Geldndes vorhandenen Zauneidechsen-
Population 3 Stein-/Holzhaufen als neue Habitate angelegt werden sollen. Ebenso sind fur
die gebsdudebewohnenden Vogelarten (Feld-/Haussperling, Hausrotschwanz und
Mauersegler) und die spaltenbewohnenden Fledermausarten Nist- bzw.
Quartiermdglichkeiten zu schaffen.

Dies wurde im Plan festgeschrieben. Hier kénnte noch ergénzt werden, dass die Stein-
Holzhaufen fir Zauneidechsen angelegt und die Nistkdsten in Absprache mit der
unteren Naturschutzbehdrde angebracht werden sollen.

Es sollte aber auch in der Begriindung, evtl. unter "4.4 Ausgleich” darauf verwiesen
werden, dass zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
BNatSchG diese VermeidungsmaRnahmen durchgefiihrt werden.

Auch im tabellarischen Umweltbericht ist unter Punkt "Tiere und Pflanzen” bei der
Bestandsaufnahme auf das zumindest potenzielle Vorkommen der o. g. Arten zu
verweisen.

Wasserrecht

Das Planungsgebiet befindet sich zum Teil im vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet des Roten Mains. Die Errichtung von baulichen Anlagen nach
den §§ 30, 33, 34 und 35 BauGB ist in diesem Teilbereich ohne Ausnahmegenehmigung
nicht méglich. Auffullungen etc. sind im vorlaufig gesicherten U-Gebiet nicht zuldssig.

Das Grundwasser befindet sich knapp unterhalb der GOK, Untergeschosse sind deshalb
druckwasserdicht auszubilden.

Im Planungsgebiet verlaufen eine Abwasserschiene und ein Stauraumkanal. Die genauen
Lagen sind bei T zu ermitteln. Die Abwasserschiene und der Stauraumkanal sollten nicht
Uberbaut werden.

Bodenschutzrecht

Far das Planungsgebiet wurde im Mai 2015 eine orientierende Altlastenuntersuchung
durch das IB Dr. Pedall durchgefuihrt. Ein Altlastenverdacht konnte ausgerdumt werden.

R 3 mit der Bitte um Kenntnisnahme {ﬂg s

Bayreuth den 17 01. 2%7
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Bebauungsplan Stadt Bayreuth
Teilanderung Bebauungsplan
1/16 Wohngebiet Untere Rotmainaue

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu oben genannter Bauleitplanung nehmen wir folgt Stellung:

1. Altlasten und schéadliche Bodenverdnderungen
Im Geltungsbereich des obigen Bebauungsplanes sind uns derzeit keine Altlasten,
schadliche Bodenveranderungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.
Hinsichtlich etwaiger, uns unbekannter, Altlasten und deren weitergehenden Kenn-
zeichnungspflicht gemaf Baugesetzbuch sowie der bodenschutz- und altlastenbe-
zogenen Pflichten (vgl. BayBodSchVwV) wird erganzend ein Abgleich mit dem aktu-

ellen Altlastenkataster des Umweltamtes der Stadt Bayreuth empfohlen.

2. Offentliche Wasserversorgung und Grundwasserschutz

Das Bebauungsgebiet kann durch einen Anschluss an die éffentliche Wasserversor-

gungsanlage der Stadtwerke Bayreuth druck- und mengenmafig ausreichend mit

p Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
{ W 4 Jahnstralle 4 +49 9281 891-0 poststelle@wwa-ho.bayemn.de
Ve 4 95030 Hof +49 9281 891-100 www.wwa-ho bayem.de
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qualitativ einwandfreiem Trink- und Brauchwasser versorgt werden. Amtlich festgesetzte
Wasserschutzgebiete werden nicht beriihrt. Im Bereich der Bauleitplanung steht das Grund-
wasser relativ oberflachennah an. Dies ist bei der Planung und Bauausfiihrung zu beachten.
Gdf. sind wasserrechtliche Genehmigungsverfahren dazu durchzufihren. Einer dauerhaften
Grundwasserabsenkung z.B. Uber Drainagen kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht

zugestimmt werden.

3. Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet ist durch den Anschluss an die 6ffentliche Abwasserbeseitigungsanlage der

Stadt Bayreuth ordnungsgemaR zu erschlief3en.

Die Anbindung an das bestehende Entwéasserungsnetz in Form Trennsystems sollte ange-

strebt werden.

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers ist, sofern die Grenzen des erlaubnisfreien
Gemeingebrauchs Uberschritten werden, eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese
ist bei der Stadt Bayreuth mit Unterlagen entsprechend der Verordnung tber Plane und Bei-

lagen in wasserrechtlichen Verfahren (kurz: WPBV) zu beantragen.

Zur Klarung der Feststellung der qualitativen sowie quantitativen Gewasserbelastung, wel-
che durch das anfallende Niederschlagswassers empfehlen wir die Anwendung des Merk-
blattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” der Deut-
schen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA).

Die Eignung der Bodenverhéltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes flr eine Versickerung
sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige Uber-
pruft werden. Auf das Arbeitsblatt DWA-A138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau

und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®).

Der zusatzliche Abwasseranfall ist zudem im momentan in Bearbeitung befindlichen Gene-

ralentwasserungsplan der Stadt Bayreuth zu bertcksichtigen.

4. Oberflachengewasser

Das Planungsgebiet liegt teilweise im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet des
Roten Mains. Die Ausweisung neuer Baugebiete in Uberschwemmungsgebieten ist gemaR §
78 Abs. 1 WHG nicht zulassig.

Weiterhin weisen wir daraufhin, dass bei einem HQewem , Wi€ in den letzten Jahren in Teilen

Bayerns vermehrt aufgetreten, gréRere Teile des geplanten Gebietes betroffen sein kénnen.

Bei Uberflutungen kann es unter Umsténden zu Feuchtigkeitsbildung im Mauerwerk kom-

men, feuchtes Mauerwerk neigt zu Schimmel- und Hausschwammbildung. Bei solchen Bau-
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ten kann es zu schweren Schaden fir die Gesundheit, das Eigentum und den Besitz der

Bewohner und Besitzer fuhren.

Aufgrund der teilweisen Lage des Planungsgebietes im Uberschwemmungsgebiet bestehen
aus wasserwirtschaftlicher Sicht Bedenken gegen den vorliegenden Bauleitplan. Diesen
kann abgeholfen werden, wenn das Planungsgebiet aullerhalb des vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiets ausgewiesen wird und die Bauherren auf die Gefahren durch ein

HQexrem hingewiesen werden.

Mit freundlichen Grufen

Blaml



