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Vollzug des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
Stadt Bayreuth: Bebauungsplan Nr. 8/15 "Gewerbestandort Nordring" (Teiliinderung des

Bebauungsplan Nr. 8/78)

Zustiindige Gebietsreferenten:

Bodendenkmalpflege: Frau Dr. Martina Pauli

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Triger 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Planung von Seiten der
Bodendenkmalpflege kein Einwand. Wir weisen jedoch darauf hin, dass eventuell zu Tage
ti'et(;nde Bodendenkmiler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehtrde gemif Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Zentrale: Dienststelle Tel. 0951/4095-0 Bayer. Landesbank Minchen
Hofgraben 4, 80539 Mlnchen Schloss Seehof Fax 0951/40985-30 IBAN DE75700500000001190315
Postfach 10 02 03, 80076 Minchen 96117 Memmelsdorf Internet. http://www blfd.bayern.de BIC BYLADEMM



Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines

Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der

Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anz_eige unveridndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-

genstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhilt einen Abdruck dieses Schreibens mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstindlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege

betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustéindigen Gebietsreferenten der Praktischen

Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen Griilen

'

Dr. Jochen Haberstroh
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PL 610/24 Nr. 8/15 Bayreuth, 07.11.2016
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Gegenstand: ~ Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren  Nr.20 ,Gewerbe-
standort Nordring" und Bebauungsplanverfahren Nr. 8/15 "Ge-
werbestandort Nordring" (Teildanderung des Bebauungsplans
Nr. 8/78)

hier: Beseitigung des Larmschutzwalls am Nordring

Vorgang: Schreiben Fa. Rehau AG vom 02.11.2016
Schallimmissionsschutztechnische ~ Untersuchung B Sorge
vom 26.04.2016

Anlagen: wie vor

Die Fa. Rehau AG, die im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen B-
Plans Nr. 8/15 "Gewerbestandort Nordring" einen Biironeubau realisieren méch-
te, hat im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 02.11.2016 beantragt, den L&rm-
schutzwall entlang des Nordrings teilweise zu 6ffnen. Zu den Griinden und zum
zugehorigen Gutachten siehe Anlagen.

PL beurteilt die Offnung und Beseitigung des Larmschutzwalls als stédtebaulich
vertretbar. R 1/BOA wird um Priifung und ggf. Stellungnahme

bis Freitag, 18.11.2016,
gebeten, ob bzw. unter welchen Voraussetzungen/Bedlngungen einer teilweisen
Beseitigung des Larmschutzwalls wie beantragt zugestimmt werden kann. VKA,
UA, GR, T und STG werden parallel um Stellungnahme gebeten.
Das Ergebnis der Prifung soll der Fa. Rehau AG zur Bertcksichtigung im fiir
Anfang 2017 vorgesehenen Architektenwettbewerb zugeleitet werden.

=
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1/BOA m. d. B. um Prifung und ggf. Stellungnahme
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Stellungnahme(n) (Stand: 21.02.2017)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behorde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

8/15 Gewerbestandort Nordring (Teildnderung des B-Plans Nr. 8/78)
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §3 (1) und §4 (1) BauGB
10.10.2016 - 07.11.2016

Stadt Bayreuth: Bauordnungsamt
07.11.2016
Erstellt von: Peter Linhardt, am: 04.11.2016 , Aktenzeichen: -

Beitrag von: Herr Reiner Singer

seitens BOA/A2 o.E.

Beitrag von: Herr Markus Kohl

Ostliche Zufahrt fiir R & F:
- es wird angeregt, diese Zufahrt zumindest teilweise fiir einen Individualverkehr zu 6ffnen (z. B. fir
Anlieferung o. &.)um einen dort mdglichen Verwaltungsbau auch auf kurzem Wege bedienen zu kénnen

Nérdliche Wohngebéaude:

- im Bereich der vorhandenen Wohngebaude (Schwesternwohnheim) Cottenbacher StraBe 9/11/13/
15 kénnte stdlich eine Grinflache als "Pufferzone" zur kommenden Bebauung festgesetzt werden (evtl.
erforderliche Feuerwehrzufahrtsflachen mit berticksichtigen)

FuBwege:

- es ware wlinschenswert, wenn im Bereich gegeniiber der Gutenbergstrae zumindest eine
Durchquerung / fuBlaufige Verbindung zu den Nahversorgern (u. a. Rewe / dm / biobio) geschaffen
werden kdnnte

- weiterhin wird die Vernetzung mit dem vorhandenen FuBwegesystem auf dem BKH-Gelande angeregt
Ausgleichflachen:

- evil. besteht die Méglichkeit, in Verbindung mit Retentionsflachen relativ hochwertige
Ausgleichsflachen auf dem Gelénde zu schaffen

Anhange: -

1/1



Stellungnahme(n) (Stand: 21.02.2017)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

Gewerbestandort Nordring
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §3 (1) und §4 (1) BauGB
10.10.2016 - 07.11.2016

Bund Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Bayreuth
07.11.2016
Erstellt von: Peter llle, am: 26.10.2016 , Aktenzeichen: StBTNordrFInpl

Besten Dank fir die Unterrichtung lber dieses Bauleitplan-Verfahren. Hierzu gibt unser Verband
folgende Stellungnahme ab:

Der geplanten Flachennutzungsplan-Anderung kann zugestimmt werden, soweit keine anderen
geeigneten Gewerbe-Flachen zur Verfligung stehen. Dies zumal der ins Auge gefasste Bereich

verkehrsglinstig gelegen ist und die Ausweisung als Innen-Entwicklung verstanden werden kann.

Anhénge: -

1/1



Stellungnahme(n) (Stand: 26.04.2017)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Béhﬁrde: .

8/15 Gewerbestandort Nordring (Teilanderung des B-Plans Nr. 8/78)
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
13.03.2017 - 13.04.2017

Bund Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Bayreuth

Frist:

Ste;mng"ﬂ'é%rﬁé; —

Nachirage:

© 13.04.2017

Erstellt von: Peter Ille,am 10.04.2017 , Aktenzeichen: StBTNéfhdéégsim R
ESehr geehrte Damen und Herren,

‘besten Dank fir die Unterrichtung zu a. g. Bauleitplan-Verfahren. Aufgrund der von uns zu vertretenden

Belange ware es begriiBenswert, wenn maglichst viel des vorhandenen Baumbestandes und des

‘begriinten Larmschutzwalls bei der Bebauung erhalten bliebe, wobei eh davon auszugehen ist, dass
‘zurm Beispiel die vorhandenen Saulen-Pappeln nicht viel dlter werden,

‘Weiterhin sollte vor der Bebauung die Altlasten-Situation definitiv geklar und etwaige vorhandene
!Altlasten ordnungsgemaB entsorgt werden.

Peter IHe

éAnhénge: -

manuelle Eintrdge:




ABDRUCK

R 3/UA/173-b

Gegenstand: 155. Sitzung des Naturschutzbeirats am 15.03.2017

TOP 4:

Bebauungsplanverfahren Nr. 8/15

»,Gewerbestandort Nordring“

(Teilanderung des Bebauungsplanes B-Plane Nr. 8/78)
hier: Vorstellung der Planung

Beschluss
(einstimmig)

Der Naturschutzbeirat nimmt von der vorgesteliten Planung unter der MaRgabe
zustimmend Kenntnis

- dass in den parkahnlichen Charakter des Grundstiicks méglichst wenig
eingegriffen wird,

- die fur Natur- und Artenschutz wichtigen Baume wahrend und nach der
Baudurchfiihrung erhalten bleiben,

- eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) fur die Artengruppen Végel,
Amphibien und Reptilien veranlasst wird.

Bayreuth, den 15.03.2017

Der Vorsitzende: Der Schriftfihrer:
( 72
| A
(TyR) (Hubner)

Verwaltungsdirektor Verwaltungshauptsekretar
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Stellungnahme(n) (Stand: 21.02.2017)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

8/15 Gewerbestandort Nordring (Teildnderung des B-Plans Nr. 8/78)
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §3 (1) und §4 (1) BauGB
10.10.2016 - 07.11.2016

Stadt Bayreuth: Stadtbauhof
07.11.2016
Erstellt von: Bernd Sellheim, am: 31.10.2016 , Aktenzeichen: BF

Das Regenwasser sollte im Trennsystem erfasst und in den Griinbachgraben abgeleitet werden. Durch

Versickerung und Dachbegriinung sollte die einzuleitende Menge zusétzlich reduziert werden.

Anhange: -

1/1



STG-2/La

Gegenstand: Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 20 "Gewerbestandort
Nordring" und Bebauungsplanverfahren Nr.8/15 "Gewerbestandort
Nordring"(Teildnderung des B-Plans Nr. 8/78)

hier: Stellungnahme STG zur Beseitigung des Larmschutzwalls am
Nordring

Vorgang: Verfg. PL 610/24 Nr. 8/15

Das Stadtgartenamt hat keine Einwande gegen die teilweise Offnung des
Larmschutzwalls, wenn der Baukorper die Funktion des Larmschutzwalls (ibernimmt
bzw. die urspringlichen Schutzziele nachweislich erhalten bleiben.

Es ware wiinschenswert, wenn die entfernten Grinstrukturen an anderer Stelle auf
dem Grundstick neu geschaffen werden kénnten.

. R4 mit der Bitte um Kenntnisnahme~~

1
P zum Weiteren ]

PL " v
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Bayreuth, 17. Névemper 2016
STG:
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Gegenstand: ~ Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren  Nr.20 ,Gewerbe-
standort Nordring“ und Bebauungsplanverfahren Nr. 8/15 "Ge-
werbestandort Nordring" (Teildnderung des Bebauungsplans
Nr. 8/78)

hier: Beseitigung des Larmschutzwalls am Nordring

Vorgang: Schreiben Fa. Rehau AG vom 02.11.2016
Schallimmissionsschutztechnische  Untersuchung 1B Sorge
vom 26.04.2016

Anlagen: wie vor

Die Fa. Rehau AG, die im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen B-
Plans Nr. 8/15 "Gewerbestandort Nordring" einen Biironeubau realisieren méch-
te, hat im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 02.11.2016 beantragt, den Larm-
schutzwall entlang des Nordrings teilweise zu 6ffnen. Zu den Grinden und zum
zugehorigen Gutachten siehe Anlagen.

PL beurteilt die Offnung und Beseitigung des Larmschutzwalls als stidtebaulich
vertretbar. STG wird um Priifung und ggf. Stellungnahme

bis Freitag, 18.11.2016,

gebeten, ob bzw. unter welchen Voraussetzungen/Bedingungen einer teilweisen
Beseitigung des Larmschutzwalls wie beantragt zugestimmt werden kann. VKA,
UA, GR, BOA und T werden parallel um Stellungnahme gebeten.

Das Ergebnis der Priifung soll der Fa. Rehau AG zur Bertcksichtigung im fir
Anfang 2017 vorgesehenen Architektenwettbewerb zugeleitet werden.
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STG m. d. B. um Prifung und ggf. Stellungnahme
Stadtplanungsamt:



Bayreuth

Stadtwerke Bayreuth - Postfach 10 10 63 - 95410 Bayreuth

Ihr Zeichen: T. Bodecker

Ihre Nachricht vom: 11.Aug. 2016
Stadt Bayreuth Unser Zeichen: VT/NM/P-nii
Stadtplanungsamt Unsere Nachricht vom:
Luitpoldplatz 13 Ihr Ansprechpartner:  Peter Nutzel
95444 Bayreuth Telefon: (0921) 600-385
Stellungnahme Uber Telefax: (0921) 600-349
www.o-bb.de E-Mail: peter.nuetzel@stadtwerke-bayreuth.de

Datum: 07.November 2016

Datei: BBPL_8_15_Gewerbestandort_Nordring.doc

Bebauungsplanverfahren 8/15 ,,Gewerbestandort Nordring®;
Beteiligung der Behérden gem. § 4 abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Bédecker,

die ErschlieBung des ausgewiesenen Geltungsbereiches mit Trinkwasser ist (iber die vorhandenen
Versorgungsleitungen sichergestellt.

Auf dem Flurstiick 1457/0 der Gemarkung Bayreuth befindet sich die Wasserhausanschlussleitung
des Bezirkskrankenhauses.

Diese Leitung darf nicht iiberbaut werden und muss jederzeit zugénglich sein.

Der Loschwassergrundschutz ist gewahrleistet.

Eine Versorgung mit Erdgas ist méglich, ist jedoch abhangig von der erforderlichen Druckstufe bzw.

der erforderlichen Leitang und Wirtschaftlichkeit.
AEISTULG

Die Bereitstellung von elektrischer Energie ist gesichert, jedoch abhangig aus welcher Netzebene
(Mittel-Niederspannung) welche Anschlussleistung tatsachlich bendtigt wird.

Freundliche Grile

Stadtwerke Bayreuth ) &

/ yil 3 ‘ -
,%/L Pk WLk,
Guido Muller | Peter Nutzel
Anlagen:

5 Bestandplane der Bereiche
e Trinkwasser

e FErdgas

e Stromversorgung (3)

Stadtwerke Bayreuth Sparkasse Bayreuth

Energie und Wasser GmbH IBAN: DE23 7735 0110 0009 0063 05 USt-IdNr. DE 176 917 780

BirkenstraRe 2 95447 Bayreuth BIC: BYLADEM15BT Amtsgericht Bayreuth, HRB 2610
Telefon: 0921 600-0 Volksbank-Raiffeisenbank Bayreuth eG Aufsichtsratsvorsitzende:
info@stadtwerke-bayreuth.de IBAN: DE96 7739 0000 0005 0939 88 Oberburgermeisterin Brigitte Merk-Erbe

stadtwerke-bayreuth.de BIC: GENODEF1BT1 Geschéaftsfiihrer: Jirgen Bayer



Ausk. STROM Trasse

Sparte:

vorhaben: BBPL.8/15 "Gewerbestandort

Baumark?

Bestandsplan Mittelspannung
Nordring

Name: STW2\nuetzel Datum: 07.1°




Baumark?

spate:  Ausk. WASSER

vorhaben: BBPL. 8/15 "Gewerbestandor

Bestandsplan Trinkwasser
Nordring

Name: STW2\nuetzel Datum: 07.1°




Baumark?

spate:  Ausk. GAS (AN/VN/TN]

vorhaben: BBPL. 8/15 "Gewerbestandor

Bestandsplan Erdgas
Nordring

Name: STW2\nuetzel Datum: 07.1°




Baumark?

Ausk. STROM Kabel N

Sparte:

vorhaben: BBPL. 8/15 "Gewerbestandor

Bestandsplan Niederspannun
Nordring

Name: STW2\nuetzel Datum: 07.1°




Baumark?

Ausk. STROM Kabel B

Sparte:

vorhaben: BBPL. 8/15 "Gewerbestandor

Bestandsplan Strallenbeleuct
Nordring

Name: STW2\nuetzel Datum: 07.1°




Stellungnahme(n) (Stand: 21.02.2017)

Sie betrachten:
Verfahrensschritt:
Zeitraum:

Behdrde:
Frist:
Stellungnahme:

Nachtrage:

manuelle Eintrage:

8/15 Gewerbestandort Nordring (Teildnderung des B-Plans Nr. 8/78)
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §3 (1) und §4 (1) BauGB
10.10.2016 - 07.11.2016

Stadt Bayreuth: Tiefbauamt
07.11.2016
Erstellt von: Norbert Hibner, am: 02.11.2016 , Aktenzeichen: T631 Hi

Die ErschlieBung ist Gber eine nicht 6ffentlich gewidmete PrivatstraBe des

Bezirkes von Oberfranken vorgesehen. Es sollte angestrebt werden, dass bis

zur Zufahrt des Gewerbestandortes die PrivatstraBe an die Stadt Bayreuth lbereignet und anschlieend
offentlich gewidmet wird. Aus Sicht T ist die

Einmlndung an der LSA BT 154 Nordring/SpinnereistraBe fir die zukinftige

Belastung nicht ausgelegt. Es wird zwingend auf das Gutachten zur Untersuchung

der Leistungsféhigkeit und Auswirkungen auf das umgebende Verkehrsnetz verwiesen.

Die Neuplanung sollte unter Beachtung der RAST 06 und RMS erfolgen.

Das Schmutzwasser kann entweder auf die Kanalhaltung DN300 Nr. 190019-190020

oder auf die Kanalhaltungen DN 600 Sch.-Nr. 190043-190045 angeschlossen werden.
Anfallendes Oberflachenwasser aus Dach- und Verkehrsflachen kann unter Auflagen in die Vorflut
"Grinbachgraben" eingeleitet werden. Hierzu ist eine wasserrecht-

liche Genehmigung beim Umweltamt der Stadt Bayreuth zu beantragen.

Eine Einleitung des Oberflachenwassers in den stédtischen Mischwasserkanal kann

nur gedrosselt zugelassen werden. Die Einleitungsmenge ist auf 70 I/s*ha zu begrenzen.
Entsprechende RickhaltemaBnahmen sind am Gewerbegrundstlick vorzusehen.

Die Entwasserung ist mit dem Tiefbauamt Abteilung: Stadtentwésserung abzustimmen.

Anhéange: -

1/1



T-631 Bat

Gegenstand: Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 20 ,Gewerbestandort
Nordring” und Bebauungsplanverfahren Nr. 8/15 ,Gewerbestandort
Nordring”“ (Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 8/78);
hier. Beseitigung des Larmschutzwalles am Nordring

Vorgang: Vfg. PL 610/24 Nr. 8/15 vom 07.11.2016

Anlagen: Vorgang

Hinsichtlich der Offnung bzw. partiellen Beseitigung des Larmschutzwalles entlang
des Nordrings ist aus Sicht T Folgendes anzumerken:

Der Um-/Ausbau des Nordrings im zu betrachtenden Streckenabschnitt erfolgte im
Jahre 1985 als geférderte ZuschussmaRnahme nach BayGVFG. Die Errichtung
des Larmschutzwalles war in der BaumafRnahme inbegriffen.

Nach Ricksprache mit der Regierung von Oberfranken sowie Beachtung der Be-
sonderen Nebenbestimmungen — Stralenbau (BN Best-Stra) zur Richtlinie fiir
Zuwendungen des Freistaates Bayern zu Strallen- und Briickenbauvorhaben
kommunaler Baulasttrager (RZStra) kénnen Zuwendungen zuriickgefordert wer-
den, wenn innerhalb von 10 Jahren nach Fertigstellung der BaumaBnahme we-
sentliche Anderungen am Bestand der Verkehrsreinrichtung vorgenommen wer-
den.

In diesem Fall liegt die Vollendung der BaumaRnahme auBerhalb der
10-Jahresfrist und Anderungen am Bestand sind nicht als zuschussschédlich an-
zusehen.

Der Ruckbau des 1985 errichteten Larmschutzwalles ist aus abfallrechtlicher Sicht
als kritisch anzusehen. GemaR vorliegender Aussagen besteht der Larmschutz-
wall zu Teilen aus Recyclingmaterial von Gebaudeabbruch.

Gemald derzeit gultiger LAGA Boden, 1997 bzw. ZTV wwG-StB By 05 kann in
Larmschutzwaéllen Z2—-Material bzw. einhaltend RW2-Material eingebaut werden,
wenn mit geeigneter Dichtungsschicht sowie Rekultivierungsschicht (Oberboden)
der Eintrag von Regenwasser weitgehend ferngehalten wird.

Hinsichtlich der stofflichen und chemischen Zusammensetzung, des 1985 einge-
bauten Materials zur Errichtung des Larmschutzwalles, sind abfallrechtlich ent-
sprechende Untersuchungen und Deklarationsanalysen durchzufiihren, in deren
Ergebnis anfallendes Aushubmaterial zu entsorgen ist. Aufgrund der Ablagerung
bzw. des Einbaus vor 30 Jahren ist es Sicht T mit erhdhten Kosten zur Entsorgung
auf der Deponie Heinersgrund” zu rechnen. Eine Vzrwertung im Zuge anderer
Baumalnahmen wird als kritisch angesehen.

Seite 1 von 2



Resultierend ist mit erheblichem Kostenaufwand fir die Untersuchung, Beprobung
und Entsorgung von Material aus dem Larmschutzwall zu rechnen.

Bezuglich der Machbarkeitsuntersuchung zur schallimmissionsschutztechnischen

Untersuchung ist Folgendes nachzufragen: Wie ist der mogliche Wegfall des Ge-
baudes schallschutztechnisch zu betrachten (Wiedererrichtung Larmschutzwall)?

/

R4 m. d. B. um Kenntnlsnahme/

' ”‘@culc

Bayreuth, den 10.11.2016
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UA/170

Gegenstand: Bebauungsplanverfahren Nr. 8/15 ,Gewerbestandort Nordring®
hier: Beseitigung des Larmschutzwalls am Nordring

Vorgang: Vfg. PL 610/24 Nr. 8/15 v, 7.41. Jp4¢
Anlagen: -

I. Aus der Sicht des Immissionsschutzes wird wie folgt Stellung genommen:

Durch das geplante teilweise Entfernen des Larmschutzwalls wird der fiir das
Bezirkskrankenhaus hergestellte Schallschutz entfernt. Sofern die Funktion des
Larmschutzwalls durch das Gebaude ausgeglichen oder gar verbessert wird, bestehen
aus der Sicht UA keine Bedenken. Sollte das Bauvorhaben in verschiedene Baukérper
gegliedert werden, ist auf ausreichenden Lickenschluss zu achten.

Bei der Herstellung des Baukoérpers ist darauf zu achten, dass die haustechnischen
Anlagen (Heizung Liftung ...) so ausgefiihrt werden, dass die reduzierten
Immissionsrichtwerte im nebenliegenden Krankenhausgelande (Anwesen Nr. 9 bis 15)
von tagsiber 39 dB(A) und nachts 29 dB(A) nicht Uberschritten werden. In der
vorliegenden schalltechnischen Untersuchung des IB Sorge ist der Anlieferverkehr und
die Haustechnik nicht berlicksichtigt.

)
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UA/170

Gegenstand: Bebauungsplanverfahren Nr. 8/15 ,Gewerbestandort Nordring*
hier. Beseitigung des Larmschutzwalls am Nordring

Vorgang: Vig. PL 610/24 Nr. 8/15

I Aus der Sicht Naturschutzes wird wie folgt Stellung genommen:

Der breite Gehdlzbestand auf und hinter dem Larmschutzwall stellt eine wichtige
Grunstruktur am Nordring dar, die gut von Végeln und S&ugetieren als Lebensraum
genutzt wird. Auch unterliegen einige, besonders die nordlich des Walles stehenden
Baume der Baumschutzverordnung.

Gegen ein abschnittsweises Offnen oder Reduzieren des Larmschutzwalles bestehen nur
bedingt Bedenken. Wobei bei abschnittsweise eher an 20 m als an 100 m gedacht wird.

Falls der LSW wirklich entfernt wird, ist auf jeden Fall weiterhin eine qualifizierte
Begriinung (Stréucher, einzelne Baume) entlang des Nordrings vorzusehen, die wohl
auch noch die notwendigen Blickbeziehungen ermdglichen sollte.

Jl._R 3 mit der Bitte um Kenntnisnahme "Y "
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UA/

Gegenstand: Bebauungsplan 8/15 ,Gewerbestandort Nordring*

Vorgang: E-Mail PL vom 10.10.2016
Anlage: 1 Ergebniskarte Luftbildauswertung

Immissionsschutz

Aus der Sicht des Immissionsschutzes ist festzustellen, dass die die Ausweisung eines
Gewerbegebietes direkt neben dem Krankenhausgelande zu Konflikten fiihren kann. Die
Vorgabe, dass nur Einrichtungen zuldssig sind, die immissionsschutzrechtlich und
immissionsschutztechnisch mit der angrenzenden Klinik- und Wohnnutzung vereinbar
sind, ist durch die Vorgabe von Emissionskontingenten nach DIN 45691zu untermauern.
Ein entsprechendes Fachburo sollte hierfir eingeschaltet werden. Das bestehende
Gewerbegebiet der ehemaligen NSB ist in die Berechnung als Vorbelastung mit
einzubeziehen.

Sofern beabsichtigt ist den vorhandenen Larmschutzwall zu entfernen, ist hierfur fir
betroffene Immissionsorte Ersatz zu schaffen (z. B. Abschirmung durch geplante
Gebaude).

Naturschutz

Das beplante Gebiet stellt sich derzeit als Griinfliche mit im Osten parkahnlich
angelegten Bauminseln dar, und wird nach Osten und Stiden von dichten
Gehédlzstrukturen gut eingegriint.

Die Baume und Straucher angrenzend an den Larmschutzwall haben derzeit eine Breite
von ca. 15 m (gemessen aus dem Luftbild) sodaR der im B-Plan-Entwurf dargestelite 5-m-
Streifen zu erhaltende Baume und Straucher das MindestmaR darstellt, was auf jeden Fall
zu erhalten ist, um den Strallenverkehr etwas abzuschirmen, den Staub etc. zu binden
und noch als etwas Lebensraum fur Insekten, Vogel und Kleinsduger zu dienen. Eine
Verbreiterung dieses Streifens auf 7 m oder zumindest eine abschnittsweise
Verbreiterung ware wiinschenswert.

Altere, ortsbildpragende Biume sind 2 Linden in etwas mehr als 10 m Abstand zu den
Hausern Cottenbacher Strafe 13 und 15 und eine Gruppe von 3 Platanen siidwestlich
von Cottenbacher Str. 9. Auch angrenzend zu den umgebenden Hecken stehen einige
grole Baume (Eiche im Osten, Roteiche im Stdosten). Die langestreckte Bauminsel im
Sudosten, parallel zum Nordring ist zwar auch ortsbildpragend, eine Erhaltung ist hier
aber sicher illusorisch, da sonst eine Bebauung wohl unmdéglich wiirde. Die zuerst
genannten Baume kdénnten aber bei einer geschickten AuRenanlagenplanung erhalten
werden. Daher sollten diese Bdume zumindest als Bestand in den B-Plan aufgenommen
werden.

Die Vorgaben Stellplatze wasserdurchldssig zu gestalten und hauptsachlich heimische
Béume und Straucher zu pflanzen wird begrufit.



Eine Dach- und Fassadenbegrinung sollte zwischenzeitlich grundsatzlich gefordert
werden.

Wasserrecht

Bei der Niederschlagswasserbeseitigung sollte eine Einleitung in den westlich vom
Planungsgebiet verlaufenden Griinbachgraben in Erwagung gezogen werden.

Bodenschutzrecht

Flr das Planungsgebiet wurde im April 2016 eine Kampfmitteluntersuchung durch die
KampfMittel-Sondierung Stddeutschland GmbH durchgefihrt.

Fur das Untersuchungsareal konnte nach Auswertung der verwendeten Luftbildserien und
Unterlagen eine potentielle Kampfmittelbelastung ermittelt werden. Es muss innerhalb der
ausgewiesenen Sicherheitszone mit Bombenblindgangern gerechnet werden (Verur-
sachungsszenario ,Luftangriffe”). So wurden 9 Blindgangerverdachtspunkte ermittelt.

GemaR Arbeitshilfen Kampfmittelrdumung besteht fir die ausgewiesenen Bereiche
weiterer Erkundungsbedarf. Zur Klarung der weiteren Vorgehensweise ist eine Fachfirma
fur die Kampfmittelbeseitigung heranzuziehen. Diese muss Uber die Zulassung nach § 7
SprengG und entsprechendes Personal mit Befahigungsschein nach § 20 SprengG
verflgen.

Eingriffe in den Untergrund sind grundsatzlich erst nach einer Kampfmittelberaumung des
Gelandes mdéglich.

Weiterhin wurde im Juni 2016 eine orientierende Altlastenuntersuchung durch das IB
Piewak & Partner GmbH durchgefiihrt.

Der Gutachter postuliert fur die Schadstoffe MKW, PAK, Arsen und Schwermetalle eine
Grundwassergefahrdung, jedoch ohne fachgerechte, quantitative Abschatzung, ob am Ort
der Beurteilung Prufwertlberschreitungen vorliegen bzw. zu erwarten sind.

Far Arsen und Schwermetalle mit Ausnahme von Blei belegen die bisherigen analytischen
Ergebnisse keine Mobilisierbarkeit der Schadstoffe. Fur Blei (RKS1) und PAK (RKS1/9)
fehlen die, fur eine diesbeziigliche Bewertung erforderlichen Eluat- bzw.
Sauleneluatuntersuchungen.

Entsprechend den vorgelegten Untersuchungsergebnissen liegt ausschlieRlich im Bereich
von RKS1 (stdwestlicher Bereich) und lediglich fur MKW eine geringfligige
Prufwertiberschreitung am Ort der Probenahme vor. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht
kann hier aufgrund der Lage der ermittelten Belastungen im geséttigten Bereich auch von
einer Prufwertiberschreitung am Ort der Beurteilung ausgegangen werden. Somit wurde
der Verdacht auf das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung fur den Bereich um
RKS1 erhartet. Weitere Untersuchungen im Rahmen einer Detailuntersuchung sind fur
diesen Bereich erforderlich, wobei auch den ermittelten PAK- und Blei-Belastungen weiter
nachzugehen ist.

Fur den restlichen Bereich ergibt sich aus den bislang vorgelegten Untersuchungsergeb-
nissen mit Ausnahme des Bereiches um RKS9 kein weiterer Handlungsbedarf hinsichtlich
des Wirkungspfades Boden — Grundwasser. Fiur den Bereich RKS9 sind fur die
durchzuflhrende Sickerwasserprognose Sauleneluatuntersuchungen erforderlich, welche
im Zuge einer vertieften Orientierenden Untersuchung erfolgen sollten.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist aufgrund der vorgelegten Untersuchungsergebnisse
(noch) kein Sanierungsbedarf abzuleiten.

Es bleibt aber darauf hinzuweisen, dass in den bislang vorgelegten Unterlagen keine
aussagekraftige Historische Erkundung enthalten und insbesondere die Herkunft der



vorliegenden Aufflllungsmaterialien nicht ersichtlich ist. Die durchgeftihrten Untersuchun-
gen besitzen zwangslaufig nur einen punktuellen Charakter und kénnen die rdumlich
ausgepragte Situation nur unscharf abbilden. Eine abschlieRende bodenschutzrechtliche
Bewertung des gesamten Geldndes ist aufgrund der bisherigen Untersuchungen nicht
maoglich.

Vorschlage zum weiteren Vorgehen:
Als erstes ist eine Kampfmittelberaumung des Gebietes durchzufiuhren.

Vor weiteren MalRnahmen wird die Durchfihrung einer Historischen Erkundung, auf deren
Grundlage ein Konzept zur weiteren Untersuchung zu erstellen ist, empfohlen.

Bei der anstehenden Detailuntersuchung fiir den Bereich um RKS 1 ware auch der Frage
biogener Kohlenwasserstoffe nachzugehen. Fir den Bereich um RKS 9 ware die
abschlieRende Bewertung nachzuholen, ggf. ist hierfur eine weitere Probenahme
erforderlich. Ein Sanierungsbedarf wird bislang nicht gesehen.

Die vorgefundenen Auffullungen sind abfallrechtlich zu entsorgen.

. R3 mitder Bitte um Kenntnisnahme ﬁ‘)“'
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Bayreuth, den 03.11.2016
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UA/170

Gegenstand: Bebauungsplan 8/15 ,Gewerbestandort Nordring*
hier: Schalltechnische Berechnung des IB Sorge vom 16.2.17

Vorgang: e-mail PL vom 1.3.2017

|. Die vom IB Sorge vorgelegte schalltechnische Untersuchung kommt zum
Ergebnis, dass durch die Larmemission des Gewerbegebietes im Bereich der
ehemaligen NSB die zuldssigen Immissionsrichtwerte an einzelnen Geb&uden
(z.B. Immissionsort 2 und 3) im Krankenhausgebiet bereits Uberschritten werden.
An diesen Immissionsorten darf es also durch die Errichtung und den Betrieb der
geplanten Gewerbeflachen zu keiner weiteren Erhéhung kommen. Vom IB Sorge
wurden deshalb Sektoren festgelegt, in denen neben einem Grundkontingent
noch zusatzliche Emissionen maglich sind.
Der Larmschutzwall wurde bei der schalltechnischen Untersuchung mit
einbezogeﬁ.ﬁ Soll dieser gedffnet werden, ist dies bei der Realisierung der
Gewerbegebaude zu bericksichtigen und mit in die schalltechnische
Untersuchung aufzunehmen.
Die schalltechnische Untersuchung mit den entsprechenden Vorgaben sollte
bereits im Bebauungsplanverfahren mit veréffentlicht und insbesondere im
Zusammenhang mit dem Architektenwettbewerb den Bewerbern zur Verfligung
gestellt werden.

/

- R 3 mit der Bitte um Kenntnisnahme 6m 6.
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UA/

Gegenstand: Bebauungsplan 8/15 ,Gewerbestandort Nordring®

Vorgang: E-Mail PL vom 13.03.2017
Anlagen: 1 Luftbild 1:1000

. Immissionsschutz

o. E.; Belange des Immissionsschutzes wurden bereits im Vorverfahren gepriift und sind
im Plan enthalten.

Naturschutz

Das beplante Gebiet stellt sich derzeit als Grinflache mit im Osten parkahnlich
angelegten Bauminseln dar, und wird nach Osten und Siden von dichten
Geholzstrukturen gut eingegrint.

Es sind derzeit nur 3 Baume im Bereich des Larmschutzwalls als zu erhaltende Baume
eingetragen, die nicht durch Alter oder GroBe besonders herausragen. Wichtiger ware es
die &lteren, ortsbildpradgenden Baume wie die 2 Linden in etwas mehr als 10 m Abstand
zu den Hausern Cottenbacher StraBe 13 und 15 und die 3 groBen Eichen, die auch in der
saP als potenzielle Hohlenbdume eingetragen sind, zumindest als Bestand in den B-Plan
einzutragen. Diese Baume sowie die Platanengruppe wurden in beiliegenden Plan
eingetragen. Ein Erhalt dieser Baume ist sowohl aufgrund des Artenschutzes als auch
zum Erhalt des parkahnlichen Charakters des Grundstiicks winschenswert.

Die Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB, Offnung des Larmschutzwalls mit Beseitigung
des dichten Geholzbestandes, sollte maximal auf ein Drittel der Gesamtlange, evil. auch
aufgeteilt in mehrere Abschnitte, beschrankt werden.

Im Ubrigen wird auf die VermeidungsmaBnahmen und die MaBnahmen der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat die in der saP dargelegt sind verwiesen.

Wasserrecht

Es ist nicht nachvollziehbar, warum Niederschlagswasser in die stadtische
Mischwasserkanalisation eingeleitet werden soll. Es wird nochmals darauf hingewiesen,
dass bei der Niederschlagswasserbeseitigung eine Einleitung in den westlich vom
Planungsgebiet verlaufenden Grinbachgraben in Erwagung gezogen werden sollte.

Zudem wird aufgrund der noch nicht untersuchten und abgegrenzten Schadstoffbelastung

das Ergebnis ,Geringe Erheblichkeit* zum Schutzgut Wasser im Umweltbericht sehr
kritisch gesehen.

Bodenschutzrecht

Auch fur das Schutzgut Boden wird das Ergebnis ,geringe Erheblichkeit” angezweifelt.



Nach der Kampfmittelberaumung des Gelandes und vor weiteren MaBBnahmen wird die
Durchfuhrung einer Historischen Erkundung, auf deren Grundlage ein Konzept zur
weiteren Untersuchung zu erstellen ist, empfohlen. Zumindest ist jedoch eine
Detailuntersuchung um den Bereich RKS 1 erforderlich. Auch den ermittelten PAK- und
Bleibelastungen ist weiter nachzugehen. Zudem muss im Bereich RKS 9 eine vertiefende
Orientierende Untersuchung stattfinden, wobei flr die durchzufiihrende
Sickerwasserprognose Sauleneluatuntersuchungen erforderlich sind.

/
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Wasserwirtschaftsamt
Hof
WWA Hof - JahnstraBe 4 - 95030 Hof
Stadt Bayreuth
- Stadtplanungsamt -
Luitpoldplatz 13
95444 Bayreuth
lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (9281) 891-231 Datum
1-4622-BT-9633/2016 Michaela Bliml 07.11.2016
poststelle@wwa-ho.bayern.de 03.11.2016

BP Nr. 8/15 "Gewerbestandort Nordring"
Teilanderung B-Plan Nr. 8/78 § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
das Wasserwirtschaftsamt nimmt zu o. g. Bauleitplanung wie folgt Stellung.

1. Offentliche Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Eine qualitativ und quantitativ ausreichende Versorgung des Planungsgebie-
tes mit Trink- und Brauchwasser kann durch die Stadtwerke Bayreuth ge-
wahrleistet werden. Amtlich festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete werden

nicht berihrt.

2. Altlasten und Bodenschutz
Das beplante Gelande wurde im Juli 2016 durch das Bliro Piewak & Partner
durch Rammkernsondierungen orientierend hinsichtlich Altlasten erkundet.
Das Wasserwirtschaftsamt Hof hat mit Schreiben 1.1-8182-BT-6270/2016
vom 21.07.2016 gegentber dem Umweltamt zu den Untersuchungen Stell-
lunge genommen. Auf den diesbezlglichen Schriftverkehr wird verwiesen.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
JahnstraBBe 4 +49 9281 891-0 poststelle@wwa-ho.bayern.de
95030 Hof +49 9281 891-100 www.wwa-ho.bayern.de




2.

Zusammenfassend bleibt festzuhalten:

e Vor weiteren Altlastenerkundungen ist eine Kampfmittelrdumung des Gelandes
erforderlich.

e Fir eine abschlieBende Altlastenbewertung sind fir die bereits erkundeten Berei-
che weitere Untersuchungen erforderlich.

¢ Nicht alle geplanten Sondierungen konnten durchgefiihrt werden, da Markierun-
gen entfernt wurden. Auch hier besteht weiterer Erkundungsbedart.

Einer Versickerung von Niederschlagswasser in schadstoffbelasteten Bereichen kann

nicht zugestimmt werden.

Offentliche Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet ist durch den Anschluss an die 6ffentliche Abwasserbeseitigungsan-
lage ordnungsgemal zu erschlie3en.

Angaben zur Art der Abwasserentsorgung werden in den Unterlagen nicht gemacht.

Schmutzwasser

Der zuséatzliche Abfluss, sowie die zusatzlichen Frachten sind im momentan in Bear-
beitung befindlichen Generalentwasserungsplan der Stadt Bayreuth zu berlcksichti-
gen.

Niederschlagswasser

Aus den Unterlagen ist nicht ersichtlich von welchen befestigten Fldchen das anfal-
lende Niederschlagswasser ggf. in Gewasser eingeleitet, versickert werden oder in
die Mischwasserkanalisation / Trennkanalisation entwassern soll.

Auf die 0. g. Hinweise bzgl. der Altlastensituation wird verwiesen.

Entsprechend § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden. Aufgrund der zu erwartenden hohen Flachenbelastung im Ge-
werbegebiet, sollte eine Anbindung an das bestehende Entwasserungsnetz in Form
eines modifizierten Mischsystems angestrebt werden. Behandlungsbedurftiges Nie-
derschlagswasser sollte dem stadtischen Mischwasserkanal zugefihrt werden. Nicht
behandlungsbedurftiges Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) sollte ortsnah
versickert oder einem Oberflachengewasser zugefihrt werden.

Alternativ ware auch ein modifiziertes Trennsystem denkbar.



-3-

4. Oberflachengewasser
Das Gebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Durch die
Nahe zum Roten Main bzw. dem Griinbachgraben westlich des Planungsgebietes
liegen Teile des beplanten Gebietes (entlang des Nordrings) jedoch in einem wasser-
sensiblen Bereich. D. h. bei einem extremen Hochwasser (> HQ100) oder Extrem-
niederschlagsereignissen kann das Gebiet von Hochwasser oder wild abflieBendem
Hangwasser betroffen sein.

Mit freundlichen GriiBen

Bluml



