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und Abfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Baumschutzverordnung der Stadt Bayreuth vom 29.06.2005

- Saas / Saaser Berg" i/
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Minimierung der Versiegelung:
Zur Erhaltung der Grundwasserneubildung und zur Vermeidung von

| .

|
I @@ y Abflussverscharfungen missen Flachenversiegelungen auf das unum-
e [ ) ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

341026 . v

3435/5

Telldnde

mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. wassergebundene
Decke, Sickerpflaster, Natursteinpflaster, Rasenpflaster und Beton-

U

steinpflaster mit groBem Fugenanteil) herzustellen.

y gangliche Mal beschrankt bleiben. Stellplatze und Pkw-Zufahrten sind
| N 1 / O 9 s WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
ngsplanes Nr. 1
. /)

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen,
- Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig.
N 4 = g
/) 342505 = %ﬂ -

Ml GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
P Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

(o\{b

/)

/)

® y offentliches Grin
% T Die gem. § 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen,
- Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten Verkehrsbegleitgrin
— sind nicht zuldssig.
privates Grin

244 Es sind nur Einzelhandelsbetriebe (Verkauf an Endverbraucher) mit

‘v‘ nahversorgungsrelevantem Kernsortiment zuldssig. Zu den nahver- MR Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
g sorgungsrelevanten Sortimenten zéhlen gem. Stadtebaulichem AT TLTTaT im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes.

3432/3

3 LERAS

0,6 1,2

"3517/13

/S~

Entwicklungskonzept der Stadt Bayreuth (SEEK):

Drogeriewaren, Kérperpflege-Artikel, Reinigungsmittel
Arzneimittel

Reformwaren, Naturkost
Zeitschriften, Zeitungen
Blumen und Kleinpflanzen
Nahrungs- und Genussmittel

D> > e

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)

TH max. 5,50 m Traufhéhe max. 5,50 m uber Gehweg

Gelandeveranderungen, die mehr als +/- 1 m betragen, sind nur
ausnahmsweise zulassig.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

FD, DN<3° Flachdach, max. Neigung 3°

— Firstrichtung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt die zulassige Héhe von Einfriedungen
maximal 80 cm.

- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ........... [ vom 28042017
- Auslegung vom .08.05.2017 ;s 08.06.2017
NUTZUNGSSCHABLONE HINWEIS
; Stadtratsbeschluss zur erneuten éffentlichen Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
Art der baulichen Nutzung Za__hl der Vollgeschosse Vor dem partiellen Rickbau des Larmschutzwalls ist eine Beprobung und Untersuchung am ... -
(H6chstgrenze) ) .
- des abgelagerten Aushubmaterials erforderlich. - )

Grundflachenzahl (GRZ) Traufhéhe r?ax_ Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
Geschossflachenzahl (GF2Z) - Bekanntmachung im Amtsblatt NE. e T VOM ..o T,
Bauweise Dachform, Dachneigung - 2. Auslegung VOM .o T, bis ........... T

hier: Larmschutzwall (siehe schalltechnische Berichte, BASIC GmbH)

©0e e zu pflanzende Baume (ohne Standortbindung)

zu pflanzende, geschlossene Hecken- oder Straucherreihen, (ohne
Standortbindung) mit einer Ho6he von 80 cm.

Pro 200 m? Grundstucksflache ist ein groRkroniger, einheimischer Laubbaum, in
Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Bayreuth, zu pflanzen.

. FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Stadtbaureferat/Stadtplanungsamt
gl?) III:))” <S 135° zB. I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 0
: — Standort fur Mullentsorgung (als geschlossenes Gebaude)
z.B. 0,35 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal} B E BAU U N G S P LAN N R 1 0/1 6
@ Geschossflachenzahl (GFZ) als Hoéchstmal}

WASSERWIRTSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Menge des einzuleitenden Oberflachenwassers in den stadtischen Mischwasserkanal

ist auf 70 I/s x ha Grundstucksflache begrenzt. Entsprechende RiickhaltemalRnahmen sind
auf dem jeweiligen Grundstuck vorzusehen.

Bei Flachdach sind die Dachflachen zur Niederschlagswasserriickhaltung mit einer Dach-
begrinung zu versehen.

- W }L £ P
o] offene Bauweise SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN Dienststelle Referat 4
Verfah hri
— — . Baugrenze N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes erfalier ssehiite
3551/4 (§ 9 Abs. 7 BauGB) Aufstellungsbeschluss Stadtrat (§ 13ai. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB) am .26.10.2016
Abstandsflachen Art. 6 BayBO findet Anwendung.
—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 13a Abs. 3i. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB)
\\ A im Amtsblatt Nr. 18 vom 11.11.2016
\ FD DN <3° AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND ANDERE FEST-
\ A o SD’ DN 5_1 5° SETZUNGEN AUFGRUND LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
|

Larmschutzwand (siehe schalltechnische Berichte, BASIC GmbH)

zur Planung (§ 13a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauGB)
HINWEISE ZUR DARSTELLUNG - Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ... 18 vom 11.11.2018
SD, DN<15°  Satteldach, Dachneigung max. 15°; kein Kniestock - Unterrichtung der Offentlichkeit mit vom 14.11.2016  pjs  28.11.2016
, SD, DN<15° bestehende Bebauung
\ i PD, DN 3-7° PD, DN 3-7° Pultdach, Neigung 3-7°
N

K
I,

md&gliche Bebauung
3427/1 Flursticksnummer

—"""—  bestehende Flurstiicksgrenze

Hohenlinien

>
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"Nahversorgungs- und Wohnstandort
Saas / Saaser Berg"

(Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 1/09)

_ 05.10.2016
Bearbeitet: &y #fu—— |geand.: 07.03.2017 1:1000

Geprft: %ﬁ Datum MaRstab

Bekanntmachung zur Entbehrlichkeit der Umweltpriifung und der Méglichkeit zur AuRerung

AuBerungsmdglichkeit

Gelegenheit fur die bertihrten Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange zur
Stellungnahme (§ 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

vom .14.11.2016  pis ... 28.11.2016

Stadtratsbeschluss zur &ffentlichen Auslegung
(§13ai.V.m. § 13 Abs. 21i. V. m.§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 13ai. V. m. § 13 Abs. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss Stadtrat (§ 13ai. V. m. § 10 Abs. 1 BauGB)

Inkrafttreten des Bebauungsplanes am 04082017
durch Bekanntmachung im Amtsblatt (§ 10 Abs. 3 BauGB)




