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siehe BPlan Nr. 1/09

siehe BPlan'N
1.D

FESTSETZUNGEN, ZEICHEN UND HINWEISE

Rechtsgrundlagen:
Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundlage von:

1. Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
2141)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) idF. der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

4. Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d F. der Bekanntmachung vom 18.04.1994
(GVBI. S. 251 ff), zuletzt geandert durch das ,Zweite Gesetz zur Vereinfachung
und Beschleunigung baurechtlicher Verfahren® vom 26.07.1997 (Inkrafttreten
01.01.1998, Inkrafttreten einzelner Regelungen 01.08.1997) sowie

5. Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBI S. 65) - BayRS 2020-1-1-

ws Kieinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO)

Grenze des Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

[ 1 Verkehrsflache; hier: ErschlieBungsstralle (privat gewidmet)

T~ 1 Fiache fur Stellplatze und Garagen

sseemsmem Baugrenze

I+D Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR); DachgeschoR als VollgeschoB
i. S. der Bayerischen Bauordnung zuldssig

0,2 Grundflachenzahl (GRZ)
o;a offene Bauweise; abweichende Bauweise
SD Dachform; hier: Satteldach (zwingend)
38-45" Dachneigung
&——> Hausstellung (zwingend)

Hﬂ% vorhandene Bauten

Flursticksgrenze/Flurnummer

zB. 3407

Grundstiicksparzellierung (Vorschlag)
. zu pflanzende Baume (Pflanzgebot)

E . L zu erhaltende eingemessene Bédume (Bindungen; s. Plan)
Eiche Linde

2Wo Zahl der Wohnungen in einem Wohngebaude (Héchstmal),
(Bei 2 Wo ist die Herstellung eines dritten Stellplatzes auf dem Grund-
stlick ohne Befreiung zulassig.)

Weitere Festsetzungen:
1. Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO):

Kleinsiedlungsgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlungen

einschl. Wohngebauden mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen.

Zulassig sind:

- Kleinsiedlungen einschl. Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten, landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen und Gartenbaubetriebe.

Die Haupterwerbslandwirtschaft "Ludwig-Thoma-Str. 87" soll in eine Nebener
werbslandwirtschaft Uberfihrt werden. Bis zu diesem Zeitpunkt ist sie im Rahmen
des Bestandsschutzes zulassig.

- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- nicht stérende Gewerbebetriebe,

- sonstige Wohngeb&ude mit nicht mehr als zwei Wohnungen.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind:

- Tankstellen

2. N nanl n(§ 14 NV

Die Errichtung von Nebenanlagen, die Kleinsiedlungen einschl. Wohngebauden mit
entsprechenden Nutzgarten sowie landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen, Gar-
tenbetrieben oder sonstigen Wohngeb&uden dienen, ist bis zum Erreichen einer
GRZ von 0,2 zulassig. Bereits vorhandene Nebenanlagen aller Art genieRen Be-
standsschutz. Die Kleintierhaltung ist zulassig.

3. Dachaufbauten sind unzuldssig. Dies gilt auch fur die die Traufe durchbrechende
Bauteile aller Art.

4. MindestgroRe der Grundstucksflachen:
Die MindestgroRe der Einzelgrundstiicke betragt 800 m?.

5. Bodenauf- und -abtrage:
Zum Schutz vorhandener Eichen- und Lindenhochstamme (s. Plan) ist der Boden-
auf- und -abtrag nur ausnahmsweise zulassig. Bei der Prifung des Ausnahme-

sachverhaltes sind Planungsamt und Amt fir Umweltschutz der Stadt Bayreuth zu
horen.

6. Schallschutz:
Fir die West-Fassaden der "Hauser 1 + 2" (s. Plan) sind passive SchallschutzmaR-

nahmen vorzusehen.

7. Entwasserung:

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem (Abwasser — Ludwig-Thoma-Stral3e;
Regenwasser —» Aubach)
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Ergdnzungssatzung Nr. 4/98
"Saas/An der Bérenleite”

(geman §34 Abs.4 Nr.3 BauGB)
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Rienststelle Referat 4

Verfahrensschritte zur Planaufstellung

chiuf St | B) am 16,12.1998
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses t§ 2 Abs. | BauGB)
im Amtsblatt

rung {§ 3 Abs. | BauGB)
- Bekanntmachung Im Amtsbl

Stadtratsbeschiul zur offentlichen Auslegung t§ 3 Abs. 2 BauGB)

am ..16.12.1998 ...

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
2 vom 22011999

-Bekanntmachung im Amtsblatt PG, ..ot
-Auslegung vom ..0102.1999 bis ...0103.1999

schiuf zur erneuten ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 3 BauG

Erneute offentliche Auslegun
~-Bekanntmach

Satzungsbeschiul Stadirat 45—0-Beuss)

(§ 34 Abs. 4Nr.3 BauGB
1.V.m. Art. 23 u. 24 GO)

Mit ‘Schreiben der Regierung von Oberfranken

vom 2,‘?1&‘?‘? Nr#{t)*%af"sﬁ?
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__wurde des-.&ue—é?qué-rfuhren (§ 4+ Abs. & BauGB) abgeschlossen ot
. lnk_rufit're_f"en der Ergénzungssatzung. - : '- urﬂ 0&022000
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