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Rechtsgrundlagen: Nebenanlagen: GRUNORDNUNG - -\ | o X
- - /
gz Abs. 1 und §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches ESBauGB) in der Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO zulassig: ) . X1 - = E g
assung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. S. 2141, 12 gqm in Verbindung mit den Garagen (insgesamt max. Zu pflanzende Baume ohne Standortbindung 5
0 1998 S. 137), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. September 2001 8,0 m Grenzbebauung), £ ]
(BGBI. I S. 2376, 2398). 9,0 gm auf dem Restgrundstiick innerhalb der Baugren- Generelles Pﬂanz%ebot flr Privatgrundstiicke G : S
o zen Je angefangene 300 gm Grundstucksflache ist ein Hochstamm der folgenden P
¥ gg Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art. 89 und 91 der Bayerischen P —— - } ) Liste zu pflanzen. Durch Pflanzgebot festgelegte Stralenbaume werden 0 FON \
auordnun gSBaIBOLm der Fassung der Bekanntmachung vom 4. August I 1 Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Carports angerechnet. > L \
1997 (GVBI. S. 433, ber. 1998 S. 270, BayRS 2132-1-1), zuletzt ge- L , und Stellplatze Die Pflanzgebote stellen nur eine Mindestausstattung an Gehdlzen sicher. > \ 5
andert durch § 7 des Gesetzes vom 27. Dezember 1999 (GvBI.S.%32) T TTTTTT Bei erganzenden Strauch- und Baumpflanzungen ist eine Massierung von : =
St Stellplatz Nadelgeholzen nicht zulassig. - 5 2
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) in der Fassung der Bekannt- _ L ‘ Y S
machung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) Ein 3. Stellplatz fur mogliche 2. Wohnung ohne GroRkronige Laubbaume: N .
88,10 Befreiung zulassig. ) .
. Mindestgroe: Hochstamm STU 12 - 14 cm
810 Garagen und Carports sind innerhalb der festgesetzten Spitz-Ahom Acer platanoides
Baugrenzen sowie innerhalb der "Umgrenzung von Flachen Berg-Ahom Acer pseudoplatanus
fur Garagen, Carports und Stellplatze” zulassig. Winter-Linde Tilia cordata —
ART DER BAULICHEN NUTZUNG . Stieleiche Quercus robur
Stellplatze sind auch auRerhalb der festgesetzten
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Bauflachen auf dem Grundstiick zulassig. o
Klein- und mittelkronige Laubb&ume: 5 _ S\ poy
- e . MindestgroRe: Hochstamm STU 12 - 14 cm ne i B g -
Fur WA 1 gitt VERKEHRSFLACHEN Feld-Ahorn Acer campestre 1.
Stralienbegrenzungslinie Eanbuche garpinus betulus |
Art der baulichen Nutzung: WA Zahl der Vollgeschosse(ID+ D 9 g 5%%5?;2:2 gg{bﬂg gggupana ]
Grundflachenzahl: 0.4 Geschossflach enzahl:@ Hohenniveaugleicher Ausbau ohne Bordsteine: Obstbaum (auch Nussbaum) , hier auch Hochstamme ab 8 cm STU . ,
)  boglonder Parkstreien it Baump 2.5 AR - o a
: . egleitender Parkstreifen mit Baumpflanzungen, 2,5 m 2 - ‘Shehi ' . - 7 ‘
Bauweise: o, . L Dachform / Dachneigung: [ | étr@f&env?rkehrsﬂéche, 6,0m Zu plianzende Baume mit Bereichsbindung A w )
nur Einzel-u.Doppelhauser zulassig EB 1125[_)3 §§45 uBweg, 1,5m Eﬂar_lz ebot zrl]llr B?g_#nutrlyghdes Sltra&eﬂraufms. o Fliche Laubba N ..
\"4 i i s sind sowohl auf offentlicher, als auch auf privater Flache Laubbaume zur
| . | Verkehrsberuhigter Bereich fEl‘,.@rahﬂ)enrauns]’{:; rﬁgun vorgesieléeno. Detr) Ptsbstand ge[ ?éu?j}e aufé’rivat— )
. - achen zur Stralse darf maximal 2, 0 m betragen. Es ist zulassig, den Ubersichtsplan - M 1:10.000
Fir WA 2 gilt eingetragenen Standort parallel zur Strale zu verschieben, jeweils in Ab- P
Q . HAUPTABWASSERLEITUNGEN {;?tr:jgr]lgl;ﬁlt von der Lage des Hauses, von Einfahrten oder Versorgungs-
A Art der baulichen Nutzung: WA Zahl der Vollgeschosse: | + D T _ '
- : — _ o 3 unterirdische Abwasserleitung
(Gélqu%c)lﬂachenzahl. 0.35 (GF2) Geschossflachenzahl. Laubbaume zur StraBenbepflanzung:
o A . . : . . ) MindestgroRe: Hochstamm STU 14 - 16 cm B
28 14*_6*’_*—*—*—*0_*—*;2;‘5 L —_ a—(0—0—0—" C W Eﬁpgiﬁlggl'h%user 2ulissig ggcgg?argol Dachneigung: GRUNFLACHEN (keine Kugelformen oder rotlaubige Sorten) .
251/58 ' ZT 2517178 Hohimihle PD 15-30° o o Spitzahorn in geeigneten Sorten Acer platanoides
257759 % , \ Offentliche Griinflache Eer%ahorn in geeigneten Sorten écer pseudopllatanus
_r _ _ sche raxinus excelsior
251/13 25780 = ¢ m 251/ 117 51/ 114 \ Zweckbestimmung: Spielplatz Winterlinde in geeigneten Sorten Tilia cordata
25172¢81ehe BPlan Nr. 5/95 TB1a 07 2517716 Kaiserlinde Tilia vulgaris "Pallida"
i s e—— N P14 7 S R |3 gﬁ ;’gg 2 251/779 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG I\Rﬁt()etr(\ilgrene;E’aurls Scarlett" ggarige:gggrsia!aewgata
A /] |251/63 7 ] 51/17 1 ) > , ,
N1 s — % 251/110 2512701/ 2 Wo max. 2 Wohnungen pro Gebaude zulassig FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
& = =
AQ i 4 (516 251/111 251777 (2 Doppelhaushalften = 1 Gebaude) ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Entlang der Hohlmiihlallee sind aus stadtebaulichen Griinden zur Erzielung
7 Z 251/112 7517172 0,35 Grundfléachenzahl (GRZ), z.B. 0,35 . zu pflanzende Baume ohne Standortbindung eines einheitlichen Alleecharakters nur Sorbus aria (Mehlbeere) zulassig.
% 251/12%
/35 - - - . . . .
Geschossflachenzahl (GFZ), z.B. 0,7 . zu pflanzende Baume mit Bereichsbindung im StralRenraum 74 pflanzende Stréucher auf éffentlichen Griinflachen und auf
4 [+D Erdgeschoss und Dachgeschoss als Vollgeschoss @®®  zuerhaltende Hecke der Freitlache des Kindergartens
51734 t . . . . .
BI% sy +D Eine zweigeschossige Bauweise ist zwingend FTTTI0 Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, Es gilt als Mindestgrofe: VSTR (verpflanzte Straucher), 4 Triebe,
: s festgesetzt, wobei das zweite Vollgeschoss nicht L 1 1 1 g zurPflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 60 /100 cm. .
S <& im Dachgeschoss liegen darf, Es sind Straucher der folgenden Liste zu pflanzen:
w _ R _ - Naturnahe Riickhalteflachen fiir Oberflachenwasser Feldahorn Acer campestre
A Y Ausnahme: Ausnahmsweise ist bei Verzicht auf ein Hainbuche Carpinus betulus
5 - ' - Dachgeschoss die Errichtung eines Laternengeschosses Hartriegel Cornus sanguinea
% . w liber dem Obergeschoss moglich. Das Laternengeschoss Kornelkirsche Cornus mas
PN = muss um mind. 2,5 m hinter die AuBenwand des 0G Haselnuft Corylus avellana
251/137 NG — zurlicktreten. Das Dach ist ohne Kniestock mit einer SONSTIGE FESTSETZUNGEN Weildorn Crataegus monogyna
Neigung von max. 25 Grad auszufiihren. Weildorn Crataegus laevigata
. 249 N 9ins G des raumlichen Geltunasbereich Wildrose, Hundsrose Rosa canina
D siehe BPlan Nr. 5/95¢ TB4 U LB 30° | W W Drenze des raumichen elungsbereiches mgrosez Hechirose Rosa rubrioia
88/16 ! -B. indli lidrose, WWelnrose osa rubiginosa
. o 251/176 N \ o B 40° ( o—eo—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Art) E\F r“:_varzesr E'O'“”bde"r \S/%mbucusl nigt]ra
88/1 Q Ce = olliger Schneeba iburnum lantana
AN A " Bl a 250 i o D | A28 Wabzahi Salweide Salix caprea
A o\ Oberirdische Versorgungsleitungen fiir Strom, Telefon,
. E I TV-Kabel usw. unzulassig " : A - ,
\\ Offentliche Grunflachen und Freiflache des Kindergartens
88775 ©° _ |+D D+D Grundstiicksteilungen é§ 19 Abs. 1 BauGB) bediirfen zu Die &ffentliche Grinflache und die Freiflache des Kindergartens sind
) = = ihrer Wirksamkeit der Genehmigung gem. % 19 Abs. 1 unter Verwendung heimischer Baume und Straucher vorzugsweise aus
= = 248 _ BauGB. Dies gilt nicht fiir die in § 1% bs. 4 BauGB den vorgenannten Listen anzulegen. )
= = ‘s aufgefilhrten Falle. Im Spielplatzbereich dirfen Pflanzen mit giftigen und / oder unvertrag-
NS ) BAUWEISE, BAUGRENZEN T lichen Teilen nicht gepflanzt werden.
AN _ Gelandeveranderungen: . o
AA 0 offene Bauweise Abgrabungen oder Aufschittungen bis 1,0 m zulassig. o
Hobh t/mihifery _ ) o ] Einfriedungen . .
nur Einzelhauser zulassig Abstandsflachen: infriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben.
Es gelten die Abstandsflachenregelungen gem. Bei der Errichtung von Zaunen entlang der Straf3e sind nur Holzlatten-
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Art. 6 BayBO zaune mit senkrechter Lattung und 1,0 bis 1,20 m Hohe zulassig. Sockel
o o @ _© sind aus tierokologischen Grunden nicht zulassig.
88/19 5 - ____ _ _ Baugrenzen An den seitlichen oder riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind auch
I— / Maschendrahtzaune mit max. 1,20 m Hohe ohne Sockel zuléssig.
Einfriedungen aus Nadelﬁehblghecken inden Arten: Thuya,
4 Rl / HINWEISE Scheinzypresse, Serbischen Fichten und Fichten sind nicht zulassig.
o +~ K S FLACHEN FUR GEMEINBEDARF = pestehende Grundstiicksgrenze o _ \ Plantage /_g | =
588777 236/13 A <@ X _ R Flichen fiir Gemeinbedarf Minimierung der Versiegelung . < Kardinenhahe
' R E achen fur ..emeinbeda ——*—=— aufzuhebende Grundstiicksgrenze Zur Erhaltung der Grundwassemeubildung und zur Vermeidung von = 4 / 7
l~. A : ndergaren e R o
- % - Ve i gangliche MaR beschrankt bleiben. Stellplatze und Pkw-Zufahrten sind mi )
5 + %% vorgeschlagene Grundstiicksgrenze wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. wassergebundene Decke, Sicker- Auszug aus dem Flachennutzungsplan - M1 :10.000
- o = 246 Grundstticks-Flurnummer pflaster, Natursteinpflaster, Rasenpflaster und Betonsteinpflaster mit
‘ -+ o ) roRem Fugenanteil) herzustellen. .
‘ | AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND ANDERE Hohenschichtlinie efestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung
i > , FESTSETZUNGEN AUF DER GRUNDLAGE LANDESRECHTLICHER VORSCHIRFTEN - oder Betonierung sind nicht zulassig.
o —— vorh. Zaun
T SD Satteldach i ) " .
~+ y PD Pultdach Entwasserung Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmanahmen
= ZD Zeltdach Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser soll in eine Zisterne o
A auf dem Grundstiick eingeleitet und gesammelt werden. Der Anschluf® Interne Ausgleichsflache A 1
SOPDIZD o festgesetzte Firstrichtung, an eine Regenwassernutzungsanlage wird empfohlen. Festsetzpngien der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
2-45 Abweichungen um exakt 90° sind zul3ssig zur Entwicklung von Natur und Landschaft als Gkologische Ausgleichs-
" Eac?le g et Magnahmen: P iner Wildgeholzhecke, Pf
Kniestock max. 0.5 m estlegung der Ma3nahmen: Pflanzung einer Wildgeholzhecke, Pflanzung
i ’ einer Laubbaumreihe, Anlage von flachen Gelandemulden als naturnahe
siche BPlan Nr. 5/95¢ TB5 Doppelhauser: Rickhaltung und Versickerung / Verdunstung von Oberflachenwasser mit M"“\
Dachneigung, Firsthohe, Kniestock, Gebaudetiefe und Ausbildung von unterschiedlichen wechselfeuchten und mageren Standorten
Dachauf auten Smd bel belden DO pe'haushamen ler HOChStaUdenﬂuren bZW. mageres GI’EIS Und KrautﬂLlI'en. BAYREUTH
einheitlich und symmetrisch auszutuhren. o
Externe Ausgleichsflache A 2 S
Dachaufbauten: Festsetzung einer okologischen Ausgleichsflache nach § 1a Abs. 3 BauGB Stadtbaureferat / Stadtplanungsamt
Einzelgayben max. 1,50 m breit f?t‘:-"-ﬁ”de Fensterformate) Teiiiche von 7 550 s exteme oro ogfilsegr?éngﬁg%leichsﬂéche
werchhauser und Zwerchgiebel (zahlen nicht als Dach- - _ - i1 i ¥
S Uibau) mittq oder symmetrisch angeordney Festlegung der MaBnahmen: o _. BEBAUUNGSPLAN NR. 5/ 95b mit integriertem Grunordnungsplan
1 . bis max. 1/3 der Lange einer Dachflache. Die Nutzung der sich im stadtischen Eigentum befindlichen Grundstiicke N . .
j Dachaufbauten einschl. Zwerchgiebel max. 1/2 der Lange FLNr. 134 und FI.Nr. 135, Gemarkung Meyernberg, gema nachstehendem und 1. Anderung des Bebauungsp|an98 Nr.5/95 (TSI'bGI’GICh)
einer Dachflache. Lageplan, ist in extensives Griinland umzuwandeln. Entlang des Ufers des - . . .
Mistelbaches soll ein Streifen der natirlichen Sukzession iiberlassen werden. S|ed|ung Hohlmuhle / Teilbereich 3
Gauben in zweiter Reihe (fiir Spitzboden) und Dachein- Die Ausgleichsflache wird dem gepl. Wohngebiet (WA) zugeordnet.
230 schnitte sind unzulassig. . Uberarbeitung: 06.11.2002 1 1000
236/7 Gauben sowie Zwerchhéuser /-giebel auf '- 28.06.2002 '
88/21 ﬂ Garagen und Nebengebauden sind unzulassig. O - _ Gepriift: , c:_:kﬁ\ 1™ Datum MaRstab
e it -] - _ - F = - /
G> %E = =Gl B Z ‘e’ =
D C : 5 > - [:j 1 - z I
. Y Ea = FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS G N b iﬂ E‘ - N - Dienststelle eferat 4
n . - @ — ©°) Y 7 e i - = ca Garagen und Carports: N \ - LEFH I ’G - G G VerfahrensSchritte zur Planaufstellung
- : , XXX X ' : o - °© mind. 5,0 m Stauoraumb mit Flach- oder Satteldach p AN G : : < Aufstellungsbeschluss Stadtrat (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 17.07.2002
A | _ =0 ‘ /B/ Dachneigung 38° - 45 ) = G ¢ G G\ G G
f _ 1 : 6 : r .
ay 271/1 D S 5 Eebﬁnejnanderliegende Satteldachgaragen mit gleicher / r = i 5 anelfa\anqgg}gghung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)
o achneigung i _ . AT 7 - .
I i © Grenzgaragen tiefer als 6,0 m nur mit Flachdach oder so: T L -\ G G G G ) G Nr. 16 vom 09.08.2002
u D N YL ' - ’\/f Unterrichtung und Ero uGB
fu w w - J . - r - Bekanntmachung im Amtsbla vom
= U & % % ) - . - 2 - Auslegun vom ______———— -
] . 0/2 o K | Geltungsberelch des Bebauungsplanes Nr. 5/95¢ Teilbereich 4 _ W\ - S : Stadtratsbeschluss zur &ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
- - L arolinenreuth , _ N\ r : T 17072000
) —H - X X X X Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5/95c Teilbereich 5 / N : - Offentiche Auslogung (§ 3 Abs, 2 BauCE)
) - ' . , ) 600200 6.00 200 S NN~ a - Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 17 vom 09.08,2002
‘ ' o o % % & & Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5/95 Teilbereich 1a ‘G /. - - N ; - Auslegung vom 19.08.2002 bis 19.09.2002
A o o ‘ | - - : " Stadatsbeschiuss Zur emeuten-Sfentichen Auslegung (§ 3 Abs. 3BauGBy ——————
265/2 KKAAA S r / r X =
A 0 \. - Erneute offentliche
D - - Bekanntmachung im Amtsbla vom
i r N _ _ 6 - 2. Auslegun bis
o L2 . U Satzungsbeschluss Stadtrat (§ 10 Abs. 1 BauGB)
. Ubersichtsplan "Externe Ausgleichsflache” - M 1: 5000 am 18.12.2002
Mit Schreiben der ken M
W) abgeschlossen.
: Inkrafttreten des Bebauungsplanes am 17.01.2003
durch Bekanntmachung im Amtsblatt (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Nr. 2 vom 17.01.2003




