Kleingartenanlage

BEBAUUNGSPLAN NR. 6/09a

"Wilhelm-Pitz-Strale, TB Studwest"
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Rechtsgrundlagen:

Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundlage von:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Art. 3 Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588,
Bay RS 2132-1-1), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.12.2011 (GVBI S. 689, 707) und

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 2 Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ml Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und sonstige Gewerbebetriebe sind unzulassig.
Dies gilt auch fur Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniugungsstatten.

Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO (max. 8 m? Grundfiache) sind pro
Reihenhausparzelle auf der nicht iberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B. 1+ D  Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze (§ 20 BauNVO)
Dachgeschossausbau im Bereich M| 2 zulassig (Art. 45 Abs. 1 BayBO)

z.B. 04 Grundflachenzahl (GRZ; § 19 BauNVO)

z. B. Geschossflachenzahl (GFZ; § 20 BauNVO)

NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
(H6chstgrenze)
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
(GRZ) (GF2)
Bauweise Dachform, Dachneigung

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

SD 15°- 20° Satteldach 15°- 20° Dachneigung; kein Kniestock
SD 35°- 40° Satteldach 35°- 40° Dachneigung; Kniestock max. 60 cm
—> Firstrichtung

Reihenhéauser: Sie sind in Form, Farbe, Dacheindeckung einheitlich zu gestalten
(u. a. Dachneigung, Kniestockh6he, Dachaufbauten, Haustiefe).

Abstandsflachen: Es gelten die Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO.

Einfriedungen: Maximal 1,0 m hoch; stralRenseitig Holzlattenzaun, seitlich und
rickwartig Maschendraht- oder Stabmattenzaun.
Die Zulassigkeit von Sichtschutzvorrichtungen gem. BayBO im Bereich
von Wohnterrassen o. &. (bis zu 4,0 m lang und bis zu 2,0 m hoch)
bleibt unberihrt.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

Gehsteig

StraRenbegrenzungslinie
4> Ein- und Ausfahrten

Oberirdische Versorgungsleitungen fur Strom, Telefon, TV-Kabel usw.
sind unzulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(A) Abfallsammelplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

TZ Technikzentrale

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache

@ privater Kinderspielplatz

O bestehende Baume }
". bestehende Straucher

. @»  zupflanzende Baume bzw. Straucher

zu erhalten

T zu fallende Baume bzw. Straucher

Die nicht Uberbaubaren Flachen im Geltungsbereich (Ausnahme Stellplatze,
Zufahrten, Zugénge) sind zu begriinen, mit Bdumen und Strauchern
standortgerechter Arten zu bepflanzen und zu erhalten.

Zur Erhaltung der Grundwasserneubildung sind Flachenversiegelungen

auf das unumgangliche MaR zu beschranken. Stellplatze, PKW-Zufahrten,
Hauszugange und Terrassen sind mit wasserdurchlassigem Aufbau

herzustellen (z. B. wassergebundene Decke, Sickerpflaster sowie
Natursteinpflaster, Rasenpflaster und Betonsteinpflaster mit groRem Fugenanteil).
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_(5)‘0‘?’ s (§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO) C st ) Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen mit Zweckbestimmung
N 2.

_______ ! St = private Stellplatze; diese sind wasserdurchlassig zu befestigen
und einzugrinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie § 12 BauNVO)

Stutzmauer bis max. 2,0 m Hohe zulassig

g======¢5: Flache mit bestehendem Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-—e—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

2712/2 Flurnummer

|:| bestehende Wohn- und Nebengeb&ude

- vorgeschlagene Bebauung

------- vorgeschlagene Parzellierung

ﬁ:} abzubrechendes Geb&ude

GESONDERTE ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN

Begrindung vom 27.09.2012 gem. § 9 Abs. 8 BauGB

UBERSICHTSPLAN - MaRstab 1 : 10.000
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Stadtbaureferat/Stadtplanungsamt

BEBAUUNGSPLAN NR. 6/09a
"Wilhelm-Pitz-StralRe, TB Stdwest"
(geringfuigige Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6/09)
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Verfahrensschritte

Beschluss des Stadtrats zur Durchfiihrung

eines Anderungsverfahrens (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 13 Abs. 1 BauGB) am 26092012

AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN - MaRstab 1 : 10.000

Bekanntmachung des Beschlusses (§ 13 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB)

im Amtsblatt

Nr. ..........

15 ... vom 02.11.2012

Offentliche Auslegung (§ 13 Abs. 2 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB)

- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ..

15... vom 02.11.2012

- Auslegung vom 12112012 bis 12.12.2012

luss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)

aM e
Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 4 . 3 BauGB)

- Bekanntmachung i latt N e~ VOM .
-2. Aus g VOM .oooviiiieieeeeeee DIS T

Satzungsbeschluss Stadtrat (§ 10 Abs. 1i. V. m. § 13 BauGB)

am ..27:02:2013

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

durch Bekanntmachung im Amtsblatt (§ 10 Abs. 3 BauGB)

am ..12:03.2013

4 vom .19.03:2013




