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Altlast: Im weiteren Umfeld der Kennzeichnung sind Bodenbelastungen aus Metallen R S 6/09 7
Spe M Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Metalle + PAK (Blei, Zinn, Zink, Kupfer, Nickel, Chrom, Quecksilber und Arsen) und PAK 2 T )
. . . ) ) vorhanden. 0 Y : :
— MI 1a: Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben; Sollten im Rahmen von BaumaBnahmen in diesem Bereich Untergrund- und/oder g
_ keine Wohnungen zulassig. Grundwasserkontaminationen vorgefunden werden, ist eine geeignete Fachfirma - N
. X5 . ) ) ) ) einzuschalten und das weitere Vorgehen mit dem Umweltamt und dem =) ¢ B: %
f{f;;& S\ T - T T MI 1b: Uberwiegende Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Wasserwirtschaftsamt Hof abzustimmen.
{\_{%;{.\ \i_- ' || Gewerbebetrieben; auch Wohnungen zuléssig. - ;\ 2
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2770/3 e ~ X5 \:}\g\}\\:\\i} \\\\:\ \\\'«\"'\'\' e M 3 Uberwiegende Unterbringung von Wohnungen. SONSTIGE FESTSETZUNGEN ‘
; X > :
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2719 / I Flache mit bestehendem Leitungsrecht
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG . : . 'ND&~| =g = gy
) / N—r—r— (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 4 e Rf;ghgtmagner_%r
Kleingartenanlage / z.B. |-V Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze = mm m  Orenzedes raumlichen Geltungsbereichs des DB BN ¢
/ Dachgeschossausbau zuldssig (Art. 45 Abs. 1 BayBO) Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
/
<
,%4,9 z.B. 04 Grundflachenzahl (GRZ) ———o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Q
—_4- & -
M =1:1000 g S z.B. Geschossfiachenzahl (GF2) —X—%  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung
ro -S-t- “Ta Flache far private Stellplatze; diese sind wasserdurchlassig zu befestigen und
NUTZUNGSSCHABLONE b e Seaa-s einzugrunen.
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse | TGa '  Tiefgarage:
(Hochstgrenze) ' +Mull . Die Zu- und Abfahrtsrampe ist einzuhausen; die Innenwande und die Decke sind
Grundfiachenzahl Geschossflachenzahl Lemmmmmed hochabgomlerend 2y verkleiden. Durch ein Iarmannes Rolltor: und eine l&rmarm
(GR2) (GF2) ausgefihrte Rggennnne (_vefschrgubte gusseisemne Abdeckgitter) ist smherz_u—
Parkplatz stellen, dass die zul. Immissionsrichtwerte im &stlich angrenzenden allgemeinen
Bauweise Dachform, Dachneigung Wohngebiet von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der Nacht nicht tberschritten
werden. Einzelne Larmspitzen durfen diese Richtwerte tagstber um nicht mehr
N Ml 2 als 30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.
o f,‘ I1+D BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Innerhalb der gekennzeichneten Flache kénnen Mullbehalterstandplatze
N 0,3 in der erforderlichen Anzahl und GréRe eingerichtet werden.
/\ o 0 offene Bauweise : ~
~" o,/e\ |SD 35 —o—<——¢ Hauptabwasserleitung unterirdisch B AVRE U TH
¢ % SD 35°/40°  Satteldach bis max. 35° bzw. 40° Dachneigung; Kniestock max. 50 cm (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) y
FD Flachdach TS Trafostation Stadtbaureferat/Stadtplanungsamt
i
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I E nur Einzelhausbebauung zulassig
p /21 o B >3 o Verbindliche Festsetzungen flr Dauerkleingéarten - Gartenland BEBAUUNGSF:‘LAN NR. 6/09
Zufahrt <4 l s 2 N — Firstrichtung "Wilhelm-Pitz-Strale"
'y b N < ) . -
FRE A Metalle + PAK e Y ,\.@\ Baugrenze 1. Art der baulichen Nutzung: (geringfugige Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3/75)
N A LF :: - ,l —=
AR F @ iroit i | Y 7137 26933 P Grunflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit Gartenhausbebauung
oo o Sis - genstr
HF H ' e 2715/3 - 20.10.2009
g5 H 1260/13 ' N ‘ = ) V.
FH H | ‘—_- VERKEHRSFLACHEN 2. MaR der baulichen Nutzung: Bearbeitet: /%W gea. am 20.05.2010 1:1000
HHF A ¢ —_" 2693 . ged. am 29.11.2010
 E H ‘ Mi1a|l-V 4 TS : ; 4\.»\»,& _ Gartenhaus: Von Wanden umschlossene Grundflache einschlieBlich Toiletten und Abstellraum Gepriift: [agnﬁ. Datum MalRstab
¥ 7 ! 0,4 0 4 siehe BPlan Nr. 6/09a y 53 ,[ offentliche Straltenverkehrsfidche max. 12 m? bei ParzellengréRen kleiner als 320 m?
:}“ e ) —FT : max. 18 m? bei ParzellengréRen von 320 m? und dariber, M ull
i -3 ISt N — i Kindergarfen Gehsteig uberdachte Flache einschlieBlich Freisitz und Dachibersténden 2 /1
P J i . 2N s} o max. 22 m? bei Parzellengroen kleiner als 320 m? Dienststelle ,/Referat 4
;::g‘ E ] __t 2 = — :\ ._,_.-\ 2715 .‘§ & StraBenbegrenzungslinie T ﬁ"g:.laxt ?5 nt: bei Pgrgellengrﬁl?;g:_vgn 320‘:’”‘12 undddargber ’ behsrde fo eate
# : ( o : N 271272 T Gralg Y e talseits max. 3,0 m ab natirlichem oder von der Bauordnungsbehérde festgelegtem Verfahrensschritte des Bebauungsplanes Nr. 6/09
H : X = 7 = L I P <«» Ein- und Ausfahrten Aef_" ©. s o (Mi te 2 _ | Gartenh s
5? 5 : L Am—— o : a | '\/{\}’/‘ MI 3 AL+ D Giviggﬁ;haau??lza(;eﬂ:n(haﬂ:::rtg;ﬁeiar?r? ;TJZrllsa'\th?T?srweiszrt;: (gg\?v;ghiisa:%é ohne gemauer: Beschluss des Stadtrats zur Durchfohrung
yag e i % ' —t 7~ . Oberirdische Versorgungsleitungen far Strom, Telefon, TV-Kabel usw. ' - . .
HEE .- z M 1bi | -1l : Z 3 0,4 62 - nd s Qg\b 9 1N 193 BauGE tes Fundament in folgenden AusmaRen zugelassen werden: eines Verfahrens gem § 13ai. V. m. 13 Abs. 2 BauGB am ...29:11.2009
H A : glg SD 40° sind unzulassig (§ s. 1 Nr. auGB) = e 5
H# [.97.0 N 0'4 Q@ St St ' N 4,00 m x 2,50 m = 10 m? bei einer Gartenflache ab 320 m
g :;}E_ - FD - - v . — S 2,00 m x 2,50 m = 5 m? bei einer Gartenflache unter 320 m? Bekanntmachung des Beschlusses (§ 13ai. V. m. 13 Abs. 2 BauGB)
BH : N '. GRUNFLACHEN Hohe max. 2,20 m, Heizung zulassig. im Amtsblatt T S vom ..11:12.2009,
HH . 7 - Weitere auch nicht genehmigungspflichtige Anlagen wie Gerate-, Abstellraume, Garagen
HH . St’. .\(. “ - B¢ : e 2693716 ToTe usw. sind unzulassig.
o 1 /] 20 |o 13| i 3
BH <307 E g ST Loves L — Dauerkleingarten Offentliche Auslegung (§ 13ai. V. m. 13 Abs. 2 und 3 sowie § 3 Abs. 2 BauGB)
HE 2 . ® 3 \.2;‘93/33(32 | G G 6 G 5 55 — 3. Bauweise, Baugestaltung: - Bekanntmachung im Amisblatt NE 23 vom .11,12.2009
BH A = - _ e Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- Gartenhaus: Holz- oder Massivbauweise in gedeckter Farbe. Satteldach Dachneigung max. 18° - Auslegung vom ..21:12.2009..  bis ....29.01.2010 .
BH v = 2696 Wilhelm-von-Diez-Sfralie P a—— wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Eindeckung: Ziegel oder Pappe in gedeckter Farbe.
B é Ausgleichsflache mit extensiver Nutzung/Pflege Gewachshaus: Grundriss rechteckig, Querschnitt halbrund oder Giebeldach mit abgeschragten .
= 2696 ihelm-von-Diez-Sfrafe - i \ w { - eine Mahd der Freiflachen/Jahr, ab und zu Gehdélzpflege. Seiten. Stadtratsbeschiuss zur erneuten Gffentichen Auslegung 30,06.2010
= M l } QI‘ | "—ﬂ——l - Material: Aluminiumrohrskelett, iberzogen mit durchscheinender Kunststoff- (§ 4a Abs. 3 BauGB) AM o B s
_-:' o3y ﬁﬂ;/ﬁﬂb “\'_l @ privater Kinderspielplatz folie oder Kunststoffplatten. -
8 B > = ( u 2697/2 Aligemeine Anforderungen: Die Gartenhauser sind so zu gestalten, dass sie sich harmonisch in Emeute offentiiche Ausiegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
g H s -  mL Biotop (nahere Aussagen sind der Stadtbiotopkartierung Bayreuth 1999 das Landschaftsbild eingliedern. - Bekanntmachung im Amtsblatt NF. ......... 0. vom ..23.07.2010
gt e - zu entnehmen). :Estangs:ac:en: Fu:; Gartezhauéer adus bé;annbaren Bf:ustoffen wizrd ceﬂina ve:]minderte - Bekanntmachung im Amtsblatt NE o M. vom ..13.08.2010
HEH " ] standsflache von 3 m zu den Grundstlcksgrenzen festgesetzt. Zu den nicht vermessenen 02.08.2010 . 23002010
Bgg 1L é}\ o © bestehende Baume Parzellengrenzen wird ein Mindestabstand von 3 m festgesetzt. - Auslegung VO Bhimriiane DIS .... SRR
= 8 :;E, ) L ® ”. : Satzungsbeschluss Stadtrat (§ 13ai. V. m. § 10 BauGB am ....23.02.2011
2t %E 2 j E‘ T \ | . b bestehende Stréucher 4. Sonstige Festsetzungen: 9 ® § )
= B H D 5, o & Geltungsbereich des Bebauungsplanei - 6092 @ 2u pflanzende BAume Die Nutzung der Gartenh&auser zum dauernden Aufenthalt i. S. Art. 45 BayBO ist unzulassig.
H & - S 1,’1 ‘ N ® P Es durfen nur Campingtoiletten eingebaut werden; Kamineinbauten sowie Errichtung von Inkrafttreten des Bebauungsplanes am ...18.03.2011
BEoo H - R Feuerstellen sind unzuléssig. .
ut Ef::_ E t _'tQ :’; 8@’,‘6)@ zu pflanzende Straucher Gelandeveranderungen: Abtragungen und Aufflllungen des nattrlichen Gelandes sind nur durch Bekannimachung im Amisblatt (§ 10 Abs. 3 BauGE) 4 18.03.2011
HHE R = g \ l o bis zu +1,0 m zulassig; max. H6he notwendiger Stutzmauern = 1,0 m. N P VOM . St
§ H ji o ® T——' !’ :—y\;" ,.‘2‘,;;’ 2u fallende Baume bzw. Straucher Futje 3 Kleingarten ist 1 Kfz-Stellplatz innerhalb einer geschlossenen Gartenanlage nachzu-
HEEH - B ® ~r= ~ weisen.
BEEEH - = —— - :
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FESTSETZUNGEN, ZEICHEN UND HINWEISE
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6/09

Rechtsgrundlagen:
Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundlage von:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2585, 2617),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588,
Bay RS 2132-1-1), zuletzt geandert durch § 5 Gesetz vom 22.12.2009 (GVBI S. 630) und

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

2712/2 Flurnummer

]

bestehende Wohn- und Nebengebaude

—
S

Auf Grund der Nahe zu einer aktiven Bahnlinie wird auf Folgendes hingewiesen:

vorgeschlagene Bebauung

abzubrechendes Gebaude

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewéhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner

Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterung, Larm,

Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem
gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso sind Abwehrmaf3-
nahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG), die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden
kénnten, ausgeschlosssen.

jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstickseigentimers oder sonstiger

5. Einfriedung:
Zwischenz&aune in Maschendrahtausfiihrung; maximale Héhe = 0,80 m. AuRere Einfriedung
der Gesamtanlage mit Maschendrahtzaun; max. Héhe 2,20 m. Zaune entlang von Stralen
und Wegen sind heckenartig zu hinterpflanzen.

6. Pflanzgebote:

Zur Bahnlinie ist ein mind. 2 m breiter Gehélzstreifen aus heimischen Holzarten anzulegen.
Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB.

GESONDERTE ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN

Begriindung vom 08.12.2009, geéndert am 05.07.2010 gem. § 9 Abs. 8 BauGB
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