BEBAUUNGSPLAN 5/95¢ "Siedlung Hohimuhle" Teilbereich 4

mit integriertem Grinor

dnungsplan und Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 5/95a TB 2 und Nr. 5/95b TB 3 (Telilbereich)
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FESTSETZUNGEN, ZEICHEN UND HINWEISE
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5/95 ¢

Rechtsgrundlagen:

§ 2 Abs. 1 und §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137),
zuletzt geéndert durch Art. 12 OLG-VertrAndG v. 23.7.2002 (BGBI. | S. 2850)

§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Art. 89 und 91 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. August
1997 (GVBI. S. 433, ber. 1998 S. 270, BayRS 2132-1-1), zuletzt ge-
andert durch § 7 des Gesetzes vom 27. Dezember 1999 (GVBI. S. 532)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Far WA 1 qilt:
Art der baulichen Nutzung: WA Zahl der Vollgeschosse: Il + D
Grundflachenzahl: 0.35 Geschossﬂéchenzahl:@
(GR2) (GF2)
Bauweise: o, Dachform / Dachneigung:
nur Einzelhduser zulassig SD 38-45°
PD 15-30°
Fur WA 2 qilt:
Art der baulichen Nutzung: WA Zahl der Vollgeschosse: | + D
Grundflachenzahl: 0.35 Geschossflachenzahl: @
(GR2) (GF2)
Bauweise: o, Dachform / Dachneigung:
nur Einzelhduser zulassig SD 38-45°
PD 15-30°
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2 Wo max. 2 Wohnungen pro Geb&ude zulassig
0,35 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,35
Geschossflachenzahl (GFZ), z.B. 0,7
1+D Erdgeschoss und Dachgeschoss als Vollgeschoss (als Héchstmass)
H+D Erdgeschoss, 1. Obergeschoss und Dachgeschoss als

Vollgeschoss (als Héchstmass)

BAUWEISE, BAUGRENZEN
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* % % W Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5/95¢ TB 4a

o} offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
Baugrenzen

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND ANDERE
FESTSETZUNGEN AUF DER GRUNDLAGE LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

SD Satteldach
PD Pultdach

+«+—» festgesetzte Firstrichtung

festgesetzte Firstrichtung,
Abweichungen um exakt 90° sind zuldssig
Kniestock max. 0,5 m

Dachaufbauten:

Einzelgauben max. 1,50 m breit (stehende Fensterformate)
Zwerchhauser und Zwerchgiebel (z&hlen nicht als Dach-
aufbau) mittig oder symmetrisch angeordnet,

bis max. 1/3 der Lange einer Dachflache.

Dachaufbauten einschl. Zwerchgiebel max. 1/2 der Lange
einer Dachflache.

Gauben in zweiter Reihe (fur Spitzboden) und Dachein-
schnitte sind unzuléssig.

Gauben sowie Zwerchhduser /-giebel auf
Garagen und Nebengebauden sind unzuldssig.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS

Ga Garagen und Carports:
mind. 5,0 m Stauraum, mit Flach- oder Satteldach
Dachneigung 38° - 45°

Nebeneinanderliegende Satteldachgaragen mit gleicher
Dachneigung
Grenzgaragen tiefer als 6,0 m nur mit Flachdach oder wie dargestellt:

GRENZE
GRENZE

6.00 200 6.00 .2.00

Nebenanlagen:

Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO zul&ssig:

12 gm in Verbindung mit den Garagen (insgesamt max.
8,0 m Grenzbebauung),

9,0 gm auf dem Restgrundstiick innerhalb der Baugren-
zen

rTTT T Umgrenzung von Flachen fur Garagen, Carports
| | und Stellplatze

Ein 3. Stellplatz fir mégliche 2. Wohnung ohne
Befreiung ist zulassig.

Garagen und Carports sind innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen sowie innerhalb der "Umgrenzung von Fléchen
far Garagen, Carports und Stellplatze" zulassig.

Stellplatze sind auch aullerhalb der festgesetzten
Bauflachen auf dem Grundstiick zuladssig.

P éffentliche Stellplatze

VERKEHRSFLACHEN

StralRenbegrenzungslinie

Héhenniveaugleicher Ausbau ohne Bordsteine:

FulRweg, 2,0m
begleitender Parkstreifen mit Baumpflanzungen, 2 ,5m
StraRenverkehrsflache 5,50 m

||||| Verkehrsberuhigter Bereich / teilweise gepflastert

Fusswege

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Flache fir Versorgungsanlagen

O Zweckbestimmung: Trafostation

GRUNFLACHEN
Offentliche Griinfliche
Zweckbestimmung: Spielplatz

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

. zu pflanzende Bdume ohne Standortbindung

. zu pflanzende Badume mit Bereichsbindung im Strallenraum
* zu pflanzende Gehélzgruppe

= Umgrenzung von Flachen fir MaBnhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

S;i@g Naturnahe Ruckhalteflachen fur Oberflachenwasser

mm mmm m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
® @ o o geplante Wohngebietserweiterung (Teilbereich 5)

»—e—e—e—« Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Art)

~2.50, MaRzahl

Oberirdische Versorgungsleitungen fur Strom, Telefon,
TV-Kabel usw. unzulassig

Gelandeveranderungen:
Abgrabungen oder Aufschittungen bis 1,0 m zuldssig.

Abstandsflachen:
Es gelten die Abstandsflachenregelungen gem.
Art. 6 BayBO

® Haltestelle

========_mit Kanalleitungsrechten zu belegende Flachen

———H8——g Dbestehende Grundstlcksgrenze

————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

246 Grundsticks-Flurnummer
A4 N
/3@ — Hoéhenschichtlinie

—¢ ¢+ 20 KV-Freileitung mit Betonmast

Entwésserung

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser soll in eine Zisterne
auf dem Grundstick eingeleitet und gesammelt werden. Der Anschiuf®
an eine Regenwassernutzungsanlage wird empfohlen.

* vorh. Gehélzgruppe/Laubgehdlze

. vorh. Nadelbaum
Q Fischteich

Zu pflanzende Bdume ohne Standortbindung

Generelles Pflanzgebot flur Privatgrundstiicke

Je angefangene 300 gm Grundsticksflache ist ein Hochstamm der folgenden
Liste zu pflanzen. Durch Pflanzgebot festgelegte StraRenbdume werden
angerechnet.

Die Pflanzgebote stellen nur eine Mindestausstattung an Gehdélzen sicher.
Bei ergdnzenden Strauch- und Baumpflanzungen ist eine Massierung von
Nadelgehdlzen nicht zulassig.

GroRkronige Laubbdume:
MindestgréRe: Hochstamm STU 12 - 14 cm

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Winter-Linde Tilia cordata
Stieleiche Quercus robur

Klein- und mittelkronige Laubb&ume:
MindestgréRe: Hochstamm STU 12 - 14 cm

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria

Obstbaum (auch Nussbaum) , hier auch Hochstdmme ab 8 cm STU

Zu pflanzende Bdume mit Bereichsbindung

Pflanzgebot zur Begriinung des Strallenraums

Es sind sowohl auf éffentlicher, als auch auf privater Fldche Laubbdume zur
StraBRenraumbegriinung vorgesehen. Der Abstand der Bdume auf Privat-
flachen zur Stral’e darf maximal 2 , 0 m betragen. Es ist zulassig, den
eingetragenen Standort parallel zur Strale zu verschieben, jeweils in Ab-
ra_itngigkeit von der Lage des Hauses, von Einfahrten oder Versorgungs-
eitungen.

Laubbdume zur Strallenbepflanzung:

MindestgréfRe: Hochstamm STU 14 - 16 cm
(keine Kugelformen oder rotlaubige Sorten)

Spitzahorn in geeigneten Sorten Acer platanoides
Bergahorn in geeigneten Sorten Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde in geeigneten Sorten Tilia cordata
Kaiserlinde Tilia vulgaris "Pallida"
Rotdorn "Paul's Scarlett" Crataegus laevigata
Mehlbeere Sorbus aria
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia

Entlang der HohImihlallee sind aus stéddtebaulichen Griinden zur Erzielung
eines einheitlichen Alleecharakters nur Sorbus aria (Mehlbeere) zulassig.

Zu pflanzende Straucher auf 6ffentlichen Grinflachen

Es gilt als MindestgréRe: VSTR (verpflanzte Straucher), 4 Triebe,
60 /100 cm.
Es sind Straucher der folgenden Liste zu pflanzen:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cornus mas
Haselnul Corylus avellana
Weilddorn Crataegus monogyna
Weilkdorn Crataegus laevigata
Wildrose, Hundsrose Rosa canina
Wildrose, Hechtrose Rosa rubrifolia
Wildrose, Weinrose Rosa rubiginosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Salweide Salix caprea

Offentliche Griinflichen

Die 6ffentlichen Griinflachen sind

unter Verwendung heimischer Bdume und Strducher vorzugsweise aus
den vorgenannten Listen anzulegen.

Im Spielplatzbereich durfen Pflanzen mit giftigen und / oder unvertrag-
lichen Teilen nicht gepflanzt werden.

Einfriedungen
Einfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben.

Bei der Errichtung von Zdunen entlang der Stral3e sind nur Holzlatten-
zaune mit senkrechter Lattung und 1,0 bis 1,20 m Héhe zulassig. Sockel
sind aus tierékologischen Griinden nicht zuldssig.

An den seitlichen oder riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind auch
Maschendrahtzdune mit max. 1,20 m H6he ohne Sockel zuldssig.
Einfriedungen aus Nadelgehdélzhecken in den Arten: Thuya,
Scheinzypresse, Serbischen Fichten und Fichten sind nicht zuléssig.

Minimierung der Versiegelung

Zur Erhaltung der Grundwasserneubildung und zur Vermeidung von
Abflussverscharfungen missen Flachenversiegelungen auf das unum-
géngliche Mal beschrankt bleiben. Stellpldtze und Pkw-Zufahrten sind mit
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. wassergebundene Decke, Sicker-
pflaster, Natursteinpflaster, Rasenpflaster und Betonsteinpflaster mit

groflem Fugenanteil) herzustellen.

Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung

oder Betonierung sind nicht zuldssig.

Fléchen fur Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Interne Ausgleichsflache A 1

Festsetzungen der Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft als 6kologische Ausgleichs-
flache nach § 1a Abs. 3 BauGB.

Festlegung der MaBnahmen: Pflanzung einer Wildgehélzhecke, Pflanzung
einer Laubbaumreihe, Anlage von flachen Geldndemulden als naturnahe
Rickhaltung und Versickerung / Verdunstung von Oberflichenwasser mit
Ausbildung von unterschiedlichen wechselfeuchten und mageren Standorten
fur Hochstaudenfluren bzw. magere Gras- und Krautfluren.

Externe Ausgleichsflache A 2

Festsetzungen der Flache fur MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft als ékologische Ausgleichs-

flaiche nach § 1a Abs. 3 BauGB.

Festlegung der Mallnahmen: Extensivierung des Grunlandes, Pufferflachen im
Umfeld von Feuchtbiotopen, ergdnzende Gehdlzpflanzungen.

Gesonderte Anlagen zum Bebauungsplan:
Begriindung vom 01.12.2004 gemaR § 9 Abs. 8 BauGB:
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Ubersichtsplan - M 1: 10.000

. Plantage

N / Karalinenhéhe

Flachennutzungsplanausschnitt - M 1:10.000
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11.07.2003 :
/— geéndert: 01.12.2004 1:1000
Gepruft: \<1E30_{’ﬁ~ w Datum MaRstab
‘el _ﬁ)ﬁu@w/
ienststelle Referat 4
Verfahréhsschritte zur Planaufstellung
Aufstellungsbeschluss Stadtrat (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 23.07.2003
Bekan des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)
im Amtsblatt
vom

Unterrichtung und Erérterun

- Bekanntmachu sbla vom

Stadtratsbeschluss zur 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
am 23.07.2003

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB
S eRatnachLrs 1 (S rtebint ) Nno 18 y0m29.08.2003
- Auslegung vom 08.09.2003 bis 08.10.2003

ss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 3 BauGB)

Erneute 6ffentliche Auslegu s. 3 BauGB)
- gekanntmachu i tsblatt Nr. vom
- 2. vom___

Satzungsbeschluss Stadtrat (§ 10 Abs. 1 BauGB)
am 15.12.2004

Mit Schreiben de i berfranken

Nr.
wurde das Ge } ren (§ 10 Abs. 2 BauGB) abge
Inkrafttreten des Bebauungsplanes am 04.02.2005
durch Bekanntmachung im Amtsblatt (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Nr. 3 vom 04.02.2005

BAYERISCHE LANDESSIEDLUNG GmbH
Zweigstelle Bayreuth
Bahnhofstr. 29, 95444 Bayreuth

BLS Tel. 0921/7842-0, Fax 0921/7842-20




