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FESTSETZUNGEN, ZEICHEN UND HINWEISE
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3/12

Rechtsgrundiagen:
Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundlage von:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466),

Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.
(GVBI S. 588, Bay RS 2132-1-l), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.1
(GVBI S. 689, 707),

08.
2.2011

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 2 Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Mi

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Vergnigungsstéatten sind ausnahmslos unzuléssig

Nur Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kern-
sortiment sind zulassig.

Zum nahversorgungsrelevanten Sortiment zahlen gem. Sortiments-
liste des Stadtebaulichen Einzelhandelsentwicklungskonzeptes
der Stadt Bayreuth (SEEK):

Drogeriewaren, Kérperpflege-Artikel, Reinigungsmittel
Arzneimittel

Reformwaren, Naturkost

Zeitschriften, Zeitungen

Blumen und Kleinpflanzen

Nahrungs- und Genussmittel

e e

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B. 0,6 Grundflachenzahl als Héchstmal (GRZ)
@ Geschossflachenzahl als Hochstmal (GF2)
l+D Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
max. FH Firsthéhe als Héchstgrenze
max. TH Traufhéhe als Héchstgrenze

BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Nicht tberbaubare Grundstucksflache, die als Griunflache anzulegen
und dauerhaft zu erhalten ist

BAUGESTALTUNG (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

36 - 450 Dachneigung 36 - 450
SD, WD Satteldach, Walmdach
150 Dachneigung bis max. 159
PD Pultdach
<> Firstlinie
NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Traufhthe
Firsthéhe

Dachform, Dachneigung

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

Gehweg

Radweg
Ein- und Ausfahrt
Zugang fur FuBganger (F) und Radfahrer (R)

Ein- und Ausfahrtsverbot

 — FuBganger-Querungsanlage
r Ein- und Ausfahrtsbereich
fp= e 1
! St ! Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (St), einschlieRlich deren Zu-

und Abfahrten.

Stellplatze auRerhalb der umgrenzten Flache sind unzulassig.

BEPFLANZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a und b BauGB)

—

GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG

Zu pflanzende B&ume - heimischer Laubbaum - Pflanzgré3e 18/20 cm

Zu erhaltender Baum

Die Oberflachenentwasserung ist auf dem Grundstiick zurlickzuhalten.

Es wird eine Regenwassereinleitung in den 6ffentlichen Kanal von
max. 60 I/s genehmigt.

Zur Verminderung der Auswirkung auf die Grundwasserneubildung
sind die Stellplatze mit versickerungsfahigen Belagen zu versehen.
(z. B. Betonsteinpflaster mit groRem Fugenanteil, Sickerpflaster,
Rasenpflaster, Natursteinpflaster mit Splitfugen, wassergebundene
Decke)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

—o—o—o

poos

Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung
MaRzahl
Lérmschutz Nord: (siehe La&rmprognose)

- Larmschutzwand zwischen den Geb&duden mindestens 3 m hoch,
Absorption mindestens 9 dB(A)

- Der fur die FuBgéngerzufuhrung von der Kénigsbergstralle erforder-
liche Durchgang ist entlang des Anlieferungsbereiches zu fihren,

die Larmschutzwand ist mind. 1,50 m mit dem Geb&ude zu Uberlappen.

Larmschutz West: (siehe Larmprognose)

- "Einhausung" mit geschlossener Rickwand mindestens 2 m hoch,
Uberdachung mindestens 2/3 derTiefe des Parkplatzes
(Materialien: =115 mm Mauerwerk oder 30 mm Holzbohlen mit
dichten Abschlissen an den Stitzen oder 10 mm Einscheiben-
Sicherheitsglas oder Kunststoffverglasung, dichte Wandbaustoffe
mit einem Flachengewicht von mind. 20 kg/m?).

Larmabstrahlende Haustechnik wie Luftungsanlagen, Kuhlaggregate,

Heizungen usw. sind nach Suden in Richtung Bernecker Stralle
auszurichten.

KENNZEICHNUNG

&

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Fernmelde- und Telekommunikationsanlagen:

Unterirdische Fernmeldekabel, Telekommunikationsanlagen

und sonstige unterirdische Leitungen sind zu schitzen und zu sichern.
Pflanzabsténde sind zu beachten.

HINWEISE ZUR DARSTELLUNG

bestehende Bebauung

mogliche Bebauung

N
2656/2

bestehende Grundstucksgrenze

Flurstacksnummer

GESONDERTE ANLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN:

Begriindung vom 29.11.2012 gem § 9 Abs. 8 BauGB
Verkehrsuntersuchung der Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH (Juli 2012)

Larmprognose der Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH (Juli 2012)

o
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Verfahrensschritte

Aufstellungsbeschluss Stadtrat (§ 2 Abs. 1i. V. m. § 13a BauGB) am ..28.03.2012

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 13a Abs. 3i. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB)
im Amtsblatt NF .8 . vom .27.04.2012

Bekanntmachung zur Entbehrlichkeit der Umweltpriifung und der Méglichkeit zur AuRerung
zur Planung (§ 13a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauGB)
- Bekanntmachung im Amtsblatt

- Einsichtnahmemadglichkeit

vom .27:04.2012
14.05.2012

vom .30:04.2012 s .

(§ 13a Abs. 2 Nr. 1. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)
vom .30.04.2012 s . 14.05.2012

Stadtratsbeschluss zur éffentlichen Auslegung (§ 13ai. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB)
- 26.09.2012

Offentliche Auslegung (§ 13ai. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB)

- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr....14 . vom.12.10.2012
- Auslegung vom .22.10.2012 s 22112012
Stadtrats| zur erneuten dffentlichen Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB

am ..o,
Erneute ¢ffentliche Auslegung (§ 4a u
- Bekanntmachung i att N e VOM e,
-2. ng VOM .ovecvvicrieecieeeee DIS e T e

Satzungsbeschluss Staditrat (§ 10 Abs. 1. V. m. § 13a BauGB)
am 19.12.2012

Inkrafttreten des Bebauungsplanes am .01.02.2013

durch Bekanntmachung im Amtsblatt (§ 10 Abs. 3 BauGB)
N2 vom 91.02.2013




