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FESTSETZUNGEN, ZEICHEN UND HINWEISE ZUM
BEBAUUNGSPLAN Nr. 1/01

Rechtsgrundlagen: G
Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundlage StraBenverkehrsflache mit partieller Pflasterung. Larmschutzwall, Scheitelhthe max. 4 m
o Seitenstreifen ca. 50 cm gepflastert (WA).

‘ _mmm mmm_Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
. ‘ s - | Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. Rad-und Fulweg e
_ , , . : g 2141) zuletzt geéndert durch Art. 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP- verkehrsbegleitende Grunflache —8—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
- ichtlini -Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum b - SARRAAR

‘ . " ,_ i . ﬁ’::ﬁg:;gﬁﬁg‘gg‘: 2;1 e;ru“ I;lc%:l '(%(ggl_e. Nr. 40 S. 1950) offentl. Parkpldtze N rM.‘! Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind.

; i . ‘ : ) . ! Z rh l = " " . I i g ; s

k 3 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom s;tﬁchae;eﬂiifjffeﬁ:fh?gﬁ‘f&? ﬂﬁgsfgfstm:ghi?z;‘ﬁ?g:?rzeuge Ty

- i s 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur frei. ; Sie bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung gem. § 19 Abs. 1
362 s

Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von ,
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom M Verkehrsbegleitgriin
22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und ¢

BauGB. Dies gilt nicht fiir die in § 19 Abs. 4 BauGB aufgefiihrten Fille.

g ) . Ein- und Ausfahrt
o Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom HINWEISE
. 04.Q8.1997 (Inkrafttreten am 01.01.1998) zuletzt gedndert am 24. Juli 1998 GRUNFLACHEN
. sowie Achtung!
\ ; S Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom !:l Offentiichq Grinfléche: _ : Nordwestlich des Bebauungsplangebietes (s. Planteil) gibt es einen
- 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58). Stralenseitiger Anteil Larmschutzwall, Verkehrsgrinfidchen, interne emittierenden Schweinemastbetrieb. Trotz gutachterlicher Feststellung
—a " 61 Ausgleichs- und Immissionsschutzflache, externe Ausgleichsflache der Vertraglichkeit von Schweinemastbetrieb und gepl. Wohngebiet
; - T kann nicht véllig ausgeschlossen werden, dass in Extremfallen,
3613/1 | Private Griinflache: i i GnEtHes indri ;
, . ' — € Gruntlache: insbesondere bei ungunstiger Wetterlage und Windrichtung, im
P T |E Nutzungsschablone: Innerer Anteil am Larmschutzwall kinftigen Wohngebiet Geriiche aus dem Schweinemastbetrieb
v I = h ;
- I 1 E'_- = Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse . TSR MR
= Nutzung Hohe baulicher Anlagen  VERSORGUNGSFLACHEN/-ANLAGEN, ENTSORGUNG BT e i conpuimtins baubons Atiegs
3588 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl (GFZ) bestehende Grundstiick
(GRZ) Baumassenzahl Trafostation (Entfallt) —_— HisOmgrae
: T R S S TR T R L eplante (vorgeschlagene) Parzellierun
=i OBEHOBSAN G Bauweise Dachform/Dachneigung ° Wertstoffcontainer-Standort  ( Hinweis ) s by §ene) .
= 3710 Grundsticks-Flurnummer
i1 HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN o S .
_ : . Hohenschichtlinie m Meter ber N Inull
' M . ot ART DER BAULICHEN NUTZUNG AR S AR e T
A FUR ALLE GE o / :
: = : ' : ' . e e 7 g e 371071 Oberirdische Versorgungsleitungen fir Strom, Telefon, TV-Kabel etc. Gesonderte Anlage zum Bebauungsplan:
r Schweinemast GE ‘ TH=10m - o S / Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) sind unzulassig. Begriindung vomg 29.11.01 g:“ § 9 Abs. 8 BauGB
AL : 3589 IR : .
AT - ° e ‘ z : Schnittzeichnun .1
AN B-etneb 0,8 10,0 2 $LX Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) : g vom .1 0
\ \ =2 - l.° ~ Wegen der Wohngebietsnahe sind im GE Ladearbeiten sowie sonstige PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
o SD.PDs20° > . larmende Arbeiten im Freien zur Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr) MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
FD' 3532 . o - \ . . ausgeschlossen. NATUR UND LANDSCHAFT
= : . : 1 , . 3 ‘\\\\ % : 5 . ] s r- “- 5 i
FUR ALLE WA _ N : e § 5l gtet ’ ™ AL . .‘ % % % Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1/01 TB 1
n i 7 % s s tel e |, ”- ?‘::.._ = < .:-.51-'# i~ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG e | Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
¥ . . Vi gy . AN R ,,ﬂ , O - :
m l * D \ . /) s & 3 l'r' 3 m el 24 " # ¢ zur Entwicklung von Natur und Landschaft;
2 WO TH!3,25/ 5,50111 ; / 371074 e 52, 2N 0 B _"{ g?"\ 2 Wo Fur Einzel- und Doppelhduser gilt: Pro Wohngebaude max. 2 Zweckbestimmung 1: Interne Ausgleichsflache, gleichzeitig
I " IV A EEREa & “W‘ £ 3 ) Wohnungen (Doppelhaushalfte max. 1 Wohnung) Immissionsschutzpflanzung (IMS). Dichte, naturnahe angelegte
0' 3 2 0' 6 : S AL st “Sder. gt b Yol e et NG 0t SgS b g Bepflanzung mit heimischen Gehélzarten, Wuchshéhe maglichst < 10 m.
— e 7 e 2 Qe (LS _ ,=~;:‘_l' ‘ ‘;,O'J'r _ 0.3 Grundflachenzahl (GRZ) Die Flache ist naturnah extensiv zu nutzen. Fir Erholungszwecke darf
SD 3 0,30 : : N 2 2 |l Ui e PR L FLN ) '..-\-; . sie nicht verwendet werden.
: éém . i { 25 . , . W5 ‘f;. T Geschossflachenzahl (GFZ) Die Flache wird dem gepl. Gewerbegebiet (GE) zur Halfte zugeordnet.
= g NS / - [ Ay S \ Die andere Halfte wird dem gepl. Wohngebiet (WA) zugeordnet.
% SR : D : t\ Pt A "‘:)r‘i'/' ANy Baumassenzahl (BMZ)
4 \\\“\T\\\g\ X , iy RS 2 : E 2" (4 ngned® S \ sy DAy ok g2 il . ™ Zweckbestimmung 2: Externe Ausgleichsfldche. Die Nutzung des sich
LY _\\?;_;gi:_wf:is & e Ha Y % -~ S gei® B 7 20 by o/ s Y Vs I1+D Erdgeschoss plus Dachgeschoss als Vollgeschoss im stadtischen Eigentum befindlichen Grundstiicks mit der FI.Nr. 3088
/ S N i Y- 5 zulassig Gemarkung Bayreuth, gemaR nachstehendem Lageplan, ist in
. T 3710 ‘ s} extensives Griinland umzuwandeln. Entlang des Ufers des Mistelbaches
. 2 "‘ﬂ"i@ o Aoor ) e TH 3,25/5,50 Traufhdhe, max. 3,25 m bergseits, max. 5,50 m talseits soll ein Streifen der natirlichen Sukzession (berlassen werden.
: = 3 1174 ?’y&; 7 A > Die Ausgleichsflache wird dem gepl. Wohngebiet (WA) zugeordnet.
. )l 7\ . e - A o $ s 4 THg1 i .
0 Lo ] RN G O ~ ABA T RS 0 TeiiminERe B
3609 ; D i ¥ + : & S B, W AN, b~ S 3703 ;
> - < S 54 1 37 BAUWEISE, BAUGRENZEN
W : : , | ~ ' : z‘ S e : %, g ; \ & ’ & . < = .' W i 3709/1 2
A 1 B R 2T . i WS B a5 % I ' - / . A offene Bauweise, nur Einzel- u. Doppelhauser zuléssig
\\\\\ 'S e 222 '7-“#-75-5’3.'_'?._-_-;1:._' i ISP D 2 o { _ N N % _ = —  Baugrenze
....... 1o e 288 g s | \H AUSZUG AUS DEM ‘
= 3594/7 T _ WY o N N w o - AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND ANDERE
3 & L 3 o . = 4 ) - > A 5
3594/8 " - NI ) A LR oottt : < ; FESTSETZUNGEN AUF DER GRUNDLAGE LANDESRECHTLICHER
: & Y I oaaan b T N g e » , : ' VORSCHRIFTEN
e 3594/10 = x// - . A3y RS — )/ RS 2 . T T % 305> ; - '
3594/9 3594717 - & S B, & S5 RN : L) / 76 :
e .« \ 3597 i, : 9 S " 1 = TJUUUL SD, PD, FD Satteldach, Pultdach, Flachdach
- A ‘ \\ s _ . { . _ S : 2 270972 Im WA sind bei entsprechender Hanglage anstelle der Satteldacher
o 3606 L \e N o N - ausnahmsweise auch gegeneinander versetzte Pultdécher zuldssig. Der ADIT —
3620 : 35971 359473 350 : S 7 3708 S0 tiefer gesetzte Teil muss talseits liegen (Hangbebauung). ol e
o N : ‘ & f 38+ 3° Dachneigung, Richtwert 38°, mind. 35°, héchstens 41° BAyREU H
19 3606 y \“ 2 3594 \ \ : N - ! - Kniestock SR o e Solssss:sisss Se=thete e
. S TRl 359‘ N = - - L SesadtedeBorbdennoteadchas hﬁchstel’ls ?5 cm.
B o &5 \R Stadtbaureferat/Stadtplanungsamt
O "o 0 il o " 5 : ' °
! beas. ) <20 Dachneigung bis zu 20 : roa— . .
R b 8 g BEBAUUNGSPLAN NR. 1/01
w0 | [© e Y |5 «———— Firstrichtung " : :
= & D 1( A i 1C 1]
| I g OBEROBSANG/HIMMELKRONSTR.
) r i T =] s
&g 3505 F s % e & & : & A N X
*“’-*f E 3600 i 3598/3 3 g o 5 > : Sie sind in Form, Farbe, Dacheindeckung einheitlich zu gestalten (u. a. (Anderung des BebGUUﬂgSplﬁnes Nr- 1/95)
¢ é B W~ LY S 2. i S Dachneigung, Kniestockhéhe, Dachaufbauten, Haustiefe).
; s WA Lo ' N : Dachaufbauten: | Bearbeitet: 2| g mon 11000
L & o RN MA N 3710/5 _ T :
3604 / A /e, Y B XVETTY V. AN Einzelgauben max. 1,50 m breit mit stehenden Fensterformaten Gepriift: Jm’ Datum MaBstab
35 —E- W iR VLN 1 _ g Zwerchgiebel/-hdauser max. 1/3 der Dachldnge der betr. Dachflache;
3598/9 e s T SR s @ s B SN mittig oder symmetrisch angeordnet. Die Lénge aller Dachgauben und '
‘ / / : Sy LN\ e Zwerchgiebel/-hduser zusammen darf nicht mehr als ¥ der betr. ﬁ? , MW
% g -1'% w 35 g ke, %, 3‘3&4 2 A _.._ _. 4 Dachlénge betragen. # Dienststelle Referat 4 :
' = N o= TR\ f Bei gegeneinander versetzten Pultddchern (Ausnahmefall) sind Verfahrensschritte zur Planaufstellung
S 3596/6 ; 3598/ Sy = L NN Y Dachaufbauten jeglicher Art einschl. Zwerchgiebel/-hduser unzulassig.
-'"-i-— iy - . = e, T > N S 0N ) \
= o~ i Dachgauben in zweiter Reihe und Dachgauben sowie Zwerchgiebel/- ____ sbeschiufl Stadirat (y 2 Abs. | B) om 30,05, 01
—— & N hauser auf Garagen und Nebengebauden sind unzuléssig. 3 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses (§ 2 Abs. | BauGB)
- 57 f PR " : o vy Anpflanzungen, Erhaltungsbindung fir Baume und Stréucher: im Amtsbiatt
- Im Gewerbegebiet (DN 20°) sind Dachaufbauten unzulassig. ' i W
zu pflanzender Einzelbaum e
) r__,_f—f-’] ' F 4 Garagen, Carports, Nebengebéude: Unterrichtung und Erérterung (§ 3 Abs. | BauGB) :
- " i “ ; U @W zu pflanzende Straucher - Bekanntmachung im Amtsbiatt el S 13.07.01
o — 371&:/2 O o Mindestens 5 m Stauraum, Flachdach oder Satteldach, Dachneigung TR i s VO SR
3765 i : 1 = wie Hauptbaukérper. Nebeneinander liegende Satteldachgaragen mit . " zur erhaltender Einzelbaum - Auslegung
o 3603 < \ o / o, gleicher Dachneigung. Stadtratsbeschiul zur dffentiichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) :
~3 - i A A —— =
~ 8/1 =\ : f : m zu erhaltende Baum-/Strauchgruppe
" S, — . Grenzanbauten gem. BayBO max. 8 m tief, Grenzgiebel jedoch nur max. 28.11.01
b - 6 m breit. am ...=¥. AEN TR
3766/1 3766/7 3766/8 g } : FLACHE FUR ABGRABUNGEN Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
= 376672 3766/3 C 3766/6 ' S Siﬁrai%‘:::'rg;:rﬁs:r;sztlc;“é!:rglnzt:zgai:lagen i e -Bekanntmachung im Amtsblatt e B vom 14.12.01
3766/4 prelplatz 3603/1 : ry . \ ! 27.12. . 28. 01.02
L ) e ,n mt” Abgrabung von 0 bis 3 m in stidlicher Richtung S Rusleging b 1 0. ois H-0.02
RN ' ¢ ‘Iﬂ]ﬂ:@ Abstandsflachen: Stadtratsbeschlul zur erneuten dffentlichen Auslegung {§ 3 Abs. 3 BauGB)
s - : Es gelten die Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO. SONSTIGE PLANZEICHEN/-FESTSETZUNGEN
3 “ A 2766/10 o ' - : B
i Einfriedungen: -r-'----:] Erneute offentliche Ausiegung (§ 3 Abs. 3 BouGB)
— 1. Umgrenzung von Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze, % Rasnd B Revsbatiats R e
N Maxim_a!j ,0 m hoch. Straflenseitig Holzlattenzaun, seitlich und e einschl. deren Zu- und Abfahrten. DRI W Rt : v'om i
: ruckwartig Maschendrahtzaun. : Nebenanlagen - wie z. B. Gerateraume - sind innerhalb und - 2 Auslegung i . TR g
3766/21 3-|§-'3 Die Zulassigkeit von Sichtschutzvorrichtungen gem. BayBO im Bereich » auRerhalb der Abgrenzung zulédssig. Satzungsbeschluf Stadtrat (§ 10 Abs.| BauGB)
von thnterrassen 0. 4. (bis zu 4,0 m lang und bis zu 2,0 m hoch) bleibt Raumlicher Zuordnung gemal Abschn. "Baugestaltung". Das '
unberdhrt. Planzeichen/die Festsetzung gilt nur fur das Wohngebiet (WA).
5 am . 20.03.02
3766/32 3—;? o 2. Umgrenzung privater Verkehrsflachen. Mit Schre ierung von Oberfranken
VERKEHRSFLACHEN — -
%2 Ga Garage, Carport oder nicht iiberdachter Kfz-Stellplatz. el S
3766/27 : = . Ein dritter Stellplatz fur mégliche zweite Wohnung ohne Befreiung nehmigungsverfahren (810 Abs.2 BouGB) abgeschlossen
5 Stratenbegrenzungslinie : auRerhalb der Abgrenzung zuléssig. Inkrafttreten des Bebouungsplones am 06.09.02
o} Ha‘(:_hoidemeg—” 3766/33 Im WA niveaugleicher Ausbau ohne Gehsteige. h Bekanimozbung in Amisblalt 181 " -
Or__J»——I__\_ o o %_gz IMS Immissionsschutzpflanzung ( Umgriff wie ., interne Ausgleichsflache = ) vt BESEchwng 1. At D Absh." B.:;J vorm 06.09.02
&g NN AN




