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"Siedlung Hohlmuhle"

(Tellanderung der Bebauungsplane Nr. 5/95 TB 1
und Nr. 5/9/5p B 3)
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FESTSETZUNGEN, ZEICHEN UND HINWEISE
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5/95 TB 1a

Rechtsgrundlagen:
Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundlage von:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588,BayRS 2132-1-l), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.2013, 174

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 2 Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG: (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)
WA

Allgemeines Wohngebiet

NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen Nutzung: WA

Zahl der Vollgeschosse: Il

Geschossﬂéchenzahl:

Grundflachenzahl: 0,35

(GRZ) (GF2)
Bauweise: o, Dachform / Dachneigung:
Einzel- oder Doppelh&duser zuldssig | SD 401 3° (l)

PD 7-14°(ll)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 ff. BauNVO)

2 Wo max. 2 Wohnungen pro Gebaude zuldssig

0,35 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

1+D

I Erdgeschoss und Dachgeschoss (als Héchstmal)

Vollgeschosse (als Hochstmal})

BAUWEISE, BAUGRENZEN: (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und 23 BauNVO)

(o} offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
—  Baugrenzen

AUSSERE GESTALTUNG DER BAUL. ANLAGEN UND ANDERE FESTSETZUNGEN AUF
DER GRUNDLAGE LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN:
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN: (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 bis 14 BauGB)

0 Versorgungsflache; Zweckbestimmung: Abfall

GRUNFLACHEN: (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

SD Satteldach
PD Pultdach
+«——  festgesetzte Firstrichtung

+

festgesetzte Firstrichtung,
Abweichungen um exakt 90° sind zulassig

Kniestock max. 0,5 m, nur bei SD

Dachaufbauten:

Einzelgauben max. 1,50 m breit (stehende Fensterformate)
Zwerchhduser und Zwerchgiebel (zéhlen nicht als Dach-
aufbau) mittig oder symmetrisch angeordnet,

bis max. 1/3 der Lange einer Dachflache.

Dachaufbauten einschl. Zwerchgiebel max. 1/3 der Lange
einer Dachflache.

Gauben in zweiter Reihe (fur Spitzboden) und Dachein-
schnitte sind unzulassig.

Gauben sowie Zwerchhauser /-giebel auf
Garagen und Nebengeb&uden sind unzulassig.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Fmm T 7 Umgrenzung von Flachen fur Garagen, Carports
! und Stellplatze, einschlieRlich deren Zu- und Abfahrten.

J

AuRerhalb der Umgrenzung sind Garagen, Carports und Stellplatze
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Garagen und Carports:
mind. 5,0 m Stauraum, mit Flach- oder Satteldach
Dachneigung 40 * 3°

Die zulassige Grenzbebauung darf héchstens 6,0 m betragen.

VERKEHRSFLACHEN: (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

StralBenverkehrsflache
m Verkehrsberuhigter Bereich
— Rad- und FuRweg

Y— 71 Ein- und Ausfahrtsbereich

Offentliche Grunflache

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT: (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB)

. zu pflanzende Baume

. bereits bestehende Baume

® Naturnahe Rickhalteflachen fur Oberflachenwasser

SONSTIGE FESTSETZUNGEN:

== mm mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

»—e—e—e—« Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Art)

/_5;0_/ MalRzahl

2= bestehende Abwasserkanale mit Leitungsrecht
@ Haltestelle
Oberirdische Versorgungsleitungen fur Strom, Telefon, TV-Kabel usw. unzuldssig

Geldndeveridnderungen:
Abgrabungen oder Aufschittungen sind unzuldssig.

Abstandsflichen:
Es gelten die Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO

HINWEISE:
—o— bestehende Grundstlicksgrenze
— — — — vorgeschlagene Grundstucksgrenze
mogliche geplante Bebauung
251 Flurnummer

bk

I ®|]]]] Landschaftsschutzgebiet

Hoéhenschichtlinie

Entwasserung:

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser soll in eine Zisterne
auf dem Grundstuck eingeleitet und gesammelt werden. Der Anschluss
an eine Regenwassernutzungsanlage wird empfohlen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG:

Zu pflanzende Badume ohne Standortbindung:

Generelles Pflanzgebot flr Privatgrundstiicke

Je angefangene 300 gm Grundstucksflache ist ein Hochstamm der folgenden
Liste zu pflanzen. Durch Pflanzgebot festgelegte Strallenbdume werden
angerechnet.

Die Pflanzgebote stellen nur eine Mindestausstattung an Gehdélzen sicher.
Bei ergédnzenden Strauch- und Baumpflanzungen ist eine Massierung von
Nadelgehdélzen nicht zulassig.

GroRkronige Laubbdume:
MindestgréRe: Hochstamm STU 12 - 14 cm

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Winterlinde Tilia cordata
Stieleiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus

Klein- und mittelkronige Laubbdume:
Mindestgrée: Hochstamm STU 12 - 14 cm

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria

Crataegus laevigata
Prunus fruticosa Globosa
Malus floribunda

Pyrus communis

Rotdorn "Paul's Scarlett"
Kugel-Steppen-Kirsche
Vielblutiger-Apfel
Kultur-Birne

Obstbaum (auch Nussbaum), hier auch Hochstdmme ab 8 cm STU

Zu pflanzende Bdume mit Bereichsbindung:

Pflanzgebot zur Begrinung des Stral’ienraums

Es sind sowohl auf éffentlicher, als auch auf privater Flache Laubbdume zur
Strallenraumbegrinung vorgesehen. Der Abstand der Bdume auf Privat-
flachen zur Stralle darf maximal 2,0 m betragen. Es ist zulassig, den
eingetragenen Standort parallel zur Stral’e zu verschieben, jeweils in Ab-
hangigkeit von der Lage des Hauses, von Einfahrten oder Versorgungs-
leitungen.

Laubbdume zur StraBenbepflanzung:
MindestgroRe: Hochstamm STU 14 - 16 cm
(keine Kugelformen oder rotlaubige Sorten)

Spitzahorn in geeigneten Sorten
Bergahorn in geeigneten Sorten

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus

Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde in geeigneten Sorten Tilia cordata
Kaiserlinde Tilia vulgaris "Pallida"
Mehlbeere Sorbus aria
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Feldahorn Acer campestre

Offentliche Griinflichen:

Die éffentlichen Grlinflachen sind unter Verwendung heimischer
Baume und Straucher anzulegen.

Im Spielplatzbereich dirfen Pflanzen mit giftigen und / oder unvertrag-
lichen Teilen nicht gepflanzt werden.

Einfriedungen:
Max. 1,20 m Héhe ohne Sockel zulassig.
Einfriedungen werden nicht zwingend vorgeschrieben.

Minimierung der Versiegelung:

Zur Erhaltung der Grundwasserneubildung und zur Vermeidung von
Abflussverscharfungen missen Flachenversiegelungen auf das unum-
gangliche Mal beschrankt bleiben. Stellplatze und Pkw-Zufahrten sind mit
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. wassergebundene Decke, Sicker-
pflaster, Natursteinpflaster, Rasenpflaster und Betonsteinpflaster mit

groRem Fugenanteil) herzustellen.

Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung

oder Betonierung sind nicht zul&ssig.

Gesonderte Anlage zum Bebauungsplan:
Begrindung vom 10.04.2014 gemaR § 9 Abs. 8 BauGB
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Aufstellungsbeschluss Stadtrat (§ 2 Abs. 1 BauGB) am..24.04.2013.

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)
im Amtsblatt

Unterrichtung und Erérterung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
- Bekanntmachung im Amtsblatt N e T

-Auslegung  vom.4&l:U2:£U193 bis. £7.V0.2U 13

Stadtratsbeschluss zur 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

- Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ......... 16........ vom.22.11.2013

- Auslegung

- Bekanntmachung i

Satzungsbeschluss Stadtrat (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Inkrafttreten des Bebauungsplanes am ...g2: 0 5.eM 1T
durch Bekanntmachung im Amtsblatt (§ 10 Abs. 3 BauGB)




