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FESTSETZUNGEN, ZEICHEN UND HINWEISE GRUNFLACHEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN
DES BEBAUUNGSPLANENTWURFES Nr. 4/12 FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
B E B ‘ s U U N G S P L ‘ s N N R ‘I / 1 2 B Rechtsgrundlagen: offentliche Griinflache VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr.
. Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundlage von: 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
fl Ba Abs. 1 Nr. 25a B B
" . " Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 0& 2u pfianzende Baume (§ 9 Abs r. 252 BauGB)
\ , @ (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. Externe Ausgleichsfliche ( Gesamtbedarf = 4942 m?):
\ \ 1548), “ zu pflanzende Hecken und Straucher
/" Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548,

’ | 1651), Regenrlckhaltung NATURSCHUTZRECHTLICHER AUSGLEICH
i Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.2013 (GVBI. S.
174), SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt

gedndert durch Art. 2 Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.02.2011 (GVBI 2011 S. 82, BayRS 791-1-UG), gedndert durch Gesetz vom TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR BEGRUNUNG
08.04.2013 (GVBI S. 174, 181),

>

Sz

Pflanzgebot fur Baume:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt

geandert durch Gesetz vom 21.01.2013 (BGBI. | S. 95) und Panzenauswahl z.B.; Umwandlung von Ackerland in extensives Griinland auf den nachfolgend genannten
Acer campestre Feldahorn Flurstiicken mit den Flurstlicknummern: 156/2 =4160 m* Gemarkung Thiergarten
Baumschutzverordnung der Stadt Bayreuth vom 29.06.2005 Acer pseudoplatanus Bergahorn 156 TF = 782 m? Gemarkung Thiergarten
Tilia cordata Winterlinde
ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) Tilia vulgaris Pallida Kaiserlinde
Allgemeines Wohngebiet 0 -
WA g g Pflanzgebot flr Straucher: GESONDERTE ANLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
Betriebe und bauliche Anlagen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind wegen Pflanzenauswahl: z.B.:
der &rtlichen Erschliefungsqualitat nicht zulassig. Carpinus betu!us Haint_)uche
gomus sanguinea Eamellg'el ) e Begriindung vom 17.10.2013 mit Umweltbericht gemaR § 9 Abs. 8 BauGB
. ornus mas ornelkirsche
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 ff BauNVO) gorflus avellana gfs-gldnuss e Schalltechnische Berichte (IBAS mbH)
. rataegus momogyna elisdorn - 11.5693/1 vom 20.10.2011
z.B. 0,35 Grundfldchenzanhl (GRZ) Rosa rubiginosa Weinrose - 11.5693/2 vom 16.12.2011
Sambucus nigra Schwarzer Hollunder - i
2B, |+D Zahl der VoligeschoBe als HochstmaB Salix caprea g Sahveids 11.5693/3 vom 14.03.2012 (mit Aktenvermerk vom 05.12.2013) P
B. WH Wandhahe (talseits) als HochstmaB iiber GOK Vibrunum lantana wolliger Schneeball /,.———\\\,__,___
Z.b. max. 5,50 m ananone (lalselts) als fHocnstmais uber Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere B Ay R E U T H
Geldndeveranderungen, die mehr als + zwei Meter betragen, sind unzulassig. Obersichtsolan M 1 : 10000
Art. 6 BayBO findet Anwendung. Verminderung der Versiegelung: ersichisplan i - Stadtbaureferat/Stadtplanungsamt
Zur Verminderung der Auswirkung auf die Grundwasserneubildung sind die | “ | : j / = '
BAUGRENZEN: BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB: §§ 22 und 23 BauNVO) Stellplatze mit versickerungsfahigen Beldgen zu versehen (z.B. Betonsteinpflaster Bebauungsplan Nr. 4/12
mit groRem Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster, Naturstein mit Splittfugen, " T
Baugrenze wassergebundene Decke). e Lerchenbuhl
_—— Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen sind géartnerisch zu gestalten und dauerhaft
o offene Bauweise zu unterhalten.
Einzel- und Doppelhduser zulassi A0, 20.11.2012
pp 9 Bearbeitet: Wb | oand. 5,05 2013 M 1:1000
HINWEISE ZUR DARSTELLUNG gednd.: 17.10.2013
) Geprift: e 3le e — Datum MaRstab
AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND ANDERE FEST- 100 ) : bz #
— MaRzahl in Metern
SETZUNGEN AUFGRUND LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN /&7,, > w 'zd%
(§9 Abs. 4 BauGB i.V. Art. 81 BayBO) 3368 Flurstiicksnummer :
Dienststelle , /" Referat 4
SD /WD Satteldach / Walmdach _—"——____ bestehende Grundstiicksgrenze Verfahrensschritte zur Planaufstellung
z.B. DN 35° £ 3° Ea.ChTei?(ung 305055 3 I3ssi vorgeschlagene Parzellierung Aufstellungsbeschluss Stadtrat (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 19122012
E_mesloc t\)(Oﬂ 1,20 m zu ass&g aicbel 13 d Auszug aus dem wirksamen Flachenutzungsplan
Inzeigauben ( .Cm).und werchgiebel (maximal 1/3 der M1 :10 000 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Dachlénge) zuléssig. Die Summe aller Dachaufbauten und T 3?0/ . Héhenlinie mit Hshenangabe : .
Zwerchgiebel darf max. 1/3 der gesamten Dachlange betragen. ~ im Amtsblatt 3 22.02.2013
. Nr . M. VoM 25 phtoriturhaiiiod
SChnltt A - A e mdgliche geplante Bebauung i
Einfriedungen: Unterrichtung und Erérterung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
. M 1: 500 ) . d -y - T & 7 - Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 3 vom 22022013
3 Zaunanlagen nicht héher als 1,20 m. Larmschutzmafnahmen - Landwirtschaftliche NG : a7k - Auslegung vom 25.02 bis 29-03.2013
z WAMAMAAA e Il =5/ . bis LSRN
wlon B o & A & VY QN R\ _
=k _‘I&_ L Garage !‘G;a;“: e NUTZUNGSSCHABLONE Trinkwasserkanal der BEW N . S SR\ Z 1 S Stadtratsbeschluss zur 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
5 N T e .Aﬁ * - N = X 4 WS 27.11.2013
£ 5 & 5 § Garage | . Kanal neu ' / . = \ % am [CLL ST
g 3 E % £ s 8 T & ; - Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgescholke © .
5 E E % g 5 g 3‘ | Tennisanlage OK | +365 . - : Kanalhaltung Bestand Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
4 § % $ Grundflachenzahl (GRZ) Wandhdhe (GOK) in Meter - Bekanntmachung im Amtsblatt N 37 vom 17:.12.2013
ca 107 m s s g . . - Auslegung vom..97.01. . bis..07.02.2014
Bauweise Dachform, Dachneigun
Neuve B&’bBUUﬂg gung HINWEISE j _
- Stadtratsbeschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB) Zur Gewahrleistung der Durchl&ssigkeit des Baugebietes fur Kleintiere F) e am -
: . . . . . EARdl Y, S
Schnitt B - B . sollten Z&une und Einfriedungen mit einem Mindestabstand zum Boden B =il \“ =
; M 1- 500 — Stralenbegrenzungslinie von 15 cm hergestellt werden. == ¢ WR \’%-'5 o e Erneute &ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB) )
;‘5:‘ ’ I:‘ offentliche StralRenverkehrsflache - Bekanntmachung im Amtsblatt N e, e NOM e e,
g - -
375 % . Konventionelle Landwirtschaft wird in direkter Umgebung des Baugebietes - 2. Auslegung vom ....... ORRRTE « | JUV
OK | + § | : 7 // Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, betrieben. G hemissi durch landwirtschaftliche Fah ind
. T [ Garage | _ _ / hier: verkehrsberuhigter Bereich etrieben. Gerauschemissionen durch landwirtschaftliche Fahrzeuge sin Satzungsbeschluss Stadtrat (§ 10 Abs. 1 BauGB)
4 £ e e _ mdglich und zu dulden.
; 3 [ ]  Rec-undFuweg am 30042014
S 3 £ 3 g g & & Schulsportanlage 0K [+368 Auf den Flutlichtbetrieb der naheliegenden Sportanlagen wird hingewiesen.
B © S 3 3 R :" “““ F Umgrenzung von Fléachen fir Stellplatze (St), Carports (Cp) oder Inkrafttreten des Bebauungsplanes am ..16.05.2014
° s s £ % St,Cp,Ga Garagen (Ga) einschlieBlich deren Zu- und Abfahrten. Stellplatze )
3 b= = . N - - . .
o s s SR innerhalb der tiberbaubaren Flachen sind ausnahmsweise Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen der Meldepflicht durch Bekanntmachung im Amtsblatt (§ 10 Abs. 3 BauGB)
o zulassig, auRerhalb der iberbaubaren Flachen unzuléssig. an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege gemaR Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG. NF. wovevie e, vom .18:09.2014

Neue Bebauung




