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/ FESTSETZUNGEN, ZEICHEN UND HINWEISE
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1/13

./ / .-"’r A .
2983/2 / /// \ \\\ & - S Rechtsgrundlagen: NUTZUNGSSCHABLONE GESONDERTE ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN:
I | '\ ! Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundlage von: Begriindung vom 11.11.2013 gemaR § 9 Abs. 8 BauGB
a O S r a e N Baugesetzbuch (BauGB) . d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414), Art der baulichen Nutzung Zahl der Voligeschosse Schalltechnischer Bericht Nr. 13.7003/1 vom 17.10.2013 (IBAS)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
vy NG D _ _ . - Artenschutzrechtliche Bewertung vom 05.09.2013 (OPUS)

/ %’ w & N : J/\l/ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

'/ ) N BGBI. | S. 132), zuletzt geéandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548, 1551
// = 336/ ( ) 9 ( ) Bauweise Dachform / Dachneigung

Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-l), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.2013

&
S Nr.

VERKEHRSFLACHEN: (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

plane

‘Teilanderung des BeI;/)a

. ﬂ% S (GVBI S. 174)
7/1/ —— N RN Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58), Stralienbegrenzungslinie
Sportplatz e Ny \ ./,_ : \ L7 S zuletzt geandert durch Art. 2 Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 15009) [ 1 Strakenverkehrsflache
f 3340/4 (/L /0 P — _
' ,/: r""P oA _ “Spitzwegstrale ART DER BAULICHEN NUTZUNG CRFF]  Rad-und Fullweg
| 3337 [ | \ 4 L == = va Ein- und Ausfahrt
/ 3340/1 \ N LA X - Aligemeines Wohngebiet: WA 1 und WA 2 —
."I 8, 7 N [~ " _ - _ WA (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO) | __ St__j Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, einschlieflich deren Zu- und
' © rj . T omen == Abfahrten. (ErschlieRung far Feuerwehr)
/ X L . o
|" Fur.fd[e |m'PIan (bzw. im IBA_S Bericht-Nr. 13.7003/1, vom 17j10'2013‘ Stellplatze sind nur innerhalb der Umgrenzung oder innerhalb der
;! erganzt mit dem IBAS-Schreiben vom 12.11.2013) gekennzeichneten tiberbaubaren Grundstiicksfldche zul4ssig
% N 28013 Bereiche gelten folgende Festsetzungen: Die Errichtung von Tiefgaragen ist zul&ssig.
i if’ ."I \%\:\\\\ Fur die AulRenbauteile schutzbedurftiger Réum? sirjd _gem;n_l& DIN 4109, Minimierung der Versiegeluna:
IWED / 3338 \ % 2 Ausgabe November 1 989, entspre.chend dgm fur die jeweilige Fassade Zur Ethaltung der Grundwassemeubildung und zur Vermeldung von
— WA 1 1+D/SD i gekennzeichneten Larmpegelbereich passive Mallnahmen zum Schutz . . . .
] ~_ g - gegen einwirkenden Larm zu treffen Abflussverscharfungen mussen Flachenversiegelungen auf das unum-
N 0,4 |0,8 ) Pdrkplatz N N\ 35 ' gangliche Mal} beschrankt bleiben. Stellplatze und Pkw-Zufahrten sind
\ / 3337/3 '\ \ F Nach aullen abschlieRende Bauteile von Aufenthaltsrdumen sind so mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. wassergebundene
5 0 FD/SD 3/0—36 \ \ auszufihren, dass sie an den im Plan markierten Fassadenabschnitten Decke, Sickerpflaster, Natursteinpflaster, Rasenpflaster und Beton-
~J y ! ) :‘;:\ folgende Schalldamm-Malle aufweisen: steinpflaster mit groRem Fugenanteil) herzustellen.
. . r - _ \ ¥ ) ) ) Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder e
%\ -x_;\ 2 4 3337/6 .\ 55 ¢ Erforderliches Schallddmm-MaR gemaf DIN 4109: Betonierung sind nicht zulassig. | /"’" w
3 — - == £ = N N . ~
3 = | \ X ( , : .
& - I 40N 3372\, N, N N - Sporfplatz ) maRgeblicher Larmpegel- | erforderliches Schalldamm-MaR GRUNFLACHEN UND BEPFLANZUNG: (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB) BAy REUTH
‘. > : ] 233774 R 7 S) s / Aulenl&rmpegel bereich (erf. Ry res) des AulRenbauteils i ) _
2992/1 - ’ g - x,/ bei Aufenthaltsraumen ' Gehdlzbestand (nicht eingemessen) Stadtbaureferat/Stadtplanungsamt
. 3339/5 . |” '1 in Wohnungen, .
| j 3 5 [ \ , \ in dB(A) in dB zu pflanzender Baum ohne Standortbindung
7
f | st -\ K \ / 56 - 60 I 30 Auf dem Grundstlck Fl.-Nr. 3339 sind mindestens 50 Baume zu B E BAU U N GS P I—AN N R 1 /1 3
. e I/FD © e / / pflanzen. Ausnahmsweise kann anstelle einzelner Baumpflanzungen " "
3B _/—-/ WA 2 [ 11+D/PD,SD 'Q,f/ o E N \3 / >porfplatz 61-65 Il 35 auch Fassadenbegriinung erfolgen. JaKObStraBe
"G \ - [T
04 [0,8 30 \ 3339 \ / / % R'wres: resultierendes Schallddmm-MaR aus allen Bauteilen (z.B. Wand, Fenster, 00000000 zu pflanzende Hecke Te"anderung deS Bebauu ngsplanes Nr. 5/75
J \ 333972 / f. Luft inricht
a |FD & ["NEE | ©0e e ( ' 991 Lefngseirentun) OV Verkehrsgrin | % 022013
EB §02+730 , d : . \ Im Genehmigungsverfahren ist der Bauaufsichtsbehérde ein Nachweis Bearbeitet: “(fm#wv@ MR M1 1000
o ; > gemaR DIN 4109 auf der Basis der Ermachtigung der BauVorlV vorzulegen. ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG: (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 - 14 BauGB) é\ _ gea. ;1 -t 11.2013 otctan
z y g a _C?:, atum allsta
355 ' : \ In Schlafrdumen, die im Larmpegelbereich = lll liegen, wird der Einbau Die gedrosselte Einleitungsmenge in den vorhandenen 6&ffentlichen Gepraft:
von schallgedammten Liftungseinrichtungen dann empfohlen, wenn Mischwasserkanal DN 400 (Jakobstr.) darf héchstens 50 I/s betragen. Y2 2 %
AlternativmaRRnahmen nicht méglich sind. Auf dem Grundstick ist zuséatzlich Regenrtckhaltung erforderlich. /0‘7” 2 /A , & ’
) . ) Dienststelle - /Referat 4
wwwwwwwy - Larmpegelbereich 1 (. Trafostation (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) £
Verfahrensschritte zur Planaufstellung
VVVNVNVY - Larmpegelbereich I (N Standort fur Mullentsorgung
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 ff. BauNVO) SONSTIGE FESTSETZUNGEN Aufstellungsbeschluss Stadtrat (§ 2 Abs. 1 BauGB) am ..24.04.2013
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) == mm mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 9 Abs. 7 BauGB) im Amtsblatt

zB Il +D Anzahl der Geschosse als Hochstmaf}
Wandho6he max. 9,50 m

7 17.05.2013
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung N e vom . LL.UQ.£U 19

Unterrichtung und Erérterung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
HINWEISE ZUR DARSTELLUNG - Bekanntmachung im Amtsblatt N oo vom 17092013
vom 27.05.2013.  bis ...24.06.2013

D Dachgeschoss als Vollgeschoss zuldssig

————_  bestehende Grundstiicksgrenze - Auslegung
BAUGRENZEN, BAUWEISE: (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 - 23 BauNVO) bestehende Geb&ude Stadtratsbeschluss zur 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
— . — — Baugrenze geplante Geb&ude 18.12.2013
- BN 0 offene Bauweise 3339 Flurnummer
!'}'%m\: _ _ — Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
/;"-‘___-:_a - : P2 P Yo T RONRONR | fi : 8 abweichende Bauweise (Gebaudelange > 50 m) /___._...----355 — Hoéhenschichtlinie - Bekanntmachung im Amtsblatt Nl vom 10.01.2014.
y \\ 5 % AP .!‘, e B! — -'\\ - Z25 A - 3" -\:\%-T ﬁ ‘\ N § o 1 ~ ; Art. 6 BayBO findet Anwendung_ o A o bestehender Mischwasserkanal DN 400 - AUS'EQUI’IQ vom 20012014 bis 21022014

A Einzelhauser zulassig W . bestehende Wasserleitung Stadtrats uss zur erneuten &ffentlichen Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)

o
A Hausgruppen zulassig - L bestehende Erdgasleitung
. i bestehende T Kabel / Telek
BAUGESTALTUNG: (§ 9 Abs. 4 BauNVO i. V. m. Art. 81 BayBO) estehende Irasse Rabel/ 1elekom Erneute offentliche Auslegung ( s 3 BauGB)
FD Flachdach mit Dachbegriinung ,—— Lt bestehende Stromleitung i Atitsblatt NE. coooeeeeseeeesesooi
PD<27° Pultdach < 27°, Kniestock 1,20 m Hinweis: Die mit der umliegenden landwirtschaftlichen Nutzung in Verbindung
SD30+3° Satteldach 30%3°, Kniestock 0,75 m, Dachgauben, Dachaufbauten stehenden Emissionen sind von ortstiblicher Bedeutung und entsprechen dem Satzungsbeschluss Staditrat (§ 10 Abs. 1 BauGB)

und Zwerchgiebel unzulssig vorhandenen Gebietscharakter. 10042014
am .. T e T,

Inkrafttreten des Bebauungsplanes am ..10.10.2014.

durch Bekanntmachung im Amtsblatt (§ 10 Abs. 3 BauGB)
NF oo 18 vom 10.10.2014




