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1. Verfahrensablauf

Am 09.02.2022 wurde vom Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Bad
Miinstereifel der Beschluss zur Aufstellung der 36. Anderung des Flachennutzungsplans
(FNP) ,Feuerwehrgerdtehaus Eicherscheid“ sowie zur Durchfuhrung der Beteiligung der
Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB und zur Beteiligung der Behérden gemaR 4 Abs. 1
BauGB (,frihzeitige Beteiligung") gefasst.

Die hierzu erforderliche Landesplanerische Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz NRW
wurde mit Datum vom 05.11.2021 bei der Bezirksregierung Kéln gestellt. Die Bestatigung der
Regionalplanungsbehdrde zur landesplanerischen Anfrage gem. § 34 LPIG zur Ausweisung
einer Gemeinbedarfsflache und einer Teilflache Dorfgebiet wurde mit Schreiben vom
03.12.2021 erteilt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) erfolgte im Zeitraum
vom 21.03. bis 22.04.2022 erfolgte. Nahezu zeitgleich erfolgte, mit Schreiben vom 17.03.2022,
die Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange (gem. 8 4 Abs. 1 BauGB).

Die eingegangenen 16 Stellungnahmen wurden ausgewertet und sind in die Entwurfsfassung
einbezogen worden. Die offentliche Auslegung (,Offenlage*) der 36. Anderung des
Flachennutzungsplans (gem. 88 3 Abs. 2 u. 4 Abs. 2 BauGB) wurde vom
Stadtentwicklungsausschuss des Rates der Stadt Bad Mdunstereifel am 08.03.2023
beschlossen und im Zeitraum 17.04. bis einschl. 22.05.2023 durchgefuhrt.

Die eingegangenen 14 Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange wurden ausgewertet und sind in der Fassung fir den Feststellungsbeschluss -soweit
maoglich, da Uberwiegend nicht die vorbereitende Bauleitplanung betreffend- einbezogen
worden. Aus der Offentlichkeit sind zwei Stellungnahmen abgegeben worden.

Der Feststellungsbeschluss wurde in der Ratssitzung der Stadt Bad Miunstereifel am
26.09.2023 gefasst.

Die Bezirksregierung Kéln hat mit Verfigung vom 22. Januar 2024, Az.: 35.2.11-38-122/23
mitgeteilt, dass zu der vom Rat in seiner Sitzung am 26.09.2023 beschlossenen 36. Anderung
des Flachennutzungsplanes "Feuerwehrgerédtehaus Eicherscheid” im Ortsteil Eicherscheid die
Genehmigung mit Ablauf der Genehmigungsfrist zum 27.12.2023 gem. § 6 Abs. 4 Satz 4
BauGB als erteilt gilt.
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2. Ziel der Anderung des Flachennutzungsplans

Das bisherige Feuerwehrgerdtehaus in der Ortsmitte von Eicherscheid wurde durch das
Hochwasser im Juli 2021 zerstért. Da es nicht die aktuellen gesetzlichen
Unfallverhitungsvorschriften erfillt, eine bauliche Ertiichtigung aus Platzgrinden nicht
maoglich ist und dartber hinaus ein Wiederaufbau am alten Standort aus Kostengriinden nicht
infrage kommt und mit dem nun gewé&hlten Plangebiet fur die Zukunft ein hochwassersicherer
Standort gefunden werden sollte, erfolgte diese Anderung des Flachennutzungsplans. Parallel
erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans (BPlan) Nr. 102.

Angestrebt wird eine Nutzung als Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung
.Feuerwehr/ Rettungswesen“, die das Feuerwehrgeratehaus fur den Ort Eicherscheid zulésst
und die Moéglichkeit offen halt, dass darliber hinaus auch andere Ansiedlungen, die unter die
Zweckbestimmung "Rettungswesen" zu fassen sind, realisiert werden kénnen.

Aus diesen Uberlegungen hat sich der Anderungsbereich als geeigneter Standort ergeben, da
hier auch die Einhaltung der sog. Hilfsfrist (erste Einsatzkrafte nach spatestens 8 Minuten am
Einsatzort) sichergestellt werden kann. Auf dem Flurstick 29 am siddstlichen Rand der
Ortslage Eicherscheid sollen nun durch die 36. Anderung des Flachennutzungsplans -
Umwandlung von Flache fiur die Landwirtschaft in Gemeinbedarfsflaiche mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr/Rettungswesen - die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Errichtung eines neuen Feuerwehrgeratehauses und ggf. auch anderer Einrichtungen des
Rettungswesens geschaffen werden.

In den Anderungsbereich aufgenommen wurde dariiber hinaus der dstliche Teilbereich des
Flursticks 28, um in der Darstellung des Flachennutzungsplans das vorhandene Dorfgebiet
bis unmittelbar an die Gemeinbedarfsflache fortzusetzen, ohne dass ein Streifen anderer
Darstellung (bisher ebenfalls Flache fir die Landwirtschaft) dazwischen verbleibt.

3. Berucksichtigung der Umweltbelange

Im Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) der Bezirksregierung KoéIln liegt das
Plangebiet im Teilabschnitt Region Aachen, Blatt L5505 / 5706 Bad Munstereifel / Adenau und
ist -wie der gesamte Ort Eicherscheid- vollstandig als ,Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich* ausgewiesen, uberlagert durch die Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft
und landschaftsorientierte Erholung®.

Der 36. Anderung des Flachennutzungsplans stehen somit keine regionalplanerischen
Zielsetzungen entgegen.

Im aktuell gultigen Landschaftsplan Bad Minstereifel liegt der Grof3teil des
Anderungsbereichs innerhalb des Landschaftsschutzgebiets 2.2-5 ,Walder im Naturraum
Munstereifeier Wald / Munstereifeier Tal* (nach § 21 Landschaftsgesetz - LG NW (inzw.
Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW)). Vom Landschaftsschutz ausgenommen ist
lediglich der Liuckenschluss zum bestehenden Dorfgebiet.

Der Trager der Landschaftsplanung hat im Beteiligungsverfahren der Anderung des
Flachennutzungsplans im Sinne des 8 20 Abs. 4 LNatSchG nicht widersprochen, so dass
widerspriuchliche Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans im Plangebiet mit
Inkrafttreten des Bebauungsplans gemé&fR § 20 Abs. 4 LNatSchG NRW auler Kraft treten.

Sudlich der Ahrweiler StraBe liegt auf Hohe des Anderungsbereichs der geschitzte
Landschaftsbestandteil 2.4-3 ,Obstwiesen und -weiden” (gem. 8§ 23 Buchstaben a und b LG
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NW  (inzw. Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW)). Der geschitzte

Landschaftsbestandteil wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Der Abstand der FNP-Anderung zum néchstgelegenen FFH-Gebiet ,Bad Miinstereifeier Wald*
betragt ca. 730 m, so dass auch hier keine Beeintrachtigung zu befirchten ist.

Nach 8 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) sollen die Bauleitplane dazu beitragen, die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Sie sollen die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege bericksichtigen. Alle
beruhrten Umweltbelange sind im sog. ,Abschichtungsprinzip” (zuerst FNP, anschl. BPlan) zu
erfassen, zu bewerten und in die Abwéagung einzustellen. Im Rahmen des FNP-Verfahrens ist
daher eine Umweltprifung durchgefiihrt und ein sog. .Umweltbericht* gem. den 88 2 Abs. 4
und 2a BauGB erstellt worden. Das Ergebnis der Umweltprifung wurde bei der Abwagung
gem. § 1 Abs. 7 BauGB beriicksichtigt.

Ein moglichst schonender und sparsamer Umgang mit den naturlichen Ressourcen,
beginnend bei Grund und Boden ist gem. § 1a, Abs. 2 BauGB anzustreben. Allerdings ist die
grundsatzliche Abwé&gungsentscheidung fir diesen Ansiedlungsbereich bereits in den
Vorverfahren, mit positiv beschiedener Erganzungsanfrage nach LPIG (siehe oben),
zugunsten der Ausweisung von Bauflachen erfolgt und in der Abwagung aller Belange
tiberwiegt hier das Ziel der Schaffung eines neuen, hochwassersichereren und modernen
Standortes fur die Feuerwehr, der auch die Einhaltung der Hilfsfrist ermdéglicht.

Bzgl. des Artenschutzes erfolgte eine ,Artenschutzrechtliche Prifung der Stufe | (ASVP)“. Die
daraus resultierenden artenschutzrechtlichen MaRBnahmen wurden im Textteil des
Bebauungsplans mit aufgefiuihrt. Ergebnis der Artenschutzvorprufung, Stufe | (ASVP) war,
dass Verbotstatbestande unter Beachtung entsprechender Malnahmen nicht ausgel6st
werden.

Der Immissionsschutz wird auf Detailplanungsebene (im BPlan) durch ein Schallgutachten
und entsprechende Textliche Festsetzungen gewahrleistet.

Bauleitplane sollen im Rahmen des Klimaschutzes MalRnahmen beschreiben, die einerseits
dazu im Stande sind, dem Klimawandel entgegenzuwirken und andererseits eine Adaption an
die Folgen der klimatischen Verdnderungen zu erméglichen (8 1a Abs. 5 BauGB). Auf diesen
Aspekt wird durch die Wahl des Geltungsbereichs an einer von Hochwasser geschitzteren
Stelle als das bisherige Geratehaus eingegangen. Dennoch bleibt ein Risiko aus
Starkregenereignissen, wo sich in den einschlagigen Portalen unterschiedliche Darstellungen
finden:

1. Die vom Bundesamt fur Kartographie und Geodéasie (BKG) vero6ffentlichte
Starkregengefahrenhinweiskarte fur NRW (abzurufen unter www.klimaanpassung-
karte.nrw.de im Handlungsfeld Hochwasserschutz) zeigt fiir den Anderungsbereich
keine Betroffenheit in Form von Uberflutungsflachen.

2. Die Starkregengefahrenkarte des Kreises Euskirchen (abzurufen unter:
https://www.kreis-euskirchen.de/aktuelles/hochwasserportal/) zeigt, dass Wasser
des Fanigbachs bei sehr hoher Wassermenge durchaus uber Flachen des
Anderungsbereichs abflieRen kann. Dies deckt sich mit Aussagen der Biirgerinnen
im Rahmen des Beteiligungsverfahrens.

Es ist im Anderungsbereich somit mit Wasserabfliissen bei Starkregenereignissen zu rechnen.
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Weitere Klimaschutzbelange werden im BPlan bei der Artenauswahl fur die Bepflanzungen
und bei der Vorhabensausfuhrung bericksichtigt, wie z.B. Nutzung regenerativer
Energiequellen oder Optimierung der Energieeffizienz.

4. Bericksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sowie
Ergebnis der Abwégung

Zur Aufstellung der 36. Anderung des Flachennutzungsplans hatten die Offentlichkeit sowie
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange Gelegenheit, im Rahmen einer
frihzeitigen Beteiligung (gem. 88 3 (1) bzw. 4 (1) BauGB) sowie der offentlichen Auslegung
der Planunterlagen (gem. § 3 (2) BauGB), mit parallel dazu erfolgter Behdrdenbeteiligung
(gem. 8§ 4 (2) BauGB), Stellungnahmen zu dem Bauleitplanverfahren abzugeben. Aus diesen
Beteiligungen der Behorden und der Offentlichkeit resultierten v.a. nachfolgende
Beteiligungsergebnisse fiir die FNP-Anderung:

Zur Berlcksichtigung der Stellungnahme der Oberen Wasserbehtérde und der
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit wurde die Begriindung um Informationen zum
Flochwasserschutz erganzt und eine Kennzeichnung in die Plandarstellung aufgenommen.
Aufgrund der Stellungnahme der Oberen Immissionsschutzbehdrde wurde in der
schalltechnischen Untersuchung eine Unstimmigkeit korrigiert.

5. Alternativenpriufung und Auswahlbegrindung

Da das Kernziel dieses Bauleitplanverfahrens die Schaffung von Planungsrecht fiir einen
Neubau des Feuerwehrgeratehauses ist, stehen realistisch in Betracht kommende
Alternativflachen nicht zur Verfigung. Planungsalternativen ergeben sich nicht, da es keine
andere verfigbare Flache in ausreichender GroRe gibt, deren Lage fur die Auslibung des
Feuerwehrdienstes (bzgl. Erreichbarkeit bzw. Hilfsfrist) geeignet ist und die auch im
Starkregenfall eine Einsatzfahigkeit der Léschgruppe gewahrleistet.

Ohne die Bauleitplanung (Nullvariante), misste die bestehende Feuerwache saniert werden,
wirde jedoch die aktuellen gesetzlichen Unfallverhitungsvorschriften weiterhin nicht erfullen
kénnen. Dartber hinaus ware die Ld&schgruppe bei zuklnftigen Hochwasser- /
Starkregenereignissen nicht einsatzfahig und das Gerdtehaus wirde im Hochwasserfall

erneut zerstort werden.

Aufgestelit: Kall, 18.03.2024
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