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1. Einleitung

GemaR BauGB ist fir Bauleitplane sowie ihre Anderung oder Ergénzung eine
Umweltprifung (UP) durchzufiihren. Diese beinhaltet gemaR Anlage 1 (zu § 2
Abs. 4 und den §§ 2a und 4c) BauGB einen Umweltbericht mit folgendem Inhailt:

1. eine Einleitung mit folgenden Angaben:

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Bauleitplanung ein-
schlieBlich der Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben
Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der ge-
planten Vorhaben.

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und
der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bau-
leitplans berucksichtigt wurden;

2. eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die
in der Umweltprifung ermittelt wurden; hierzu gehéren folgende Angaben:
a) eine Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands (Basisszenario), einschlief3lich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht Uiber die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung, soweit diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zumut-
barem Aufwand auf der Grundlage der verfigbaren Umweltinformationen und
wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschatzt werden kann;
b) eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung
der Planung; hierzu sind, soweit méglich, insbesondere die mdéglichen erheb-
lichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten
Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu
beschreiben, unter anderem infolge
aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit rele-
vant einschlieBlich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Was-
ser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die
nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu berlcksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterun-
gen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belasti-
gungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Ver-
wertung,

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme
in Bezug auf moéglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen,
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 93 in Bad Miinstereifel 2

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel
Art und Ausmald der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe;

Die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf die direkten und die etwaigen
indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen,
mittelfristigen und langfristigen, standigen und voribergehenden sowie posi-
tiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken; die
Beschreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Um-
weltschutzzielen Rechnung tragen;

c) eine Beschreibung der geplanten MalRnahmen, mit denen festgestellte erheb-
liche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder
soweit moglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante
UberwachungsmaRnahmen. In dieser Beschreibung ist zu erldutern, inwie-
weit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, verhin-
dert, verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl die Bauphase als
auch die Betriebsphase abzudecken ist;

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele
und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berticksichtigen sind,
und die Angabe der wesentlichen Griinde fir die getroffene Wahl;

e) eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Ab-
satz 6 Nummer 7 Buchstabe j; zur Vermeidung von Mehrfachprifungen kén-
nen die vorhandenen Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener Prufun-
gen genutzt werden; soweit angemessen, sollte diese Beschreibung Maf-
nahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug
auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekdmpfungsmalinahmen fir der-
artige Krisenfalle erfassen;

3. zusatzliche Angaben:

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, z. B. technische Lu-
cken oder fehlende Kenntnisse.

b) Beschreibung der geplanten Mafinahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfuhrung des Bauleitplans auf die Umwelt.

c) Eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

d) Eine Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschrei-
bungen und Bewertungen herangezogen wurden.

Die zu prifenden Umweltbelange werden gemaly § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a
BauGB erarbeitet und zusammenfassend dargestellt:

a) Auswirkungen auf:
e Tiere

Buro fur Okologie & Landschaftsplanung Hartmut Fehr Diplom-Biologe
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Pflanzen

Flache

Boden

Wasser

Luft

Klima

Das Wirkungsgefiige zwischen diesen Faktoren
e Landschaft und biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura2000-Gebieten im Sinne des
BNatSchG

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwaéssern

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

g) Darstellung von Landschaftsplénen und sonstigen Plénen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitédt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europdischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) Wechselwirkungen zwischen den Belangen a bis d.

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Das Biiro filr Okologie & Landschaftsplanung wurde mit der Erarbeitung des Um-
weltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 93 ,Sondergebiet (SO) Einzelhandel /
Nahversorgung Arloff* im Ortsteil Arloff beauftragt.

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans Nr. 93

Der Stadt Bad Minstereifel liegt ein Antrag auf Errichtung eines Lebensmittel-
marktes vor. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die geplante Ein-
zelhandelsansiedlung zu schaffen, bedarf es der Aufstellung eines Bebauungs-
planes. Der FNP wird im Parallelverfahren geandert (32. FNP-Anderung), wofir
ein gesonderter Umweltbericht vorgelegt wird.

1.2 Geplante Festsetzungen mit Angaben lber Standort, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden des Vorhabens
Das Plangebiet liegt am westlichen Ortstrand von Arloff, unmittelbar stdlich der
LandstralRe L11 und &stlich der Landstralle L 194 im nérdlichen Bereich des
Stadtgebietes von Bad Miinstereifel. Ostlich grenzt die Bahnlinie Bad Munsterei-
fel / Euskirchen-KdIn-Bonn an. Der Plangeltungsbereich umfasst zum einen die
ca. 0,7 ha grof3e Grunlandflache in der Gemarkung Arloff, Flur 1 auf den Flurstu-
cken 349 und 350 sowie Teilabschnitte der beiden Landstral3en im Westen und

Buro fur Okologie & Landschaftsplanung Hartmut Fehr Diplom-Biologe
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Norden um einen Kreisverkehr zu realisieren. Ostlich bzw. norddstlich des ge-
planten Sondergebietes grenzt die Wohnbebauung an.

Im derzeit gultigen FNP ist die Flache als landwirtschaftliche Flache dargestellt.
Der FNP wird im Parallelverfahren gedndert und sieht dann eine Sonderbaufla-
che vor.

Die derzeitige Grinlandflache im B-Plangebiet liegt innerhalb des temporaren
Landschaftsschutzgebietes ,LP Bad Munstereifel“. Unmittelbar westlich an das
temporare LSG grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Agrarlandschaft bei
Kalkar®. Das nachste Naturschutzgebiet ,NSG Eschweiler Tal und Kalkkuppen®
beginnt in ca. 150 m sidwestlicher Entfernung. Dieses Gebiet ist zugleich als
FFH-Gebiet ausgewiesen.

==

L

e

Abb. 1: Auszug aus dem Entwurf des Bebauungsplanes 93.

Die geplante Bebauung sieht einen Lebensmittelmarkt inklusive Café in einer
GréRenordnung von 1.100 gm vor. DarUber hinaus sind 5 Mitarbeiterparkplétze
und 85 Kundenparkplatze geplant. Zur verkehrlichen ErschlieRung soll im Kreu-
zungsbereich der beiden Landstralen ein Kreisverkehr eingerichtet werden. Die
Zufahrt zu dem Café bzw. dem Discounter soll iber die L11 erfolgen, wahrend
die Ausfahrt entlang der L194 geplant ist.

Der Lebensmittelmarkt inklusive des Cafés soll im suddstlichen Bereich des Gel-
tungsbereiches realisiert werden. Der Abstand zur Grundstiicksgrenze der Bahn
betragt 5 m.

Biro fir Okologie & Landschaftsplanung Hartmut Fehr Diplom-Biologe
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Fur die Errichtung des Lebensmittelmarktes und der damit verbundenen Errich-
tung eines Kreisverkehrs im Bereich der Kreuzung ergibt sich folgende Flachen-

bilanz:

« Sondergebiet inkl. Stellplatze und Nebenanlange 6.660 gm
o Verkehrsflache
o Geholze: 180 gm (bleiben im Bestand erhalten)
o Grinstreifen: 1.649 gm
o Versiegelte Verkehrsflache: 6.794 gm

8.623 gm

Innerhalb des Sondergebietes wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt, die bis zu ei-
nem Wert von 0,9 Uiberschritten werden darf. Bei einer Gesamtflache von 6.660
gm entspricht das einer Versiegelung von 5.994 gm. Die verbleibenden 666 gm
werden als Grinflache (Rasen/Ziergehdlze/Entwasserungsmulde) gestaltet.

1.3 Beriicksichtigung von Gesetzen, Planen und sonstigen Regelwerken
Bezogen auf die Schutzgiter gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind folgende Ge-
setze und sonstige Regelwerke fur die Bauleitplanung relevant:

Schutzgut

Gesetz/Regelwerke

Zielaussage

Mensch

Baugesetzbuch

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl. der
Verordnungen und Er-
lasse

TA Larm

DIN 18005

.Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbe-
sondere zu beriicksichtigen, die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere ... umweltbezo-
gene Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insge-
samt (§1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)."

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen ...
vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schit-
zen und dem Entstehen schadlicher Umweltein-
wirkungen vorzubeugen.”

Die TA Larm dient dem Schutz der Allgemein-
heit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie
der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen durch Gerdusche. Im Rahmen des spa-
teren Baugenehmigungsverfahrens sind die
Richtwerte der TA Larm fur die jeweiligen Bau-
gebietstypen heranzuziehen, so dass diese zum
Nachweis der spéteren Vollziehbarkeit zusatz-
lich im Bauleitplanverfahren betrachtet werden.
Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhalt-
nisse fir die Bevdlkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig, dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort, aber auch
durch stadtebauliche MaRnahmen in Form von
L&rmvorsorge und -minderung bewirkt werden
soll. Fir Bebauungsplane sind die schalltech-ni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau® heranzuziehen.

Buro fur Okologie & Landschaftsplanung
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Schutzgut

Gesetz /Regelwerke

Zielaussage

Tiere und
Pflanzen

Baugesetzbuch

Bundesnaturschutzge-
setz

,Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbe-

sondere zu bericksichtigen, die Belange des

Umweltschutzes, insbesondere ... die Auswir-

kungen auf Tiere, Pflanzen ... (§1 Abs. 6 Nr. 7a

BauGB).*

,Natur und Landschaft sind auf Grund ihres ei-

genen Wertes und als Grundlage fir Leben und

Gesundheit des Menschen auch in Verantwor-

tung fur die kiinftigen Generationen im besiedel-

ten und unbesiedelten Bereich ... so zu schiit-
zen, dass

1. die biologische Vielfalt

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlielich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahig-
keit der NaturgUter sowie die Vielfalt, Eigen-
art und Schodnheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesi-
chert sind; der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, soweit erforder-
lich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft (§ 1 Abs. 1 BNatSchG).

»Zur dauerhaften Sicherung der biologischen

Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-

fahrdungsgrad insbesondere:

1. lebensféhige Populationen wildlebender
Tiere und Pflanzen einschliellich ihrer Le-
bensstétten zu erhalten und der Austausch
zwischen den Populationen sowie Wande-
rungen und Wiederbesiedlungen zu ermégli-
chen (§ 1 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG).

Gemal § 44 BNatSchG ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitz-
ten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschitzten Ar-
ten und der européaischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-
, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer
Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild le-
benden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstéren.
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Schutzgut

Gesetz/Regelwerke

Zielaussage

Bundesnaturschutzge-
setz

4. wildlebende Pflanzen der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder
ihre Standorte zu beschadigen oder zu zer-
storen.

Flache

Baugesetzbuch

.Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbe-
sondere zu bertiicksichtigen, die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere ... die Auswir-
kungen auf ... Flache ... (§1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB).*

Boden

Baugesetzbuch

Landesbodenschutzge-
setz

Bundesbodenschutzge-
setz

.Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbe-
sondere zu bericksichtigen, die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere ... die Auswir-
kungen auf ... Boden ... (§1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB).*

,Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden. Dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fir bauliche Nutzungen die M&g-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Fl&-
chen, Nachverdichtung und andere Mal3nah-
men zur Innenverdichtung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendig Maf}
zu begrenzen.“ (§ 1a (2) BauGB)

Gemal den Vorgaben des LBodSchG ist mit
Grund und Boden sparsam umzugehen und
eine Bodenversiegelung auf das notwendig
Maf zu beschranken (§1 Abs. 1 LBodSchG).
Diese Vorgabe entspricht der in § 1a BauGB
formulierten Bodenschutzklausel.

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die
Funktionen des Bodens zu sichern oder wieder-
herzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenver-
anderungen abzuwehren, der Boden und Altlas-
ten sowie hierdurch verursachte Gewéasserver-
unreinigungen zu sanieren und Vorsorge gg.
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu tref-
fen. Bei Einwirkungen a. d. Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner nat. Funktionen sowie sei-
ner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie méglich vermieden werden.

Wasser

Baugesetzbuch

.Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbe-
sondere zu bertcksichtigen, die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere ... die Auswir-
kungen auf ... Wasser... (§1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB).”
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Schutzgut

Gesetz/Regelwerke

Zielaussage

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Landeswassergesetz

Die Gewasser sind als Bestandteil des Natur-
haushalts und als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaf-
ten, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und
im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner
dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen und der direkt von
ihnen abhangenden Landdkosysteme und
Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasser-
haushalt unterbleiben und damit insgesamt eine
nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird. Da-
bei sind insbesondere mdgliche Verlagerungen
von nachteiligen Auswirkungen von einem
Schutzgut auf ein anderes zu bertiicksichtigen;
ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt insge-
samt, unter Berlicksichtigung der Erfordernisse
des Klimaschutzes, ist zu gewahrleisten.”

LZiel der Wasserwirtschaft ist es, die Gewéasser
vor vermeidbaren Beeintrachtigungen zu schit-
zen und eine mit Ricksicht auf den Wasser-
haushalt gebotene sparsame Verwendung des
Wassers zu erreichen. Die Gewasser sind so zu
bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allge-
meinheit und im Einklang mit ihm auch dem
Nutzen Einzelner dienen. Dies erfordert die
Ordnung des Wasserhaushalts als Bestandteil
von Natur und Landschaft und als Grundlage fur
die Wasserversorgung, die Abwasserbeseiti-
gung und andere Gewdassernutzungen.*

Luft

Baugesetzbuch

Bundesimmissions-
schutzgesetz

TA Luft

.Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbe-
sondere zu berticksichtigen, die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere ... die Auswir-
kungen auf ... Luft ... (§1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB).*

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen ...
vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schit-
zen und dem Entstehen schadlicher Umweltein-
wirkungen vorzubeugen.”

Die TA Luft dient dem Schutz der Allgemeinheit
und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie
der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigungen.

Klima

Baugesetzbuch

.Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbe-
sondere zu berilicksichtigen, die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere ... die Auswir-
kungen auf ... Klima ... (§1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB).*

Landschaft

Bundesnaturschutzge-
setz

§ 1 (s.o0.; ,Tiere und Pflanzen®)

Buro fur Okologie & Landschaftsplanung
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Schutzgut | Gesetz /Regelwerke Zielaussage

Kulturgiter | Baugesetzbuch .Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbe-
und sons- sondere zu berlcksichtigen, die Belange des
tige Sach- Umweltschutzes, insbesondere ... umweltbezo-
guter gene Auswirkungen auf Kulturgiter und sons-

tige Sachgiter (§1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB).”
Denkmalschutzgesetz |,Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinn-
NRW voll zu nutzen und wissenschaftlich zu erfor-
schen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen
des Zumutbaren zugénglich gemacht werden.”
(§ 1 DSchG NW)

,Die Gemeinden, Kreise und Flurbereinigungs-
behdrden haben die Sicherung der Bodendenk-
maler bei der Bauleitplanung, der Land-schafts-
planung und der Aufstellung von Flurbereini-
gungsplanen zu gewéhrleisten.” (§ 11 DSchG
NW).

»Wer in oder auf einem Grundstiick ein Boden-
denkmal entdeckt, hat dies der Gemeinde oder
dem Landschaftsverband unverziglich anzuzei-
gen. Die Gemeinde hat unverziglich den Land-
schaftsverband zu benachrichtigen. Dieser un-
terrichtet die Obere Denkmalbehdérde.” (§ 15
DSchG NW).

.Die zur Anzeige Verpflichteten haben das ent-
deckte Bodendenkmal und die Entdeckungs-
statte in unverdndertem Zustand zu erhalten.”
(§16 DSchG).

DartUber hinaus sind im vorliegenden Fall im Besonderen die nachfolgend auf-
gefuhrten Fachpléne mit den dort formulierten Zielen relevant.

Regionalplan

Im Regionalplan Koln - Teilabschnitt Aachen - ist der Ortsteil Arloff als ,Allge-
meiner Siedlungsbereich (ASB)“ dargestellt. Das hiesige Plangebiet (blauer
Kreis) liegt innerhalb des ASB.

L7 p-""'"'-. ﬂ'”ﬁ

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Kéln, Tellabschnltt Reglon Aachen mit der B-Planfla-
che (blauer Kreis).
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Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb zweier Landschafts-
schutzgebiete. Der Groldteil der Flache wird von dem temporaren LSG ,Bad
Minstereifel* eingenommen. Der slidwestliche Teil des Geltungsbereiches be-
findet sich im LSG ,Agrarlandschaft bei Kalkar”. Das nachste Naturschutzgebiet,
welches auch zugleich als FFH-Gebiet ausgewiesen ist, liegt in einer Entfernung
von etwa 125 m und ist das NSG/FFH-Gebiet Eschweiler Tal- und Kalkkuppen.
Mit dem NSG ,Kalkarer Moor / Tongrube Toni“ liegt ein weiteres Naturschutzge-
biet in einer nordwestlichen Entfernung von etwa 480 m.

Weitere Schutzgebiete befinden sich erst in gréRerer Entfernung und sind hier
nicht relevant.

2 LSG mit Befristung LP Bad

: % o 7R 2 . -‘ N - .I 3 | . / / ‘ _. ..
: /‘\\ LSG:530R006: : e Miinstereifel '$Q~/‘ﬁ:;_\>é
' | rarancafte ., %“I N ' k &%ﬁ-gmfz//é@
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'y 4 £ '//\\ \\;
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N .

/
o

N | \&“ 06 ‘ .. Y A (§ &\\\«\&% .'_-_'.'VGeltungsbereicl;des B—Plang;:bietes
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Abb. 3: Rdumlicher Geltungsbereich (rote Umrandung) des Bebauungsplanes Nr. 93 mit Entfer-
nung zu den nachsten Naturschutz- und Natura2000-Gebieten.

%

Wasserschutzgebiete/Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt, so wie der gesamte Ortsteil Arloff, innerhalb der Wasser-
schutzzone 3B des Wasserschutzgebietes Bad Miunstereifel-Arloff. Der westli-
che ,Arm“ der L 11 des Geltungsbereiches grenzt an die Wasserschutzzone 2.
Etwa 315 m in stdlicher Entfernung zum Plangebiet ist die Wasserschutzzone 1
ausgewiesen. Uberschwemmungsgebiete in relevanter Entfernung gibt es nicht.

Larmbelastungskarten, Umgebungslarmkartierung

Das Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbrau-
cherschutz Nordrhein-Westfalen (MKULNV NRW) hat Daten zum Umgebungs-
larm verdffentlicht. Die Larmkarte macht deutlich, dass La&rmemissionen
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insbesondere von der L 194 ausgehen. Der 24 h-Pegel liegt im unmittelbaren
Bereich der L 194 bei 70-75 dB(A). Etwa die Hélfte des Plangebietes liegt in
einem Bereich zwischen 55 und 65 dB(A). Die nachtlichen Pegel reichen von 60-
65 dB(A) im unmittelbaren StralRenbereich, tiber 55-60 db(A) im Randbereich bis
zu 50-55 dB(A) ins Plangebiet hinein. Umgebungslarmkarten hinsichtlich des
Bahnverkehrs liegen nicht vor. Damit werden erste Hinweise auf mdgliche Larm-
belastungen im Plangebiet gegeben.

Strakenverkehr 24h
Laer, [dB{A)
L 55 <=0
B =60..<=65
B >s5..<=70
B >70..%=75
| =75

B Gebaude
— Gemeindegrenzen

Strakenverkehr nachts
Lpiget | dBLA)
[ >580..<=55
I »55..<=50
B >60..<=65
M >65..<=70
M =70

B Gebaude
= Gemendegrenzen

Abb. 5: Umgebungslarmkarte NRW. Strafenverkehr nachts.
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Bodenkarte

Gemal} der Bodenkarte NRW, Maldstab 1:50.000 (Hrsg.: Geologisches Landes-
amt NRW) liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 93 funf ver-
schiedene Bodentypen vor. Davon liegen zwei im Bereich der Verkehrsflachen,
die nicht von der geplanten Bebauung betroffen sein werden.

e Braunerde - I\\/ 1 /
. B321 I N Y.
: I/
-. 1/
Braunerde — 1/
B21 I ’.““l ,

—_———aa Parabraunerde e 7

\\ - 1342 =7

Braunerde - /,.f’GIey—Braunerde

{
|
/] 836 /- gB3
|
/

0 25 50 75 100m

@ Geobasis NRW 2021 v

Abb. 6: Ausschnitt aus der Bodenkarte M 1 : 50.000.

Der sidliche Teil des Geltungsbereiches und flachenmafig der gréfte Teil, ent-
fallt auf den Bodentyp B 36-Braunerde. Dieser Typ setzt sich zusammen aus
schluffigem Lehm. Die Hauptbodenart ist Lehm/Schluff. Die Bodenwertzahlen
liegen zwischen 50 bis 70. Zudem weisen die Bdden eine hohe nutzbare Feld-
kapazitat auf. Es handelt sich um einen fruchtbaren Boden mit sehr hoher
Funktionserfiillung als Regelungs- und Pufferfunktion sowie natiirliche Bo-
denfruchtbarkeit.

Der nérdliche Teil des geplanten Sondergebietes sowie Teile der L 194 und der
L 11 liegen in einem Bereich mit Parabraunerde (L342). Dabei handelt es sich
ebenfalls um schluffige Lehmbdden mit einer hohen nutzbaren Feldkapazitat und
hohen Bodenwertzahlen zwischen 65 bis 80. Die Schutzwiirdigkeit dieses Bo-
dentyps liegt begriindet in der Funktion als Wasserspeicher im 2-Meter-
Raum mit hoher Funktionserfiillung als Regulations- und Kiihlungsfunk-
tion.

Der dstliche Streifen des B-Plan-Gebietes liegt im Bereich des Bodentyps Gley-
Braunerde (gB3), der ebenfalls aus schluffigem Lehm besteht. Die Bodenwert-
zahlen liegen zwischen 55-75 und somit im hohen Bereich. Die Schutzwiirdig-
keit dieses Bodentyps ist nicht bewertet.
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Der Bodentyp Braunerde (B321) kommt im Kreuzungsbereich und dem nérdli-
chen Verlauf der L 194 vor. Dieser ebenfalls aus schluffigem Lehm bestehende
Boden weist mit Bodenwertzahlen von 45-55 mittelhohe Wertzahlen sowie eine
mittlere nutzbare Feldkapazitat auf. Die Schutzwiirdigkeit dieses Bodentyps
ist nicht bewertet.

Als letzter Bodentyp kommt ein anderer Braunerdetyp (B21) vor, dessen Haupt-
bodenart aus Ton besteht. Dieser Typ weist Bodenwertzahlen von 30-50 auf und
verfuigt Gber eine geringe nutzbare Feldkapazitat. Es handelt sich um tiefgriin-
dige Sand- oder Schuttb6den mit hoher Funktionserfiillung als Biotopent-
wicklungspotenzial fiir Extremstandorte. Diesen Bodentyp findet man im
westlichen Verlauf der L 11 im Geltungsbereich.

2. Schutzgutbezogene Umweltpriifung
Die Beschreibung und Bewertung der Planung wird nachfolgend auf das jewei-
lige Schutzgut bzw. den zu diskutierenden Umweltbelang bezogen vorgenom-
men. Dies gewahrleistet eine zusammenhangende und nachvollziehbare Be-
trachtung. Die Kapitel sind jeweils gegliedert in:

1. Bestandsaufnahme (Beschreibung und Bewertung).

2. Prognose bei Durchfiihrung der Planung (Beschreibung und Bewertung).

3. MalRnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen.

4. Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Beschreibung und Bewertung).
5. Ggf. erforderliche MonitoringmalRnahmen.

2.1 Schutzgut Mensch — Faktor Larm

2.1.1 Bestandsaufnahme der aktuellen Umweltsituation

Die Umgebungslédrmkarten (Abb. 4/5) des Landesamtes fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV NRW) geben erste Hinweise
auf mogliche Larmemissionen, die von ,aulderhalb® auf den angrenzenden Sied-
lungsbereich, insbesondere mit der Wohnbebauung entlang der Stralle ,In der
Fliel3* und am Ortsteingang in der Bahnhofstral3e einwirken.

Etwa 100 m stdéstlich des B-Plangebietes befindet sich die Firma Hammerwerk
Erft G. Diederichs GmbH & Co. KG, fiir die genehmigungsrechtliche Festsetzun-
gen hinsichtlich der verursachten Larmimmission vorliegen. Die Festsetzungen
beziehen sich auf Immissionspunkte in den Stralden rund um den Gewerbebe-
trieb. Insbesondere fur die Wohnhauser in der Stralle ,In der Flie3" ist die beste-
hende Larmbelastung als Vorbelastung zu werten.

2.1.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

In der Prognose sind insbesondere die vom kinftigen Lebensmittelmarkt bzw.
dem damit verbundenen erhéhten Verkehrsaufkommen in die Umgebung aus-
strahlenden Emissionen zu beachten.

Um eine gute Prognose abgeben zu kénnen, wurde eine Schallimmissionsprog-
nose erarbeitet (KRAMER SCHALLTECHNIK GMBH, 2020). Die nachfolgende Abbil-
dung zeigt die relevanten Immissionsorte 10 1-7.
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Abb. 7: Ausschnitt aus dem Schallgutachten (KRAMER SCHALLTECHNIK GMBH). Lage der Immis-
sionsorte.

Die ermittelten Beurteilungspegel durch alle Gerauschquellen im Zusammen-
hang mit dem geplanten Bauvorhaben (Nahversorgungsmarkt) halten die Immis-
sionsrichtwerte sicher ein bzw. unterschreiten diese tags um > 10,7 dB und
nachts um > 11,9 dB.

Da die Zusatzbelastung durch das Bauvorhaben die Immissionsrichtwerte an
den Orten, an denen eine Vorbelastung einwirkt, um mehr als 6 dB unterschrei-
tet, kann der Immissionsbeitrag als nicht relevant angesehen werden.

Auch kurzzeitige Uberschreitungen durch einzelne Schallereignisse um mehr als
30 dB (tags) bzw. um mehr als 20 dB (nachts) kénnen ausgeschlossen werden.
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MaRgebliche Immissionsorte (10) Beurteilungspegel Immissionsrichtwerte
nach TA Larm nach TA Larm
in dB(A) in dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht

1 | BahnhofstralRe 52 47,6 27,3 60’ 45
2 |Bahnhofstrale 49a 49,3 31,5 60 45°
3 |In der FlieR 37 449 31,2 60? 45°
4 |In der FlieR 35 42,8 31,6 60? 45°
5 |In der FlieR 33 425 33,1 60° 45°
6 |Inder FlieR 21 43,0 32,3 60° 452
7 |In der FlieR 25 41,8 30,6 60° 45°

! Schutzanspruch MI-Gebiet (AuBenbereich)/ 2Schutzanspruch MD-Gebiet

Abb. 8: Beurteilungspegel nach TA Larm zur Tages- und Nachtzeit an Werktagen durch das
Bauvorhaben und Vergleich mit den Immissionswerten.

Hinsichtlich der Strallenverkehrsgeraduschsituation ist nach der Verkehrsunter-
suchung und den darin dargestellten Verkehren im Bezugsfall 2030 und im Plan-
fall 2030 mit einer Pegelerh6hung von unter 1 dB auf der L 194 und der L 11 zu
rechnen. Somit wird die zumutbare Belastung der angrenzenden Wohnnutzung
weder am Tag noch in der Nachtzeit Gberschritten. Die Gerdusche des betriebs-
bezogenen An- und Abfahrverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen sind ge-
maf TA Larm fur das Bauvorhaben (Netto) nicht beurteilungsrelevant, da an be-
stehenden Wohngebduden durch den Zusatzverkehr nur Veranderung der Ver-
kehrsgerauschsituation unterhalb des 3 dB-Relevanzkriteriums verursacht wer-
den.

2.1.3 MaBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen

MaRnahmen zur Begegnung nachteiliger Umweltauswirkungen sind nach der-
zeitigem Stand nicht notwendig. Es ist darauf zu achten, dass die technischen
Anlagen (Kalte-, Liftungs- und Klimaanlagen) des Nahversorgungsmarktes die
vorgeschriebenen Werte einhalten. Andernfalls ist eine schalltechnische Neu-
auslegung erforderlich.

2.1.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Nutzung als Griinlandflache erhal-
ten und die Schallimmissionssituation an der ortsrandnahen Wohnbebauung an-
dert sich nicht. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ergeben sich daraus
nicht.

2.1.5 Monitoring
Ein Monitoring ist nach derzeitigem Stand nicht notwendig.
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2.2 Schutzgut Mensch — Faktor Luftbelastung

2.2.1 Bestandsaufnahme der aktuellen Umweltsituation

Hinsichtlich der Bewertung aktueller Luftbelastungen sind insbesondere die Pa-
rameter Feinstaub (PM 2,5 und PM 10) und Stickoxide (NOXx) relevant.
Messstationen hierzu gibt es in Bad Munstereifel oder der ndheren Umgebung
des B-Plangebietes nicht.

Aufgrund der eher landlichen Pragung des hiesigen Raumes ohne grof3e Emit-
tenten im industriell/gewerblichen oder verkehrlichen Bereich, stellen Feinstaub
und Stickoxide nach derzeitiger Einschatzung kein erhebliches Problem dar.
Die Bezirksregierung Kéln stellt bei Gefahr einer Uberschreitung der von der EU
vorgegebenen Schadstoff-Grenzwerte Luftreinhalteplane auf. Fir Bad Mins-
tereifel gibt es einen solchen Plan nicht. Auch dies stitzt die Annahme, dass es
keine erheblichen Vorbelastungen der Luft im hiesigen Raum gibt.

2.2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Von der geplanten MalRnahme sind gesamtraumlich betrachtet keine erheblichen
Luftbelastungen in die Umgebung zu erwarten. Eine sich im Speziellen aus der
hier geplanten Nutzung ergebende Uberschreitung der zuldssigen Feinstaub-
und NOx-Grenzwerte im Jahresmittel ist nicht zu sehen. Erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch Luftbelastungen sind
nach derzeitigem Stand nicht zu prognostizieren.

2.2.3 MaBRnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen
MafRnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch/Faktor Luft sind nach derzeitigem Stand nicht notwendig.

2.2.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der derzeitige Zustand erhalten. Da
der Aspekt im Planverfahren eine geringe Relevanz hat, ergibt sich keine sub-
stanzielle Differenz zwischen Bestand und Planung.

2.2.5 Monitoring

MonitoringmafRnahmen im Sinne der Umweltiberwachung und der Effizienzkon-
trolle fir das Schutzgut Mensch im Hinblick auf den Faktor Luft sind nach der-
zeitigem Stand nicht notwendig.

2.3 Schutzgut Mensch — sonstige Immissionen (Erschiitterungen, Licht,
Waérme, Strahlen)

2.3.1 Bestandsaufnahme der aktuellen Umweltsituation

Das B-Plangebiet liegt am Ortsrand von Arloff unmittelbar angrenzend an zwei
LandstraRen und die Bahnlinie. Bis auf strallen- und ortsrandtypische Beleuch-
tungen wirken keine sonstigen Immissionen auf das Gebiet ein.

Das B-Plangebiet liegt nicht innerhalb des Achtungsabstandes zu einem Betrieb
der der Storfall-Verordnung unterliegt.
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2.3.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch, die sich
aus ,sonstigen Immissionen® ergeben, sind nach derzeitigem Stand nicht zu se-
hen. Gegenuber der im Osten liegenden Wohnbebauung wird es eine gewisse
Abschirmung von Licht durch den bestehenden Gehdlzbestand entlang der
Bahntrasse geben. Im Bedarfsfall sind die im nachsten Kapitel aufgefihrten
MalRnahmen zu beachten.

2.3.3 MaBRnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen

Soweit das Gelande durch Laternen oder Strahler ausgeleuchtet wird, sind die
Lichtkegel so auszurichten, dass sie nicht deutlich tber das B-Plangebiet hinaus
nach aulen reichen. Dies gilt insbesondere in std-, sidéstliche Richtung zum
Schutz der dortigen Wohnbebauung ,In der Flie3* sowie in nérdliche Richtung
zum Schutz der Wohnh&user nérdlich der L 11. Weitere MaRnahmen zur Begeg-
nung nachteiliger Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch ,sons-
tige Immissionen” sind nach derzeitigem Stand nicht notwendig.

2.3.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt der derzeitige Zustand erhalten. Dar-
aus ergeben sich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

2.3.5 Monitoring

MonitoringmalRnahmen im Sinne der Umweltiberwachung und der Effizienzkon-
trolle fur das Schutzgut Mensch im Hinblick auf sonstige Faktoren sind nach der-
zeitigem Stand nicht notwendig.

2.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope

2.4.1 Bestandsaufnahme der aktuellen Umweltsituation

2.4.1.1 Tierwelt

Im Zuge einer Datenrecherche und einer Begutachtung des Gelandes vor Ort
wurde sowohl das potenziell mégliche Vorkommen planungsrelevanter Arten er-
mittelt, als auch konkret nach Hinweisen hierauf gesucht. Brutvorkommen pla-
nungsrelevanter Arten werden auf der Flache nicht angenommen. Der Tétungs-
tatbestand, der auch nicht planungsrelevante Vogelarten betrifft, kann durch eine
Baufeldfreimachung auf3erhalb der Vogelbrutzeit ausgeschlossen werden. Fir
weitere Artengruppen besteht kein geeignetes Lebensraumpotenzial, so dass
artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde der erheblichen Stérung und der Zer-
stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 2 bzw. 3
BNatSchG nicht anzunehmen sind.

2.4.1.2 Pflanzenwelt und Biotoptypen

Ein Grofdteil des Geltungsbereiches umfasst eine artenarme Intensivwiese im
Slidosten, die komplett im Rahmen der Bebauung betroffen ist. Darliber hinaus
werden kleinrdumig die beidseitig der Landstraen verlaufenden Griinstreifen,
sowie im ndrdlichen Bereich ein Teil der Ackerflache beeintrachtigt. Nach
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derzeitigem Kenntnisstand sind die Gehdlze entlang der Stral’e nicht von der
Planung betroffen und bleiben im Bestand erhalten.

Die Biotoptypen sind in Abb. 9 dargestellt. Die Nomenklatur richtet sich nach
LANUV NRW (2008).

Biotoptypenkarte
o * Biotoptypen
[ BF3,90, tal-2 - Einzelbaum
| [] EA, xd2 - Intensivwiese, artenarm
[7] HAO, aci - Acker, intensiv
[] VA, mr4 - StraBienbegleitgriin
[ VFO - versiegelte Flache

=
@ Ceobasis NRW 2021

Abb. 9: Biotoptypenkarte.

2.4.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Die Planung sieht eine Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache
auf den Flurstiicken 349 und 350 vor. Konkret vorgesehen ist der Bau eines Le-
bensmittelmarktes inklusive eines Cafés mit Backwarenverkauf. Auf der Flache
sind dartiber hinaus Stellplatze fur Mitarbeiter und Kunden geplant. Die verkehrs-
technische Anbindung erfolgt Uber einen geplanten Kreisverkehr im Kreuzungs-
bereich der beiden Landstralen. Die Zufahrt soll Uber die L 11 als Rechtsabbie-
ger erfolgen, die Ausfahrt erfolgt im Stidwesten als Rechtsabbieger auf die L 194.
Die bisherige Intensivwiese wird durch den geplanten Lebensmittelmarkt, die
Parkplatzflachen sowie die Zu- und Ausfahrten gré3tenteils versiegelt. Nach der-
zeitigem Kenntnisstand kommt es nicht zu der Enthnahme von Gehdlzen, etwa
entlang der Landesstral3e.

Die gesamte als Sondergebiet festgesetzte Flache weist eine Gréfle von etwa
6.660 gm auf. Mit einer GRZ von 0,9 kommt es somit zu einer Versiegelung von
maximal 5.994 gm. Die restlichen 666 gm entfallen auf die Eingrinungen des
Einkaufsmarktes. Etwa 290 gm hiervon entfallen auf die Entwéasserungsmulde.
Die verbleibenden Flachen stellen strukturarme Griunflachen im Sondergebiet
dar (Zierpflanzenbeete, Rasen). Durch den Ausbau des Kreisverkehrs im
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jetzigen Kreuzungsbereich kommt es zu weiterer Flachenbeanspruchung, insbe-
sondere von Stral3enbegleitgrin.

Es entsteht somit ein unvermeidbarer Eingriff in den Naturhaushalt. Dieser wird
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ausgeglichen
(siehe Kapitel 3). Hinsichtlich der Tierwelt sind keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu prognostizieren. Artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stédnde sind mit Hilfe von Schutz- und Vermeidungsmalinahmen zu vermeiden.
Unter Beriicksichtigung von Ausgleichs-, Schutz- und VermeidungsmaR-
nahmen ist somit zu prognostizieren, dass es nicht zu erheblichen nach-
teiligen Umweltauswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt kommen wird.

2.4.3 MaBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen

2.4.3.1 Tierwelt

Toétungs- und Verletzungstatbestdande gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG im
Zuge der Baufeldfreimachung kénnen durch eine Bauzeitenregelung unter Be-
ricksichtigung der Vogelbrutzeit (01.03. bis 30.09. eines Jahres) vermieden wer-
den.

2.4.3.2 Pflanzenwelt und Biotoptypen

Der Ausgleich fur den Eingriff in den Naturhaushalt erfolgt Gber die Umwandlung
einer Grunlandflache in eine Obstwiese unter Anpflanzung von 34 Obstbaumen
(Flurstiick 149, Flur 6, Gemarkung Arloff) stidlich des Plangebietes. (siehe Kapi-
tel 3). Bis zum Satzungsbeschluss wird ein verbindlicher Vertrag vorgelegt.

2.4.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung bleibt die derzeitige landwirtschaftlich
genutzte Intensivwiese erhalten. Eine Uberbauung der Flache wiirde dann nicht
vorgenommen. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ergeben sich dar-
aus nicht.

2.4.5 Monitoring

MonitoringmalRnahmen im Sinne der Umweltiberwachung und der Effizienzkon-
trolle fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biotope waren nur fur den Fall nétig,
dass die Bebauung aulerhalb der Vogelbrutzeit (01.10. — 28.02.) erfolgt. Fur
diesen Fall ist vorab eine Uberpriifung auf Vogelbrut notwendig.

2.5 Schutzgut Landschaft und Erholung, Landschaftsbild sowie Schutzge-
biete

2.5.1 Bestandsaufnahme der aktuellen Umweltsituation

Beim B-Plangebiet handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache,
die von drei Seiten von Verkehrswegen eingefasst wird. Hinter der Bahnlinie
grenzt die Bebauung von Arloff an. Noérdlich des Plangebietes befindet sich der
Bahnhof, im Stidosten erstreckt sich das Gelande der Firma Hammerwerke. Jen-
seits der beiden Landstral3en verteilen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Somit stellt sich das Landschaftsbild recht heterogen dar. Einerseits wird der
Ortsrand durch die drei Verkehrsachsen, Wohnbebauung und Gewerbebetriebe
dominiert, andererseits erdffnet sich insbesondere nach Westen hin der Blick in
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die offene Landschaft. Der Geltungsbereich liegt innerhalb zweier Land-schafts-
schutzgebiete. Wahrend das zu bebauende Flurstick als ,LSG mit Befristung”
ausgewiesen ist, erstreckt sich westlich davon das ,LSG Agrarlandschaft bei
Kalkar“. Das nachste Naturschutzgebiet ,NSG Eschweiler Tal- und Kalkkuppen®,
welches auch als FFH-Gebiet ausgewiesen ist, liegt in einer siidostlichen Entfer-
nung von etwa 150 m. Entfernungs- und lagebedingt kommt es nicht zu einer
Beeintrdchtigung der Schutzziele.

2.5.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93 soll die wohnortnahe Versor-

gung fur das ndérdliche Stadtgebiet gestarkt werden. Die zu bebauende Flache

liegt eingefasst zwischen Landstral3en und Bahntrasse. Es handelt sich um eine

Intensivwiese ohne jegliche Gehdlze. Die Flache hat keinerlei Funktion fur die

Naherholung.

Dennoch gehen Teile von Griinstrukturen verloren, die der Eingriinung des Ortes

dienen. Betroffen sind insbesondere eine Flache von ca. 0,65 ha des temporar

bis zur Realisierung der Bauleitplanung festgesetzten Landschaftsschutzgebie-

tes sowie ein untergeordneter Teil des LSG Agrarlandschaft bei Kalkar.

Der Ausgleich des Eingriffs erfolgt durch die Aufwertung einer Grinlandflache in

eine Obstwiese.

In der Gesamtbetrachtung kommt es somit zwar zu einem lokalen und kleinfla-

chigen Eingriff, der aber in Hinblick auf die hier zu betrachtenden Aspekte nicht

als erheblich zu bezeichnen ist.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen fir die Schutzgiter Landschaft, Er-

holung, Landschaftsbild und Schutzgebiete sind somit nicht zu prognostizieren.

2.5.3 MaBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen

MafRnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen bestehen in erster Linie
im Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Wei-
tergehende Mallnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

2.5.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei einer Nichtdurchflihrung der Planung bleibt der derzeitige Zustand erhalten.
Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ergeben sich daraus nicht.

2.5.5 Monitoring

MonitoringmalRnahmen im Sinne der Umweltiberwachung und der Effizienzkon-
trolle flir das Schutzgut Landschaft, Erholung, Landschaftsbild und Schutzge-
biete sind nicht festzusetzen.

2.6 Schutzgut Flache

2.6.1 Bestandsaufnahme der aktuellen Umweltsituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von ca.
15.283 gm. Davon entfallen etwa 7.347 gm auf die landwirtschaftlich genutzte
Intensivwiese. Ca. 4.936 gm sind der bestehenden Verkehrsflache zuzurechnen.
Auf den beidseitigen Grinstreifen entlang der Landstralten entfallen ca. 2.353
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gm. Die Baume entlang der Landstra’e werden voraussichtlich nicht von der
Planung betroffen sein. Sie nehmen ca. 180 gm des Geltungsbereiches ein. Die
restlichen 467 gm entfallen auf Ackerflache, im Norden des Geltungsbereiches.

2.6.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von 15.283 gm. Davon ent-

fallen nach Durchfiihrung der Planung 6.660 gm auf die Sondergebietsflache in-

klusive der Stellplatze und Nebenanlagen. Mit einer GRZ von 0,9 darf es somit

zu einer maximalen Versiegelung von 5.994 gm kommen. Die restlichen 10 %

entfallen auf Eingriinungen.

Die Verkehrsflache ist insgesamt 8.623 gm grol3, davon entfallen 1.649 gm auf

den Grinstreifen entlang der LandstralRen. Ca. 180 gm nehmen die Stralen-

baume ein, die im Bestand erhalten bleiben. Somit entfallen ca. 6.794 gm auf

versiegelte Verkehrsflache.

In der Gesamtbilanz kommt es zum Flachenverlust durch Versiegelungsmalf}-

nahmen in einer Gré3e von ca. 0,75 ha.

Die Flache liegt im Allgemeinen Siedlungsbereich und dient damit der geregelten

Siedlungsentwicklung gemal den Zielen der Landesplanung. Erhebliche nach-

teilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache sind in diesem Sinne nicht

zu sehen.

2.6.3 MaBRnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen
Speziell fur das Schutzgut Flache zu definierende Mallhahmen zur Begegnung
nachteiliger Auswirkungen sind nicht zu formulieren.

2.6.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung bleibt der derzeitige Zustand erhalten.
Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ergeben sich daraus nicht.

2.6.5 Monitoring
Monitoringmaf3nahmen im Sinne der Umweltiberwachung und der Effizienzkon-
trolle fur das Schutzgut Flache sind nicht festzusetzen.

2.7 Schutzgut Boden

2.7.1 Bestandsaufnahme der aktuellen Umweltsituation

Die Bodenkarte BK50 zeigt fiir den Bereich des geplanten Sondergebietes drei
verschiedene Braunerdetypen. Der flaichenméaRig gréfite Teil im Studen der Fla-
che besteht aus Braunerde mit hohen Bodenwertzahlen zwischen 50 und 70. Es
handelt sich um einen fruchtbaren Boden mit sehr hoher Funktionserfillung als
Regelungs- und Pufferfunktion sowie natirliche Bodenfruchtbarkeit. Im nérdli-
chen Bereich der B-Planflache findet sich Parabraunerde. Auch dieser Boden
weist hohe Bodenwertzahlen und hat eine bewertete Schutzwiirdigkeit aufgrund
der Funktion als Wasserspeicher im 2-Meter-Raum mit hoher Funktionserfillung
als Regulations- und Kiuihlungsfunktion. Der 6stliche Streifen, entlang der Bahn-
linie besteht aus Gley-Braunerde mit hohen Bodenwertzahlen. Fir diesen Bo-
dentyp ist jedoch keine Schutzwirdigkeit angegeben.
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Somit liegen in der zu bebauenden Flache drei Bodentypen mit jeweils hohen
Bodenwertzahlen vor, von denen zwei auch schutzwirdig aufgrund unterschied-
licher Eigenschaften gelten. Diese Bdden setzen sich allerdings weitldufig im
Umfeld fort und sind in Relation zu ihrer Prédsenz im Raum nur geringfiigig be-
troffen.

Im Rahmen einer Baugrunduntersuchung (GBU 2020) konnte konkret im geplan-
ten Sondergebiet folgende Schichtenfolge ermittelt werden:

1. Zuoberst mit einer Machtigkeit bis zu 0,1-0,3 m humoser, durchwurzelter
Oberboden
2. Unterhalb dieser Schickt bis 0,6-1,0 m sandiger, kiesiger, z.T. toniger Schluff.
3. An den meisten Stellen bis zum Bohrende in 3-5 m schluffiger, sandiger Kies.
An 2 Bohrstellen in 4,1 bzw. 4,6 m Sand bzw. stark verwitterter Sandstein; an
einer Stelle in 4,6 m Tiefe Ton mit Bruchstlicken von Ton- und Sandstein.

Grund- bzw. Schichtenwasser wurde in 2,7 — 3,1 m unter GOK gemessen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es keine Hinweise auf Bodenbelastungen
im B-Plangebiet.

2.7.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Durch die geplante Uberbauung des B-Plangebietes mit Geb&uden, Zufahrten
und Stellplatzen wird es zum Verlust der natirlichen Bodenfunktionen kommen.
Die gesamte als Sondergebiet auszuweisende Flache hat eine Grélie von 6.660
gm, von denen gemaf den Festsetzungen des B-Plans bis zu 5.994 gm Uberbaut
werden kénnen. Weitere Versiegelungsmalnahmen wird es im Zusammenhang
mit dem Umbau der Kreuzung zu einem Kreisverkehr geben. Die Versiegelung
fuhrt zu einem Verlust der nattirlichen Bodenfunktion im Bereich der beanspruch-
ten Flachen. Betroffen sind in weiten Teilen geschitzte Boden mit hohen Boden-
wertzahlen, die allerdings im Raum grof3flachig vertreten sind. Lokal ist der Ein-
griff somit als erheblich zu bezeichnen. Im Gesamtgefiige geht allerdings nur ein
untergeordneter Teil gleichartiger Béden im GrofRraum verloren. Zu beachten
sind die nachfolgend aufgefiihrten Mal3nahmen zum Schutz des Bodens.

2.7.3 MaBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen
MafRnahmen zum Schutz des Bodens sind insbesondere:

¢ Als grundlegende Minderungsmalnahme ist § 202 BauGB zu beachten: ,Mut-
terboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird,
ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schitzen.”

e Zwischenlagerung von Ober- und Unterboden muss auf getrennten Depots
(DIN 19731 und DIN 18915) erfolgen. Einmischung von Fremdmaterialien und
Bauabfallen auf den Bodendepots sind nicht zuldssig und zu vermeiden.

e Eine gute Entwéasserung von evtl. anfallenden Bodendepots ist zu gewéhrleis-
ten, z.B. durch steile Trapezform mit Neigung von mindestens 4 %.

Buro fur Okologie & Landschaftsplanung Hartmut Fehr Diplom-Biologe
Wilhelmbusch 11 52223 Stolberg Tel.: 02472/1274995 e-mail: info@planungsbuero-fehr.de



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 93 in Bad Miinstereifel 23

e Die Schitthéhe fir das Oberbodendepot darf maximal 2 Meter betragen (DIN
19731). Das Unterbodendepot darf eine maximale Schutth6he von 4 Metern
haben.

e Die Depots sollten mdglichst nicht befahren werden, v.a. nicht mit schweren
Radfahrzeugen.

e Sofortige Begriinung des zwischengelagerten Oberbodenmaterials. Ginstig
sind tiefwurzelnde, winterharte und stark wasserzehrende Pflanzen wie z.B.
Luzerne, Waldstauden-Roggen, Lupine oder Olrettich (vgl. DIN 19731).

o Uberschussiger Boden ist so zeitnah wie méglich vollstandig von der Lager-
flache zu entfernen und abzufahren.

2.7.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der derzeitige Zustand erhalten.
Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ergeben sich daraus nicht.

2.7.5 Monitoring
MonitoringmalRnahmen im Sinne der Umweltiberwachung und der Effizienzkon-
trolle fur das Schutzgut Boden sind nicht festzusetzen.

2.8 Schutzgut Wasser

2.8.1 Bestandsaufnahme der aktuellen Umweltsituation

Im B-Plangebiet selber gibt es keine stehenden oder flieenden Gewasser. Das
B-Plangebiet liegt, wie der gesamte Siedlungsbereich von Arloff, innerhalb eines
Wasserschutzgebietes der Zone 3B. Grund- bzw. Schichtenwasser ist in ca. 2,4
m unter GOK zu erwarten.

2.8.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Flie3- oder Stillgewésser sind von der Malinahme nicht betroffen. Das Dachfla-
chenentwédsserung wird Uber eine Versickerungsmulde an der stidlichen Grenze
des Geltungsbereiches erfolgen. Schmutzwasser und das auf dem Parkplatz und
der Zufahrt anfallende Regenwasser werden in die Mischkanalisation geleitet.
Fur den Bedarfsfall wird ein Stauraumkanal gebaut, um die maximal zulassige
Einleitmenge von 30 I/s zu gewahrleisten. Die Entwasserung des Kreisverkehrs
und der zulaufenden Stral3e erfolgt Uber die Schulter bzw. Giber Stralkenablaufe
mit Vorreinigung in die Wegeseitengraben.

Unter Berucksichtigung der Versickerung der Dachflachenwéasser und Ruckhal-
tung ggf. erhdhter Niederschlagseinleitungen des Parkplatzes in den Kanal sind
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser nicht zu
prognostizieren.

2.8.3 MaBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen

Uber die 0.g. MaBnahmen zur Versickerung und Riickhaltung hinaus sind wei-
tere flr das Schutzgut Wasser zu definierende MalRnahmen zur Begegnung
nachteiliger Auswirkungen nach derzeitigem Stand nicht zu formulieren.
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2.8.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da die Planung keine substanziellen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
hat, wird auch eine Nichtdurchfihrung der Planung die Situation nicht substan-
ziell &ndern.

2.8.5 Monitoring
MonitoringmalRnahmen im Sinne der Umweltiberwachung und der Effizienzkon-
trolle fir das Schutzgut Wasser sind nach derzeitigem Stand nicht festzusetzen.

2.9 Schutzgut Klima

2.9.1 Bestandsaufnahme der aktuellen Umweltsituation

Der Geltungsbereich liegt in der GroRlandschaft der Eifel und im Regenschatten
der Osteifel. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei ca. 9,7°C. Die jahrliche
Niederschlagssumme betragt 706 mm. Hinsichtlich der Klimatope kénnen die
Verhaltnisse im Plangebiet derzeit als ,Offenlandklima“ im Ubergang zum ,Klima
der bebauten Siedlungsbereiche” beschrieben werden. Die bislang unbebauten
Flachen haben eine gewisse kaltluftbildende Funktion, sind fur die Bellftung des
inneroértlichen Bereiches aber nicht von essenzieller Bedeutung.

2.9.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Das Klimatop wird sich durch die Bebauung der Flache kleinflachig &ndern. Dies

hat allerdings keine substanzielle Auswirkung auf die grundséatzliche klimatische

Situation und auf die Bellftung des Ortes. Erhebliche nachteilige Umweltauswir-

kungen sind somit nicht zu prognostizieren.

2.9.3 MaBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen
Speziell fur das Schutzgut Klima zu definierende MalRnahmen zur Begegnung
nachteiliger Auswirkungen sind nicht zu formulieren.

2.9.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt der derzeitige Zustand erhalten.
Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ergeben sich daraus nicht.

2.9.5 Monitoring
Monitoringmalinahmen im Sinne der Umweltiberwachung und der Effizienzkon-
trolle fur das Schutzgut Klima sind nicht festzusetzen.

2.10 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

2.10.1 Bestandsaufnahme der aktuellen Umweltsituation

In der Ortslage Arloff gibt es eine Vielzahl von Baudenkmalern. Gemal} Stellung-
nahme des LVR — Amt fir Denkmalpflege im Rheinland, stellt die Burg Arloff das
wichtigste Baudenkmal im Umfeld der Planung dar. Die Burg befindet sich in
einer stddstlichen Entfernung von gut 400 Meter zum B-Plangebiet.
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Das Plangebiet befindet sich im Kulturlandschaftsbereich KLB 25.05 ,Erft mit
Swist und Rotbach — Euskirchener Bérde und Voreifel” des kulturlandschaftli-
chen Fachbeitrags zur Landesentwicklungsplanung in Nordrhein-Westfalen. Das
Plangebiet grenzt an die Erfttalbahn. Gegenuberliegend befindet sich der Bahn-
hof Arloff mit dem 1955 errichteten Stationsgebaude.

Gemal Stellungnahme des LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
ist im Plangebiet mit Relikten rémischer Zeitstellung zu rechnen. Es ist daher
erforderlich, samtliche Erdeingriffe nach MalRgabe einer Erlaubnis gemaf § 13
DSchG archaologisch zu begleiten und die dabei auftretenden archaologischen
Befunde und Funde auszugraben und zu dokumentieren.

Hinsichtlich méglicher Sachgiter sind insbesondere bestehende Leitungsver-
laufe zu berlcksichtigen. Die Leitungstrager haben hierzu im Rahmen der Friih-
zeitigen Beteiligung Stellung genommen. So verlauft innerhalb des Plangebietes
eine zu bertcksichtigende e-regio Gashochdruckleitung.

2.10.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-

rung der Planung
Nach derzeitigem Stand sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf
Kulturgiter und Sachgtter nicht zu prognostizieren. Die Burg Arloff befindet sich
einer sudoéstlichen Entfernung von tiber 400 Meter. Betrachtet man die Burg von
Nordwesten aus Uber das Plangebiet hinweg in Richtung Siidosten, so ist die
bestehende Gewerbe-Bebauung vorgelagert. Es ergeben sich somit durch den
geplanten Einkaufsmarkt in der einzig vorhandenen Blickbeziehung keine neuen,
konkurrierenden Blickunterbrechungen durch die im Plangebiet vorgesehene
Bebauung. Eine Beeintrachtigung des nérdlich gelegenen Bahnhofs mit dem
Stationsgebaude ist sicher auszuschliel’en. Die Funktion der Erfttalbahn wird
nicht eingeschrankt.
Eine Beeintrachtigung archaologischer Befunde und Funde l&sst sich durch eine
fachgutachterliche, archaologische Projektbegleitung vermeiden. Entspre-
chende Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen (siehe auch
2.10.3).
Sachgiter in Form von Leitungstrassen werden in der Planung bertcksichtigt.
Der Verlauf der Gashochdruckleitung ist gekennzeichnet und das Leitungsrecht
ist festgesetzt.

2.10.3 MaBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen

Der Hinweis des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege erfordert eine ar-
chéaologische Projektbegleitung. In den B-Plan werden folgende Hinweise aufge-
nommen:

Es ist sicherzustellen, dass auf Veranlassung und Kosten des Vorhabentragers:

e samtliche Erdarbeiten ausschliel3lich unter archaologischer Fachaufsicht
nach MalRgabe einer Erlaubnis gem. § 13 DSchG NRW durchgefuhrt werden,
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e die fachgerechte archaologische Untersuchung, Bergung und Dokumenta-
tion auftretender Befunde und Funde nach Malgabe der Erlaubnis gem. § 13
DSchG NRW gewahrleistet wird,

e mit der Baubeginnanzeige gleichzeitig die Untere Denkmalbehd&rde tber den
Beginn der Erdarbeiten zu informieren ist.

Zustandig fur die Erteilung der Erlaubnis gem. § 13 DSchG NRW ist die Obere
Denkmalbehdrde. Dem entsprechenden Antrag ist ein Konzept fur die Durchfuh-
rung der archdologischen Untersuchungen beizufligen. Die Obere Denkmalbe-
horde trifft ihnre Entscheidung im Benehmen mit dem Fachamt.

Weitere MalRnahmen zur Begegnung nachteiliger Umweltauswirkungen sind
nach derzeitigem Stand nicht notwendig.

2.10.4 Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Erhebliche nachteilige Umweltwirkungen auf Bau- oder Bodendenkmaler sind
auch bei Nichtdurchfihrung der Planung nach derzeitigem Stand nicht zu prog-
nostizieren.

2.10.5 Monitoring
Malinahmen zur Umweltiiberwachung werden als Hinweis in den B-Plan aufge-
nommen (vgl. auch 2.10.3).

2.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern/Belangen und Kumu-
lationseffekte

Zwischen den Schutzgitern kénnen sich potenzielle Wechselwirkungen erge-
ben. Insbesondere Einwirkungen (wie Versiegelungen) auf das Schutzgut Boden
wirken auch auf die Schutzguter Pflanzen, Wasser und Klima. Diese Aspekte
wurden aber bei der Besprechung der einzelnen Schutzgiter bereits behandelt.
Dartber hinaus ergeben sich aus der Betrachtung méglicher Wechselwirkungen
bislang keine vollkommen neuen, noch nicht behandelten Aspekte.
Kumulationseffekte sind insbesondere hinsichtlich méglicher Larmeinwirkungen
auf das Schutzgut Mensch denkbar. Im anzufertigenden Larmgutachten werden
bestehende Vorbelastungen beriicksichtigt. Weitergehende Kumulationseffekte
mit erheblicher Wirkung sind aufgrund der Lage und der geplanten Nutzung nach
derzeitigem Stand nicht zu sehen.

3. EINGRIFFSREGELUNG — EINGRIFF UND AUSGLEICH

Im Rahmen der Eingriffsregelung ist der derzeitige Bestand dem Bestand nach
Durchfuhrung der Planung gegeniiber zu stellen. Der Bestand wurde im Kapitel
2.3.1 erlautert. Die Bilanzierung gemal dem Verfahren ,Numerische Bewertung
von Biotoptypen fir die Eingriffsregelung in NRW* (LANUV 2008) ergibt folgen-
des Bild:
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Bestand = Ausgangszustand des Plangebietes
. Flachen-

Code Biotoptyp groRe (qm) Punktwert | Gesamtwert
EA, xd2 Intensivwiese, artenarm 7.347 3 22.041
HAO Acker 467 2 934
VA, mr4 Grinstreifen 2.353 2 4.706
BF390, ta1-2 |Einzelbaum 180 7 1.260
VFO Versiegelte Flache (StralRe) 4.936 0 0

Gesamt 15.283 28.941

Bestand nach Durchfiihrung der Planung
. Flachen-
Code Biotoptyp gréRe (qm) Punktwert | Gesamtwert
Sondergebietsflache mit ST/NA 6.660
VFO Versiegelte Flache (GRZ 0,9) 5.994 0 0
HM, ka4 Griunanlagen/Versickerung 666 2 1.332
Verkehrsflache 8.623
VFO Versiegelte Flache 6.794 0 0
BF390, ta1-2 | Einzelbaum 180 7 1.260
VA, mr4 Grinstreifen 1.649 2 3.298
5.890

Es ergibt sich nach derzeitigem Stand ein Kompensationsdefizit von 23.051
Punkten, welches durch externe Mallnahmen auszugleichen ist. Das Kompen-
sationsdefizit soll in Form einer Anpflanzung von Obstbdumen auf einer Grin-
landflache des Flurstiicks 149 der Flur 6 in der Gemarkung Arloff ausgeglichen
werden. Mdéglich ist eine Aufwertung der Griinlandflache (EA, xd2) mit 3 Punkten
zur Streuobstwiese (HK2, ta15a) mit 6 Punkten, also um 3 Punkte pro Quadrat-
meter. Daraus ergibt sich ein Flachenbedarf von:

23.051 Punkte : 3 Punkte = 7.684 gm.
Ausgehend von einem Flachenbedarf von 15 x 15 Meter = 225 gm pro Obstbaum

sind auf dem o.g. Flurstiick somit 34 Obstbdume zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen.

Buro fur Okologie & Landschaftsplanung Hartmut Fehr Diplom-Biologe
Wilhelmbusch 11 52223 Stolberg Tel.: 02472/1274995 e-mail: info@planungsbuero-fehr.de



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 93 in Bad Munstereifel 28

© Geobasis NRW 2020
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Abb. 10: Lage der Ausgleichsflache (rot) stidlich von Arloff.

© Geobasis NRW 2021

Abb. 11: Von der Flache wéren im westlichen Teil 7.684 gm einzuzdunen und mit 34 Obstbau-
men zu bepflanzen.

Pflanzqualitat und Pflege der Obstbdume bzw. der Obstwiese

e 34 Obstbaume, 2 x verpflanzt, 150-200 cm. Die Auswahl der Sorten hat in
Abstimmung mit der UNB zu erfolgen, um ggf. die Férderung alter Obst-
baumsorten zu gewéhrleisten.
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e Sicherung mit je 3 Pfahlen und Kokosstrick, Manschetten zum Schutz vor
Verbiss sowie Drahtverbau um den Dreibock.

e In der Etablierungsphase sind die Baume regelmafig von Wildkrautern frei-
zuschneiden, bei Trockenheit ausreichend zu wéassern und regelmafig auf
Mé&usebefall zu kontrollieren.

¢ Die dauerhafte, fachgerechte Pflege der Obstgehdlze ist zu gewéahrleisten. In
den ersten 5 Jahren jahrlicher Pflegeschnitt, vom 6.-12. Jahr 3 Schnitte, da-
nach Erhaltungsschnitt alle 3-5 Jahre.

e Pflanzausfélle sind laufend jahrlich zu ersetzen.

o Esist eine Gesamtflache von 7.684 gm einzuz&unen (Stacheldraht 3-zligig),
vorzugsweise im Westen des Flurstiicks 149.

¢ Die Flache ist maximal zweimal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist zu entfer-
nen. Alternativ ist eine extensive Beweidung mit maximal 1,4 GroRviehein-
heiten pro Hektar mdglich.

4. IN BETRACHT KOMMENDE ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN
Durch die Lage an zwei Hauptverkehrsstral’en und die gute Erreichbarkeit durch
den angrenzenden Bahnhof, hat der geplante Standort zur Starkung der woh-
nortnahen Versorgung des nérdlichen Stadtgebietes eine ausgezeichnete Eig-
nung. Einen alternativen Standort mit gleicher Lage-Qualitat gibt es in Bad Miins-
tereifel Arloff nicht. Die Prufung alternativer stéadtebaulich integrierter Standorte
ist im Rahmen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes erfolgt (vgl. BBE-Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Bad Munstereifel, Fortschreibung Ja-
nuar 2018, Seite 62). Dazu wird eine Standortempfehlung fir einen Standort im
Umfeld des Bahnhaltepunktes Arloff mit Sichtbeziehung zur L 194 ausgespro-
chen. Es handelt sich um einen stadtebaulich integrierten Standort, innerhalb
des im Regionalplan dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB), der
geeignet ist, eine Versorgung des zugewiesenen Nahbereiches (Arloff, Kirspe-
nich, Kalkar) sicherzustellen und der eine Anbindung an die Bahnhofstralle mit
erganzenden Versorgungseinrichtungen gewahrleistet.

5. PRUFVERFAHREN UND SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG

DER ANGABEN

Der Umweltbericht greift auf aktuell durchgefuhrte Erhebungen (Schallgutach-
ten, Biotoptypen- und Habitatkartierung, Faunistische Untersuchung und Arten-
schutzprifung, Baugrunduntersuchung und Entwasserungskonzept) und auf
auszuwertendes Daten- und Kartenmaterial (Fachinformationen LANUV,
Schutzgebiete, Boden, Wasser, Klima, Ldrm) sowie Darstellungen bestehender
Plane zurtick. Im Verfahren wurden die im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung
gegebenen Hinweise berlcksichtigt. Damit ist eine hinreichende Grundlage fur
eine Darstellung der Umweltsituation und eine Bewertung des Vorhabens gege-
ben.

6. Umweltiiberwachung — Monitoring
MonitoringmafRnahmen im Sinne der Umweltiiberwachung und der Effizienzkon-
trolle sind fur die GUberwiegende Zahl der Schutzgiter nicht festzusetzen. Solche
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MaRnahmen waren ggf. nur im Fall von arch&ologisch relevanten Bodenfunden
notwendig.

7. ZUSAMMENFASSUNG

Im hiermit vorgelegten Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 93 ,Sondergebiet
(SO) Einzelhandel / Nahversorgung Arloff im Ortsteil Arloff wurden einleitend
Inhalt und Ziele der Planung beschrieben und die Art und der Umfang der Dar-
stellungen erlautert. Dartber hinaus wurden die vorhandenen Vorgaben durch
Gesetze und Plane dargestellt.

Im zweiten Teil erfolgte die schutzgutbezogene Umweltpriifung. Fir jedes
Schutzgut erfolgte eine Bearbeitung nachfolgendem Schema:

Bestandsaufnahme (Beschreibung und Bewertung).

Prognose bei Durchfihrung der Planung (Beschreibung und Bewertung).
MalRnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Beschreibung und Bewer-
tung).

5. Gdf. erforderliche Monitoringmaf3nahmen.

hon =

Die Planung sieht vor, die Flache als ,Sondergebiet mit Zweckbestimmung Ein-
zelhandel / Nahversorgung Arloff* (max. Verkaufsflache 1.100 gm, mind. 90 %
nahversorgungsrelevantes Sortiment) festzusetzen. Der Kreuzungspunkt der
Landesstralen soll zu einem Kreisverkehr umgebaut werden.

Beim Schutzgut Mensch sind insbesondere mdgliche Larmwirkungen zu beurtei-
len. Hierzu wurde ein Larmgutachten erstellt, welches auch ohne weitergehende
Schutzmallnahmen keine Bedenken durch die geplante Bebauung hinsichtlich
der Larmemissionen erwartet. Darliberhinausgehend sind erhebliche nachteilige
Umweltwirkungen auf das Schutzgut Mensch nach derzeitigem Stand nicht zu
sehen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Tierwelt liegen nicht vor. Bis auf eine Bau-
feldfreimachung auf3erhalb der Vogelbrut sind keine weitergehenden Schutz-
und Vermeidungsmalinahmen notwendig. Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Biotoptypen und Vegetation ergeben sich insbesondere durch den Verlust der
Intensivwiese und des Wegebegleitgriins. Die Kompensation des Eingriffs erfolgt
durch einen rdumlich nahen Ausgleich durch die Errichtung einer Obstwiese auf
einer Grunlandflache sudlich von Arloff. Erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen fir die Schutzgiter Landschaft, Erholung, Landschaftsbild und Schutz-
gebiete sind nicht zu prognostizieren. Gleiches gilt fir das Schutzgut Klima.
Niederschlagswasser des Parkplatzes wird in den Kanal geleitet. Durch einen
Stauraumkanal wird im Bedarfsfall die Abflussmenge reduziert. Erhebliche nach-
teilige Umweltauswirkungen sind damit nicht verbunden.

Durch die groliflachige Versiegelung schutzwirdiger Bdden, die im hiesigen
Raum allerdings groR3flachig vertreten sind, geht die Bodenfunktion in weiten Tei-
len des Plangebietes verloren. Mit Hilfe von Schutzmalinahmen |&sst sich der
Oberboden sichern. Auflagen fir die Zwischenlagerung werden erteilt.

Das bedeutsamste Baudenkmal im Umfeld der Planung ist die Burg Arloff. Sie
befindet sich gut 400 m siiddstlich des Plangebietes. In Blickrichtung vorgelagert
ist das bestehende Gewerbegebiet, so dass nachteilige Blickkonkurrenzen
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ausgeschlossen sind. Auch die Beeintrachtigung weiterer Kulturgiter ist ausge-
schlossen. Hinsichtlich der Bodendenkmalpflege gelingt dies insbesondere mit
Hilfe einer archéologischen Projektbegleitung. Konkrete Hinweise ergehen im
Rahmen des hiesigen Bebauungsplanverfahrens.

Die Betrachtung der Wechselwirkungen ergibt keine zuséatzlichen, nicht schon
bei den einzelnen Schutzgitern betrachteten Aspekte.

Mit Hilfe der durchgeflhrten Begutachtungen und des ausgewerteten Daten- und
Kartenmaterials sowie der Darstellungen bestehender Pléne, konnte eine gute
Grundlage fir eine Darstellung der Umweltsituation und eine Bewertung des
maoglichen Eingriffs gegeben werden. Die Eingaben im Rahmen der Friihzeitigen
Beteiligung wurden berlcksichtigt.

Stolberg, 15.11.2021

%\W/WVL W/

(Hartmut Fehr)
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