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Begriindung: Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung

1. Verfahren

1.1 Verfahrensart

Die Anderung des Bebauungsplans wird gemaR § 2 und § 2a BauGB als ,vollstéandiges®
Bebauungsplanverfahren mit zwei Beteiligungsrunden und Umweltprifung, die in Form des
Umweltberichts dokumentiert wird (gesondertes Dokument), durchgefiihrt. Die Verfahrens-
wahl ist unter anderem durch ein Urteil (Hess. VGH, Urt. vom 27.10.2016 - 4 C 1869/15.N -)
begriindet. Es wurde festgestellt, dass von dem beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB grundsatzlich kein Gebrauch gemacht werden darf, wenn ein unbebauter Bereich in
Anspruch genommen wird. Dabei ist in Bezug auf die Fragestellung, ob es sich um Innen-
oder AuRenentwicklung handelt, auf die tatsachlichen Verhaltnisse abzustellen. Die bisherige
planungsrechtliche Qualitat der Flachen ist nicht entscheidend, so dass hier trotz Anderung
eines bestehenden Bebauungsplans ein ,vollstédndiges” Verfahren durchzufiihren ist.

Bestandteil der Planung ist daher ein Umweltbericht (UB) und ein Landschaftspflegerischer
Begleitplan (LBP) mit Bilanzierung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Maf3-
nahmen zum Ausgleich dieser Eingriffe (Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (EAB)). Diese
Dokumente sind dem Entwurf des Bebauungsplans beigefligt. Dartber hinaus wurde eine
Artenschutzrechtliche Prifung, Stufe 1, (ASP 1) erstellt.

Das Planverfahren wird nicht als Vorhabenbezogener Bebauungsplan betrieben, sondern als
Angebotsplanung gemaR § 8 BauGB.

1.2 Verfahrensablauf inkl. Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Am 04.12.2019 wurde vom Rat der Stadt Bad Miinstereifel der Beschluss zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 c ,Freizeitzentrum Goldenes Tal — Sondergebiet Campingplatz
/ Schulung® gefasst.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 08.05.2020 von der Planung un-
terrichtet und zur AuRerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung, aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemeinden wurden von
der Planung unterrichtet. Bis zum 01.07.2020 auferten sich 18 Trager 6&ffentlicher Belange
zum Bebauungsplan; von den Nachbargemeinden auf3erten sich zwei.

Das stadtebauliche Konzept fir das Plangebiet, der Vorentwurf des Bebauungsplans mit
Stand 03.03.2020 sowie textliche Erlauterungen dazu, konnte in der Zeit vom 11.05.2020 bis
19.06.2020 im Rathaus 6ffentlich eingesehen werden. Hierzu war pandemiebedingt eine vor-
herige Anmeldung erforderlich. Ergédnzend wurde die Planung auf der Internetseite der Stadt
eingestellt. Es gingen zwei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

Die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die weitere Abwagung ein-
bezogen. Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde Uberarbeitet und in den folgenden
Punkten modifiziert:
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- Aufgrund der Stellungnahme der Unteren Wasserbehérde des Kreises Euskirchen: Er-
ganzung einer Grinflache entlang der Erft im Zufahrtsbereich zur Campingflache zu Las-
ten der Verkehrsflache (Zufahrt), um einen 2 m breiten Streifen (ab Béschungsoberkante
gem. Gelandeaufnahme) von jeglicher Bebauung einschliel3lich Nebenanlagen (Zufahr-
ten, Zaune etc.) und Bodenanschiittungen freizuhalten.

- Aufgrund der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) des Kreises Eus-
kirchen: Ausweitung der Erhaltfestsetzungen entlang der Erft sowie Aufnahme der Ge-
hélzinsel innerhalb des Sondergebiets und des Bewuchses entlang der L 194 als Erhalt
(gem. Abstimmung mit der UNB im Vorfeld des BPlan-Verfahrens).

- Aufgrund der Stellungnahme der Unteren Wasserbehoérde des Kreises Euskirchen und
des Erftverbandes: Aktualisierung des Uberschwemmungsgebiets (USG, HQ100) im
Umfeld des Plangebiets gem. Bekanntmachung der Bezirksregierung Kéln vom
10.07.2020 zur vorlaufigen Sicherung des USG, Veréffentlichung im Amtsblatt der Be-
zirksregierung Koéln 20.07.2020. Kennzeichnung des HQextrem durch Signatur in der
Planzeichnung und dazu passender Erlauterung im Kapitel Kennzeichnungen der Textli-
chen Festsetzungen. Ergénzung eines Hinweises zur Einleitung in Oberflachengewéas-
ser.

- Aufgrund der Stellungnahme des Kreises Euskirchen zum Immissionsschutz: Beauftra-
gung einer Schalltechnischen Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
3 c ,Freizeitzentrum Goldenes Tal — Sondergebiet Campingplatz / Schulung® der Stadt
Bad Munstereifel (Kramer Schalltechnik GmbH, 2020). Ergebnis: Darstellung der ermit-
telten Nutzungsbereiche durch entsprechende Signatur in der Planzeichnung und Neu-
gliederung der Sondergebietsflache durch Abgrenzung der drei Teilflachen in Nord-Sid-
Richtung auf Basis der Schalltechnischen Untersuchung.

- Aufgrund der Stellungnahme des Bauamtes Kreis Euskirchen: Anderung der Formulie-
rung der Textlichen Festsetzungen zwecks Klarstellung der Zuldssigkeit von Nebenanla-
gen auf allen Teilflachen.

- Aufgrund der Stellungnahme von Strallen NRW: Nachrichtliche Darstellung der Werbe-
verbots- und Anbaubeschrédnkungszone gem. Stral’en- und Wegegesetz des Landes
Nordrhein-Westfalen (StrWG NRW), Erganzung von Hinweisen zu Werbeanlagen, Vor-
belastungen durch die L 194, zum Schutz der Béschung zur L 194 und Aufnahme einer
Festsetzung sowie nachrichtliche Darstellung der freizuhaltenden Sichtfelder im Bebau-
ungsplan (,Sichtdreiecke).

- Aufgrund der Stellungnahme der Bezirksregierung Diusseldorf: Erganzung eines Hinwei-
ses zu Kampfmitteln.

- Aufgrund der Stellungnahme der eregio sowie Hinweis der Stadtwerke der Stadt Bad
Munstereifel: Ergénzung von zwei Leitungsverlaufen (Abwasser, Gas) im Anderungsbe-
reich inkl. entsprechenden Leitungsrechten.

- Aufgrund der Stellungnahme des Geologischen Dienstes: Ergdnzung der Kennzeichnung
.Erdbebenzone® und dazu passender Erlauterung im Kapitel Kennzeichnungen der
Textlichen Festsetzungen.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 77.77.2020 wurde vom 18.01.2021 bis zum
26.02.2021 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung sowie die Mdglichkeiten der
Einsichtnahme wurden durch Veréffentlichung im Amtsblatt Nr. 01/2021 vom 08.01.2021
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bekannt gemacht. Bis zum 03.03.2021 ging 1 Stellungnahme mit Anregungen zum ausge-
legten Bebauungsplanentwurf bei der Gemeinde ein.

Die Beteiligung der Behoérden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 73.071.2021 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 77.77.2020 aufgefordert. Bis zum
03.03.2021 gingen 74 Behdrdenstellungnahmen bei der Gemeinde ein.

Die im Rahmen der offentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange wurden geprift und in die weitere Abwagung einbe-
zogen. In der Folge wurde der Entwurf des Bebauungsplans in folgenden Punkten modifi-
Ziert:

- Aufgrund der Stellungnahme des Erftverbands wurde eine Empfehlung zur Umsetzung
versickerungsférdernder MaBnahmen aufgenommen.

- Aufgrund der Stellungnahme des Kreises Euskirchen wurde ein Hinweis zu Nachpflan-
zungen in den als Erhalt gekennzeichneten Bereichen ergénzt.

Die im Rahmen der offentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange wurden vom Rat der
Stadt Bad Munstereifel in 6ffentlicher Sitzung am24.03.2021 behandelt. In der gleichen Sit-
zung wurden zu den gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB sowie gem. § 3 Abs. 2
BauGB und 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Be-
hérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange die Abwégungsbeschliisse gefasst und
der Bebauungsplan in der Fassung vom 08.03.2021 als Satzung beschlossen. Die Begrin-
dung wurde gebilligt.

Der Bebauungsplan wurde am 31.03.20 21 ausgefertigt und ist durch ortsiibliche Bekannt-
machung im Amtsblatt Nr. 17 vom 30.04.2021 in Kraft getreten.
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2. Anlass, Erforderlichkeit, Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 3 ¢ ,Freizeitzentrum Goldenes Tal“ wurde 2005/2006 aufgestellt. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes sollte die Ansiedlung eines Campingplatzes auf dem
Flurstick 73 zwischen der Erft und der L 194 (ehemals B 51) ermdglicht werden. Diese Um-
setzung ist bislang nicht erfolgt.

Seit 2018 besteht ein konkretes Interesse an der Umsetzung der Planung. Ein Investor
mdchte auf dem Geldnde einen Campingplatz entwickeln und betreiben. Der Kreis Euskir-
chen halt die geplante Campingplatzanlage auf Grundlage des aktuellen Planungsrechts der-
zeit nicht fir genehmigungsfahig. Die hauptsachlichen Bedenken betreffen die Festsetzung
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 fur die gesamte Sondergebietsflache. Damit waren
rund 30 % der Sondergebietsfliche bebaubar. Diese Berechnungsgrundlage ist laut Kreis
Euskirchen auch auf sdmtliche Stellplatze und Zufahrten/Zuwegungen anzuwenden, die ge-
maf Landesbauordnung als bauliche Anlagen anzusehen sind. Dariiber hinaus sind vom
Investor Nebenanlagen vorgesehen, die in den bisherigen Festsetzungen des Bebauungs-
plans nicht beriicksichtigt wurden und somit aktuell nicht zuldssig wéaren. Unter dieser Vo-
raussetzung ist die Anlage eines wirtschaftlich zu betreibenden Campingplatzes nicht még-
lich.

Aus diesem Grund ist, um das Gelande als Campingplatz nutzbar zu machen, die Anpassung
des Planungsrechts erforderlich.

3. Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile des Bebauungsplans

Der ca. 3,1 ha grof3e rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt stdlich des Ortes
Bad Minstereifel, zwischen Bad Munstereifel und Eicherscheid, westlich der L 194 und um-
fasst das Flurstick 73 sowie die Flursticke 71, 80 und 76 (jew. tlw.), Flur 7, Gemarkung
Munstereifel. Begrenzt wird das Plangebiet im Norden und Westen durch den Verlauf der
Erft, im Osten durch die L 194 (ehemals B 51), deren Verlauf stdlich auf die Erft trifft und den
Geltungsbereich nach Siden begrenzt. Die eindeutige Abgrenzung des Plangebietes ist der
Planzeichnung zu entnehmen.

Plangrundlage ist eine topographische Geldndeaufnahme des Geltungsbereichs und seiner
Umgebung (Vermessungsgrundlage, Januar 2020), die als Grundlage des Lageplans fir das
spétere Bauvorhaben erstellt und um den Verlauf der LandesstralRe entlang des Plangebiet
ergénzt wurde.

Der Bebauungsplan besteht aus:
- Dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen und
- Den textlichen Festsetzungen.
Die Begriindung ist gemaR § 9 Abs. 8 BauGB beigefuigt. Sie ist unterteilt in:

- Die Allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Pla-
nung

- Den Umweltbericht (separat), Buro Lomb, 17.11.2020, 31 Seiten
Zusatzlich sind dem Bebauungsplan beigefigt:
- Artenschutzrechtliche Prifung, Stufe 1 (ASP I), Biro Lomb, 06.03.2019, 22 Seiten
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- Landschaftspflegerischer Begleitplan, Buro Lomb, 17.11.2020, 14 Seiten

- Schalltechnische Untersuchung zur 1. And. des Bebauungsplanes Nr. 3 ¢ ,Frei-
zeitzentrum Goldenes Tal — Sondergebiet Campingplatz / Schulung“ der Stadt
Bad Munstereifel, Kramer Schalltechnik GmbH, 10.09.2020, 20 Seiten

4. Ausgangssituation: Beschreibung des Planbereichs

4.1 Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet liegt stidlich des Ortes Bad Munstereifel an der Landstralle 194 (L 194, ehe-
mals B 51), die eine Anbindung in stdlicher Richtung (Prim, Trier, Luxemburg) gewéhrleis-
tet. Etwa 15 Autominuten entfernt befindet sich die Anschlussstelle der Autobahn A1, so dass
eine gute Verkehrsanbindung des Plangebiets, auch Giberregional, vorhanden ist.

Sowohl das City Outlet Bad Munstereifel als auch der Ortskern mit Gastronomie sind ful3lau-
fig zu erreichen. Eine Anbindung an das Wander- und Radwegenetz besteht ebenfalls. Auch
das Eifelbad und die umliegenden Sport- und Mehrzweckhallen, unmittelbar nérdlich der Erft,
sind ful3laufig zu erreichen. Darlber hinaus ist ein Discounter im Nahbereich vorhanden. Di-
rekt angrenzend besteht nérdlich der Erft mit dem Wohnmobil Stellplatz Bad Minstereifel
bereits ein (eingeschranktes) Stellplatzangebot.

Nach Osten, Westen und Siiden schliel3en sich Wald- und Wiesenflachen an das Plangebiet
an. Somit bildet das Sondergebiet Camping den stidlichen Abschluss der baulichen Nutzung
des Kernortes Bad Miinstereifel. In geringer Entfernung beginnt, weiter stidlich, die Bebau-
ung des Ortes Eicherscheid.

4.2 Topographie

Das Gelande auf Flurstiick 73, auf dem der Campingplatz vorgesehen ist, ist nahezu eben.
Von Hohen um 294 m bis 295 m iber Normalhéhennull (NHN) im Norden steigt es tber eine
Strecke von rd. 300 m um zwei bis drei Meter nach Suden hin auf 297 m NHN an. Von der
Erft im Westen steigt das Geldnde ganz leicht (um 1 m bis 2 m) Richtung L 194 an.

Das Flurstick des Campingplatzes liegt zwischen 3 m (im Norden) und 7 m (im Suden) tiefer
als die angrenzende Stral3e L 194.

4.3 Bebauungsplédne / Historie

Fur den Anderungsbereich wurde 2005/2006 ein Bebauungsplan aufgestellt. Dieser setzt fiir
das Flurstick 73 ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Camping“ sowie kleinere
Grunflachen in Richtung der Erft fest. Eine Umsetzung der Planung, sprich Ansiedlung eines
Campingplatzes, fand bisher jedoch nicht statt.

4.4 Derzeitige Bebauung und Nutzung

Es gilt fir das Plangebiet der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3c ,Freizeitzentrum Goldenes
Tal“, welcher ein Sondergebiet ,Camping® mit einer GRZ von 0,3 festsetzt.

Derzeit ist das Geldande ohne Bebauung und stellt sich weitestgehend als artenarme Inten-
sivwiese mit einzelnen Gehélzen dar. Groliere Gehdlzkomplexe aus Uberwiegend
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standortheimischen Baumen und Strauchern befinden sich entlang der Erft, der L 194 und
z.T. als Geholzinsel innerhalb der Wiese.

Uber das Grundstiick verlaufen zwei Wanderwege und eine Mountainbike Route.

4.5 ErschlieRung

Am Nordrand des Sondergebiets, im Bereich der bestehenden Zufahrt, befindet sich bereits
ein versiegeltes und als Verkehrsflache gewidmetes Teilstlick, Gber das von der Landes-
stralRe aus Uber Flurstick 71 ins Plangebiet eingefahren werden kann.

4.6 Ver- und Entsorgung

Bisher ist keine Anbindung an Ver- und Entsorgungsanlagen erfolgt bzw. erforderlich. An der
bei Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3c formulierten Grundkonzeption wird allerdings
festgehalten: Die Wasserversorgung kann von der Transportleitung Blankenheimer Weg
oder Uber einen Anschluss vom Eifelbad aus realisiert werden.

Bei Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3c war eine gemeinsame Ableitung von Schmutz-
und Regenwasser Uber den von Eicherscheid kommenden Mischwasserkanal DN 800
(Hauptsammler zur Klaranlage Kirspenich) vorgesehen. Nach heutigem Stand der Technik
wére eine dezentrale Ableitung der unbelasteten Niederschlagswasser vorzusehen und nur
die Schmutzwasser wiirden dem Kanal zugeleitet (siehe dazu Kap. 8.3).

4.7 Natur, Landschaft, Umwelt

Wie bereits ausgefiihrt, stellt sich das Plangebiet derzeit als Wiesenflache mit einzelnen Ge-
hélzstrukturen Uberwiegend heimischer Arten dar. Es sind Kleingehdlze, Baume, Hecken,
Geblsche, Saume, Hochstaudenfluren, Fettwiesen, Hohlen- und Horstbdume im Plangebiet
bzw. im direkten Umfeld (Gehdlzsaum an der Erft und Begleitgriin der L 194) vorhanden.
Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung der Wiesenflache findet sich eine reduzierte Flora
mit wuchsstarken Grasern sowie diversen Beikrdutern.

Aufgrund der Lage unterhalb der L 194 (2 bis 7 m tiefer) ist die Flache nur schwer einsehbar
und verschwindet optisch hinter den randlichen Gehdlzstrukturen. Das Sondergebiet ist, ob-
wohl einige Meter tiefer als die L 194, nicht im Uberschwemmungsgebiet (USG, HQ100) der
Erft gelegen. Im Amtsblatt der Bezirksregierung Kéln vom 20.07.2020 wurde die Bekanntma-
chung der vorlaufigen Sicherung des Uberschwemmungsgebiets der Erft und des Liblarer
Mihlengrabens gem. § 76 WHG vom 10.07.2020 veréffentlicht. Das Uberschwemmungsge-
biet erstreckt sich (gem. der zur Bekanntmachung gehdrenden Kartendarstellung) auf das
Flurstiick 70 (Erft) und auf den stidlichen Teilbereich des als Griinflache festgesetzten Flur-
stiicks 71, unmittelbar an die Erft angrenzend. Fir weitere Informationen zum USG siehe
Kap. 8.8.

4.8 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen im Geltungsbereich, vom Teilstlick der L 194 abgesehen, befinden sich im Ei-
gentum der Stadt. Die Campingplatzplanung betrifft vor allem Flurstiick 73, ein Grundstiick,
dessen Eigentiimer die Stadt Bad Minstereifel ist, so dass der Planung nichts entgegensteht.
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Zwischen Stadt und Investor kénnen fiir die Nutzung des Gelandes entsprechende Verein-
barungen getroffen werden.

4.9 Belange des Denkmalschutzes

Im Plangebiet sind keine Baudenkmaéler vorhanden. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind
zudem weder Bodendenkmaler noch landschaftskulturell bedeutsame Kulturlandschaftsbe-
reiche betroffen.
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5. Ubergeordnete Planungen

5.1 Landes- und Regionalplanung

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionaplan, Teilabschnitt Region Aachen (Blatt L5506/5706 Bad
Munstereifel/Adenau, Bezirksregierung Kéin, 2003)

Im Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan - GEP) der Bezirksregierung Kéln (2003) liegt das
Plangebiet im Teilabschnitt Region Aachen (Blatt L5506/5706 Bad Miinstereifel/Adenau) und
ist vollstandig als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich* ausgewiesen. Uberlagert wird
diese Darstellung von der Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft und landschaftsorien-
tierte Erholung®“. Noérdlich des Plangebiets befindet sich die als Allgemeiner Siedlungsbereich
ausgewiesene Ortslage Bad Miinstereifel. Ostlich der L 194 grenzen Waldbereiche an. Siid-
lich und 6stlich gehéren die Flachen ebenfalls zum ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbe-
reich®, bevor sich in einiger Entfernung auch nach Osten hin Waldbereiche anschlielen. Die
Darstellung des Regionalplans steht somit der Bauleitplanung nicht entgegen.
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5.2 Flachennutzungsplan

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Munstereifel (Stand:
13. Anderung)

Der Anderungsbereich ist im aktuellen Fldchennutzungsplan (Bekanntmachung 29.09.2000)
als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Camping“ dargestellt. Im Rahmen der 13. An-
derung wurde lediglich die Zweckbestimmung im Bereich des heutigen ,Wohnmobilhafens*
geandert. Der Bereich sidlich der Erft hat keine Anderung erfahren. Der Bebauungsplan gilt
somit als aus dem FNP entwickelt. Eine Anderung des FNP ist nicht erforderlich.

Die westlich des Sondergebiets dargestellte Wohnbauflache ist von der Bezirksregierung mit
Schreiben vom 13.07.2000 — unter Verweis auf die nicht vorhandene landesplanerische An-
passung, da dem laufenden GEP-Verfahren nicht vorgegriffen werden kdnne - nicht geneh-
migt worden, so dass dort derzeit keine Bebauung realisiert werden kann.
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5.3 Landschaftsplan

a

G T
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April 2008)

Der derzeit rechtskraftige Landschaftsplan (Stand: April 2008) zeigt, wie fur ein Gebiet mit
rechtskraftigem Bebauungsplan zu erwarten, dass es aul3erhalb von Schutzgebietsauswei-
sungen liegt.

An den Anderungsbereich grenzen nérdlich und siidlich weitere Bauflachen ohne Schutzge-
bietsausweisung. Ostlich und westlich wird der Geltungsbereich vom Landschaftsschutzge-
biet 2.2-5 ,Walder im Naturraum Munstereifeler Wald / Minstereifeler Tal* umschlossen. Die
Hauptschutzziele beziehen sich dabei auf den Wald- und Gewéasserbestand sowie erhaltens-
werte Biotope. Das 6stlich gelegene Naturschutzgebiet 2.1-4 ,Bad Minstereifeler Wald® hat
insbesondere die Férderung einer naturnahen Waldentwicklung zum Ziel.

Auch die — in Aufstellung befindliche — Anderung des Landschaftsplanes behélt in der bisher
vorliegenden Entwurfsfassung (Stand: 2010) diese Darstellungen bei, so dass es keine Be-
lange des Landschaftsschutzes gibt, die der Planung entgegenstehen.

5.4 Fachplanungen

Die groben Planungen des derzeit interessierten Investors liegen in Form eines Nutzungs-
konzepts fir das Sondergebiet als Campingplatz mit ca. 150 Stellplatzen sowie Verwaltungs-
und Versorgungseinrichtungen und Nebenanlagen vor. Dazu gehért auch eine Verkehrspla-
nung mit Zufahrt von der L 194 unter Berlicksichtigung der Vorgaben durch den
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Landesbetrieb StraRen NRW. Diese bildet die Grundlage fiir die Abgrenzung des Geltungs-
bereichs dieser 1. Anderung.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

6.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Entsprechend der urspriinglichen Planung und der zuvor formulierten Zielsetzung wird die
Art der baulichen Nutzung im Anderungsbereich grundsétzlich beibehalten: Auf der Grund-
lage des Baugesetzbuchs (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird im Be-
bauungsplan, wie bisher auch, ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Cam-
ping“ (gem. § 10 BauNVO) festgesetzt, so dass dort ein Campingplatz entwickelt werden
kann. Daher bleiben die bisherigen Flachen (Verkehrsflachen, Grinflachen und das Sonder-
gebiet) im Wesentlichen erhalten.

Im Zufahrtsbereich ist jedoch eine Anpassung der Verkehrsflachenausweisung erforderlich.
Diese ist einerseits durch die Stellungnahme der Unteren Wasserbehérde im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung und der daraus resultierenden Festsetzung eines zwei Meter breiten
Gewasserrandstreifens (ab Bdschungsoberkante) als Griinflache bedingt und andererseits
zur Anpassung der Verkehrsflache an die aktuelle Zufahrtsplanung erforderlich. In diesem
Zusammenhang wird auch eine geringfigige Erweiterung des Geltungsbereichs der 1. An-
derung (gegentber dem rechtskraftigen Bebauungsplan) vorgenommen, indem der Stral3en-
abschnitt der L 194 zwecks Darstellung der ErschlieRungssituation in die Planung aufgenom-
men wurde.

Um fir einen Gestaltungsrahmen zu sorgen, wird durch die zeichnerischen Festsetzungen
eine Dreiteilung des Campinggelandes vorgenommen. Entgegen der im Vorentwurf festge-
setzten Aufteilung soll die Flache nunmehr in drei Bereiche (Abgrenzung der Teilbereiche in
Nord-Sud-Richtung) gegliedert werden. Begriindet ist dies durch die schalltechnische Unter-
suchung und die auf dieser Basis definierten Nutzungsbereiche.

Es ergeben sich daraus folgende Festsetzungen:

Es wird ein sonstiges Sondergebiet mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen festgesetzt.
Far alle Teilbereiche des Sondergebiets gilt, dass Anlagen der Hauptnutzung (Stand- bzw.
Aufstellplatze gemal CW VO sowie die der Versorgung des Gebietes dienende Sanitér- und
Abwasserentsorgungs- bzw. Abfallbeseitigungsanlagen) zulassig sind. Darliber hinaus wird
das Plangebiet in drei Teilbereiche gegliedert, in denen primér folgende Nutzungen zulassig
sind:

1. Der grofite Teil des sonstigen Sondergebiets erhélt die Zweckbestimmung ,Camping-
platz“, gegliedert in SO 1a (,Reisecamping®) und SO 1b (,Dauercamping®), und steht der
Hauptnutzung als Gebiet fur Campingplatze (Wohnwagen, Wohnanhanger und Zelte) zur
Verfugung. Zuldssig sind dort entsprechende Stand- bzw. Aufstellplatze gemafl CW VO
sowie die der Versorgung des Gebietes dienende Anlagen (im Wesentlichen Ver- und
Entsorgungsanlagen). Untergeordnet dirfen ausnahmsweise auch Sport- und Freizeit-
anlagen errichtet werden, solange diese primér einer Nutzung durch die Bewohner des
Campingplatzes zur Verfugung stehen und nach Grée, Umfang und zu erwartenden
Larmeinwirkungen gebietsvertraglich sind.
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Dabei ist SO 1a (gem. Festsetzungen Ziffer 5 zum Immissionsschutz) flir Reisecamping
vorgesehen. Hier sind diejenigen Nutzer unterzubringen, deren Aufenthaltsdauer maxi-
mal wenige Tage betrégt. Dauer- und Zeltcamping sind aufgrund der Verkehrsldrmsitua-
tion in diesem Bereich nicht zulassig.

Im SO 1b sind, neben Reise- bzw. Kurzzeitcampern, dagegen auch Dauer- und Zelt-
camper vorzusehen, also diejenigen Nutzer, die entweder in Zelten Gbernachten oder
einen Stellplatz fiir Iangere Zeitraume (z.B. eine Saison und mehr) nutzen méchten.

2. Im Bereich SO 2 entlang der L 194 mit der Zweckbestimmung ,Verwaltung, Freizeit, Wo-
chenendplatze® sind vorzusehen:

- Bauliche Anlagen, die zum ordnungsgemaéfien Betreiben des Campingplatzes erfor-
derlich sind, z.B. Sanitdrgebdude, Rezeption, Kiiche, Waschraum, Lager sowie L&-
den, Schank- und Speisewirtschaften oder Kiosk zur Deckung des taglichen Bedarfs
der Platzbewohner.

- Freizeit-, Sport- und Spielanlagen, z.B. Kinderspielplatz, Eventwiese, Basketballfeld,
Beachvolleyballfeld, Bolzplatz, Minigolfanlage, Tennisplatz, Grillplatz, Sport- und
Spielwiesen, Einrichtungen zur Unterbringung von Spiel- und Sportgeraten, Freizeit-
anlagen, z.B. Multifunktionsanlage als Kletterturm mit Kinderspielelementen und
Technik-, Werkstatt- bzw. Gerateraum.

- Die Freizeit-, Sport- und Spielanlagen mussen primar der Versorgung des Camping-
platzes dienen und nach Gréle, Umfang und zu erwartenden Larmeinwirkungen ge-
bietsvertraglich sein.

- Wochenendplatze gem. § 2 Abs. 4 CW VO mit Aufstellplatzen in einer Mindestgrée
von 100 m? (gem. § 4 Abs. 3 CW VO) zum Aufstellen oder Errichten von Wochen-
endhdusern mit einer Grundflache von hdéchstens 50 m? (zzgl. eines Uberdachten
Freisitzes / eines Vorzeltes bis 10 m? Grundflédche) und einer Gesamthdhe von 3,5
m.

Dabei sind Einrichtungen und Anlagen, die der Versorgung und Verwaltung des Cam-
pingplatzes dienen, bevorzugt in der nordéstlichen Ecke zwischen L 194 und der Zufahrt
zum Campinggelande unterzubringen. Diese Einrichtungen sind zweckmafig im Zu-
fahrtsbereich angeordnet, damit an- und abreisende Besucher diese schnell und unkom-
pliziert erreichen kénnen. Die daran nach Siden anschlieRende Flache steht Wochen-
endplatzen und Freizeitnutzungen zur Verfiigung.

6.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mit den Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung soll die bauliche Dichte und die
Ausdehnung baulicher Anlagen geregelt werden. Dabei sind die Festsetzungen fir einen
Campingplatz insofern ein Sonderfall, als dass flachendeckende Festsetzungen zum Nut-
zungsmal nicht erforderlich sind.

Die Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung orientieren sich fur das Gebiet SO 1a
und b an der Camping- und Wochenendplatzverordnung NRW (CW VO). Die Festsetzung
einer Grundflachenzahl ist somit entbehrlich, da die CW VO entsprechende Vorgaben, ins-
besondere zur Flache von Stand- und Aufstellplatzen, zu Wasserver- und -entsorgungsanila-
gen, zur Abfallentsorgung, zur erforderlichen Lange und Breite der Zufahrten und inneren
Fahrwege sowie Vorgaben zum Brandschutz enthalt. Als Gebdude im klassischen Sinne
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kénnen in diesen Bereichen lediglich, ergdnzend zu den Anlagen im SO 2, weitere Neben-
anlagen (z.B. Sanitaranlagen) in erforderlichem Umfang vorgesehen werden.

Das Gebiet SO 2 (Verwaltung, Freizeit, Wochenendplatze) ist fur alle baulichen Anlagen vor-
gesehen, die zum ordnungsgemalen Betrieb des Campingplatzes erforderlich sind (z.B. Sa-
nitdrgebaude, Rezeption, Kiiche, Waschraum, Lager sowie Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften oder Kiosk zur Deckung des taglichen Bedarfs der Platzbewohner).

Darlber hinaus sind im SO 2 Freizeit-, Sport- und Spielanlagen, z.B. Kinderspielplatz, Event-
wiese, Basketballfeld, Beachvolleyballfeld, Bolzplatz, Minigolfanlage, Tennisplatz, Grillplatz,
Sport- und Spielwiesen, Einrichtungen zur Unterbringung von Spiel- und Sportgeraten, Frei-
zeitanlagen, z.B. Multifunktionsanlage (Kletterturm mit Kinderspielelementen und Technik-,
Werkstatt- bzw. Gerdteraum) zuldssig, solange die Anlagen primar der Versorgung des Cam-
pingplatzes dienen und nach Gréle, Umfang und zu erwartenden Larmeinwirkungen ge-
bietsvertraglich sind.

Als dritte Kategorie baulicher Anlagen sind Wochenendplatze gem. § 2 Abs. 4 CW VO mit
Aufstellplatzen in einer MindestgréfRe von 100 m? (gem. § 4 Abs. 3 CW VO) zum Aufstellen
oder Errichten von Wochenendhdusern mit einer Grundfléche von héchstens 50 m? (zzgl.
eines Uiberdachten Freisitzes / eines Vorzeltes bis 10 m? Grundflache) und einer Gesamthdhe
von 3,5 m zuldssig. Hierfiir ist im Baugenehmigungsverfahren ein schalltechnischer Nach-
weis zu erbringen, um die Einhaltung der Orientierungswerte (gem. Schalltechnischer Unter-
suchung: Orientierungswerte fir Dorf-/Mischgebiete , v.a. 50 dB(A) nachts) im Inneren der
Anlagen wahrend des Nachtzeitraums sicher zu stellen.

Um ausreichend Raum fir die benétigten Einrichtungen und Anlagen verfiigbar zu machen,
ist in diesem Bereich eine maximal zweigeschossige Bebauung mit einer Grundflachenzahl
von 0,35 (Geschossflachenzahl 0,5) festgesetzt, die gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch Ne-
benanlagen um 50%, also bis zu einer GRZ von 0,53, Uberschritten werden darf.

Fir die vom derzeitigen Investor angedachte Multifunktionsanlage ist eine Ausnahme in
Form einer separaten Héhenfestsetzung (Nr. 1.2.4) aufgenommen worden, die dieser Anlage
eine maximale Hohe vorgibt. Somit kann dieses eine Element eine Maximalhdéhe von etwa
13 m Uber Gelande erreichen.

6.3 Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Far die Teilbereiche SO 1a und SO 1b ist keine Festsetzung zur Bauweise erforderlich. Im
SO 2 wird offene Bauweise festgesetzt, da hier Einzelgebaude bzw. Container(gruppen) mit
seitlichen Abstanden entstehen sollen.

Auch Uberbaubare Grundstiicksflachen sind im SO 1 nicht erforderlich, da hier die CW VO
entsprechende Vorgaben enthalt. Fir das SO 2 wird eine Uberbaubare Grundstiicksflache
grofliziigig festgesetzt und durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl eine maximale
Ausnutzung dieser Flache definiert. In der Planzeichnung ist diese Flache durch die zeich-
nerische Festsetzung von Baugrenzen vorgegeben. Die auf den ersten Blick gro3ziigig er-
scheinende Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache soll eine mdéglichst flexible
Anordnung der einzelnen Anlagen ermdglichen. Aufgrund der weiteren Festsetzungen (insb.
der Grundflachenzahl (GRZ)) erfolgt dabei eine Limitierung, um die Nutzung insgesamt auf
ein vertragliches Mal} zu beschranken.
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6.4 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 Abs. 1 BauNVO)

Carports, Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur im Teilbereich SO 2 zul&ssig, da
diese den Anlagentypen dieses Nutzungsbereichs entsprechen und um Fahrzeugverkehr,
abgesehen von An- und Abreise der Campingplatznutzer, im Wesentlichen auf diesen Be-
reich zu beschrénken.

Sonstige Nebengeb&ude sowie nicht Gberdachte Stellplatze sind in allen Sondergebieten zu-
I&ssig. Das entspricht der vorgesehenen Campingnutzung, so dass bedarfsorientiert z.B. Sa-
nitédranlagen errichtet werden kénnen.

Es wird darUber hinaus vorgegeben, dass versiegelte Flachen Uberwiegend mit wasser-
durchldssigen oder nur teilversiegelnden Materialien herzustellen sind. Diese Festsetzung
wurde formuliert, um den Eingriff in Natur und Umwelt durch gréRtmdéglichen Erhalt des na-
turlichen Bodenwasserhaushalts zu minimieren.

6.5 Geh,- Fahr- und Leitungsrechte / Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
13 u. 21 BauGB)

Ostlich der Erft verlauft, etwa zwischen den beiden Briicken tUber die Erft, dem Verlauf der
Erft folgend, ein Mischwasserkanal (DN 800) in Zustandigkeit der Stadtwerke der Stadt Bad
Munstereifel. Dieser Leitungsverlauf wurde Ubernommen und inkl. Schutzstreifen (beidseits
jeweils 1,5 m) zeichnerisch festgesetzt. Ebenso wurde mit einer Gasleitung in Zustandigkeit
der eregio verfahren, die sich im geplanten Zufahrtsbereich am nordéstlichen Plangebiets-
rand befindet. Hierzu wurde ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Bad
Mdinstereifel (bzw. von dieser Beauftragter) bzw. der eregio in die Planzeichnung aufgenom-
men und Textliche Festsetzungen (Nr. 4.1 u. 4.2) formuliert. Die Fl&dchen sind dementspre-
chend von solcher Bebauung, Bepflanzung und sonstigen Hindernissen freizuhalten, die den
Leitungsverlauf bzw. dessen Zuganglichkeit beeintréachtigen kénnten.

Ein Gehrecht und Fahrrecht fir Fahrradfahrer wurde fur den neuen Verlauf des durch das
Sondergebiet fuhrenden Teilabschnitts zweier Wanderwege und der Mountainbike-Route
aufgenommen, um diese Wegeverbindungen auch zukiinftig zu erhalten (siehe Kapitel 8.2).
Die Wegefuihrung wurde an den nordwestlichen Rand der Sondergebietsflache, unmittelbar
an der zu erhaltenden Griinflache entlang, verlegt. Dadurch wird eine Zerschneidung der
Campingflache durch den Weg vermieden, die Wegeverbindung als solches jedoch erhalten.
In Verldngerung der Verkehrsflache (Zufahrt) verlaufen Wegerecht und Leitungsrecht tber-
einander, so dass die davon betroffene Flache minimiert wird. Die Zugénglichkeit der Leitung
kann trotz Gberlagerndem Weg sichergestellt werden.

6.6 Verkehrsflachen und Anschluss an Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Zufahrtsbereich wird gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als 6ffentliche StralRenverkehrs-
flache festgesetzt, da die Flache bereits als Verkehrsflache gewidmet ist, und ermdglicht die
Anbindung des Plangebiets an die vorhandene Verkehrsinfrastruktur. Eine konkrete Ausge-
staltung innerhalb der Verkehrsflache ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
Die Details des Stral’enausbaus bzw. der Anbindung der Campingplatzflache an die Ver-
kehrsinfrastruktur (L 194) werden im Zuge der Strallenausbauplanung festgelegt, die zur Zeit
erarbeitet wird.

Dennoch wurde aufgrund der Stellungnahme vom Landesbetrieb Stralien NRW die Darstel-
lung von Sichtdreiecken nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen. Diese Darstellung
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basiert auf der Annahme, dass der Zufahrtsbereich mittig in der als Verkehrsflache festge-
setzten Flache angeordnet ist. Aufgrund des nicht vollstédndig vorliegenden Stralenverlaufs
sind die Bezugspunkte nicht mit letzter Sicherheit bestimmbar. Dennoch zeigt die Darstel-
lung, dass mit Beeintrachtigungen im Bereich freizuhaltender Sichtfelder nicht zu rechnen ist.
Um auch zuklnftig sicherzustellen, dass die Sichtfelder freigehalten werden, wurden ent-
sprechende Textliche Festsetzungen ergénzt (Ziffer 8).

6.7 Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Ein Teilbereich des Flurstiicks Nr. 73, auf dem im Wesentlichen das Sondergebiet festgesetzt
ist, wird nach wie vor als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Bachaue (Erft)"
festgesetzt. Das betrifft einen Streifen entlang der Erft am westlichen Plangebietsrand. Die
Anderung des Bebauungsplans hat auf diese Flache keine Auswirkungen, so dass die Fest-
setzung der Griinfliche beibehalten und lediglich um die Signatur ,Erhalt“ erganzt wird.

Erganzend wird am nérdlichen Rand des Flurstiicks 71 eine weitere Grunflache (Gewasser-
randstreifen, 2 m ab Béschungsoberkante gem. Gelandeaufnahme) aufgenommen, da dies
von der Unteren Wasserbehérde gefordert wurde. Die bisherige Ausweisung als Verkehrs-
flache wird in diesem Bereich zuriickgenommen.

6.8 Festsetzungen zu MaBnahmen des Immissionsschutzes

Im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung ist die Sicherstellung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse nach §1 Abs. 6 BauGB geboten, fur die die Belange des Immissionsschut-
zes eine zentrale Bewertungsgrundlage darstellen. Grundsatzlich sind im Rahmen der Bau-
leitplanung sowohl die Einwirkungen der Umgebung auf das Plangebiet als auch die Auswir-
kungen des Plangebietes auf die Umgebung zu untersuchen. Im Rahmen der Bebauungs-
planénderung ist zwar von keiner Veranderung der Immissionssituation gegentiber dem ak-
tuellen Stand auszugehen, dennoch sind konkrete Aussagen, insbesondere zur Verkehrsge-
rauschsituation im Hinblick auf mégliche Larmkonflikte sowie zu mdéglichen Gerlichen aus
einem Tierhaltungsbetrieb, in die Unterlagen aufzunehmen. Fir das Plangebiet sind daher
folgende Immissionssachverhalte zu betrachten:

1. Larm:

Das Plangebiet befindet sich nach bisherigem Kenntnisstand nicht im Einwirkungsbereich
von Anlagen im Anwendungsbereich der TA Larm (Gewerbeldrm) oder der 18. BImSchV
(Sport- und Freizeitldrm). Die nachsten schutzbedurftigen Nutzungen (Wohngeb&ude an der
Stralte Wielersbenden) befinden sich nordwestlich, in ca. 330 m Abstand zum Plangebiet.
Die weiteren Wohnnutzungen befinden sich in noch gréRerem Abstand zum Plangebiet. Auf-
grund des Abstands sind alle Gerauschimmissionen durch den Campingbetrieb im Bereich
der Wohnnutzungen zu vernachlassigen. Die in der Stellungnahme des Kreises Euskirchen
aus der frihzeitigen Beteiligung angesprochene, westlich des Geltungsbereichs ausgewie-
sene Wohnbauflache wurde von der Bezirksregierung (Schreiben vom 13.07.2000) nicht ge-
nehmigt, so dass dort bis auf weiteres keine Bebauung realisiert werden kann (siehe Kap.
5.2).

Somit bleibt als Larmquelle die Verkehrsgerduschsituation innerhalb des Plangebiets zu un-
tersuchen. Relevant ist hierbei nur die direkt &stlich verlaufende Landesstralle 194. Daher
wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (Kramer Schalltechnik, 2020, 20
Seiten).
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Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis: Es wurde seitens des Gutachters als sach-
gerecht angesehen, den Schutzanspruch wie fir Dorfgebiete / Mischgebiete aufgrund der
vorhandenen Situation, angrenzend an die L 194, anzunehmen. Somit gelten die Orientie-
rungswerte von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Eine Gesundheitsgefdhrdung wird in der
Bauleitplanung angenommen, wenn Werte von tags mehr als 70 dB(A) und nachts mehr als
60 dB(A) tberschritten werden. Dieser Wert sollte fir einen Campingplatz aber eher niedriger
angesetzt werden, da die AuRenwande der Campingfahrzeuge oder Zelte im Allgemeinen
keine Abschirmung bewirken kdnnen, was hier auch erfolgt ist. Aus den erstellten Larmkarten
ist ersichtlich, dass die Nachtwerte strenger und damit mafgeblich sind. Daraus ergibt sich,
in einer geglatteten Darstellung, die in der nachfolgenden Abbildung dargestellte Begrenzung
der Teilflachen bzw. Nutzungsbereiche.
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Uberlagemde Festsetzung

, oben Verkehr (Briicke)

unten Wassar (Erft)

-

Abbildung 4: Verlauf der Nutzungsbereiche Dauercamping mit nachts < 50 dB(A) und Reisecamping mit nachts

< 54 dB(A) (Kramer Schalltechnik, Bild 3.1)

Auf Basis dieser Darstellung (Abb. 5) werden nach Nutzung gestaffelte Richtwerte vorge-
schlagen, die schlussendlich zu einer Dreiteilung des Campingplatzareals fuhren. Entlang
der Erft, im Bereich bis 50 dB(A) nachts (bis zur orangen Linie), sollten Stellplatze fur Dauer-
und Zeltcamper untergebracht werden. Im mittleren Segment bis 54 dB(A) nachts (zwischen
oranger und roter Linie) sollten Stellplatze fir Reisecamper (aulRer Zeltcamper) angeordnet
werden. Hier sind aufgrund der starkeren Fluktuation und kirzeren Aufenthaltsdauer

Stadt Bad Miinstereifel, BPlan Nr. 3 ¢ ,Freizeitzentrum Goldenes Tal“, 1. Anderung, Satzungsbeschluss 19/28




PE Becker GmbH * Kolner Str. 23 - 25 » D-53925 Kalll . _=
Tel. +49 (0)2441 - 9990-0 « Fax +49 (0)2441 - 9990-40 - E
-

info@pe-becker.de * www.pe-becker.de PLANUNG + ENTWICKLUNG

geringere Anforderungen zu stellen. Zwischen der Landesstralle 194 und der roten Linie,
also im Bereich Uber 54 dB(A) nachts, kénnen aufgrund der Verkehrsgeraduschsituation keine
Stellplatze angeordnet werden. In diesem Bereich ist die Errichtung von Geb&uden und Ne-
benanlagen (z.B. Sanitargebaude, Rezeption, Kiche, Waschraum, Lager sowie Laden,
Schank- und Speisewirtschaften oder Kiosk zur Deckung des taglichen Bedarfs der Platzbe-
wohner), Freizeitanlagen (Kinderspielplatz, Eventwiese, Basketballfeld, Beachvolleyballfeld,
Bolzplatz, Minigolfanlage, Tennisplatz, Grillplatz, Sport- und Spielwiesen, Einrichtungen zur
Unterbringung von Spiel- und Sportgeraten, Freizeitanlagen, z.B. Multifunktionsanlage als
Kletterturm mit Kinderspielelementen und Technik-, Werkstatt- bzw. Gerateraum) und Wo-
chenendplatzen (gem. CW VO) mdglich. Bei Letzteren ist im Genehmigungsverfahren ein
schalltechnischer Nachweis zu erbringen, um die Einhaltung der Orientierungswerte im In-
neren der Anlagen wahrend des Nachtzeitraums sicher zu stellen. Da fiur die Wochenend-
platze keine Unterscheidung nach ,Kurzzeitcampern® und ,Dauercampern® erfolgt, sind die
strengeren Orientierungswerte fur ,Dauercamping” (60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts) ein-
zuhalten.

2. Geruch:

Bei Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3c ,Freizeitzentrum Goldenes Tal“ wurde ein Hin-
weis auf mégliche Geruchsbeldstigungen durch die stdlich des Sondergebietes ,,Camping-
platz“ gelegenen landwirtschaftlichen Flachen und die ansassige Hihnerfarm aufgenommen.
Dieser Hinweis wurde unverandert auch in die Unterlagen zum aktuellen Anderungsverfah-
ren Ubernommen, obwohl in der gesamten Zeit keine Beschwerden in Bezug auf den Tier-
haltungsbetrieb bei der Stadt Bad Miinstereifel oder dem Kreis Euskirchen eingegangen sind.

Der Tierhaltungsbetrieb (,HUhnerfarm®) liegt, gemessen von der nérdlichsten Bebauung des
Betriebs bis zur ersten Camping-Nutzung, ca. 270 m vom Plangebiet entfernt. Die Stallanla-
gen fir Gefliigel befinden sich in ca. 340 m Entfernung zum Plangebiet. Aufgrund der Entfer-
nung und der Lagerung des Hilhnermists in geschlossenen Radumen bzw. Behéltern ist nicht
von einer wahrnehmbaren Geruchsemission im Bereich des Campingplatzes auszugehen.
Der Huhnerkot wird durch einen Landwirt abgefahren und im Rahmen der gesetzlichen Vor-
gaben auf umliegenden Flachen, auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets der Erft, ausge-
bracht.

Der Betrieb halt neben Hihnern auch Wild, deren Weideflachen sich auf der Stidseite der
Erft bis an den Geltungsbereich des Bebauungsplans erstrecken. Von Wildtieren ausge-
hende Geruchsemissionen sind, da hier keine Intensivtierhaltung mit hoher Besatzdichte tb-
lich ist, vernachléssigbar. Eine Ausbringung von Hihnerkot als Dingemittel ist auf diesen
Flachen auszuschlieRen. Einzig westlich des Geltungsbereichs ware eine Ausbringung auf
Wiesenflachen denkbar. Diese wiirde — wenn Uberhaupt — zu einer sehr kurzfristigen Ge-
ruchsbeldstigung, im fir den Iandlichen Raum Gblichen MaR, fiihren.

Die vorherrschende Windrichtung im Bereich ,Goldenes Tal“ ist Stidwest. Durch die Topo-
graphie des Tals ist keine belastbare Aussage zur bodennahen Windrichtung im Tal selbst
mdglich. Wahrscheinlich ist, durch die Ausrichtung des Tals, eine Strdmung in Nord-Sid-
Richtung, so dass theoretisch eine Windstrémung vom Tierhaltungsbetrieb zum Campingge-
lande auftreten kann. Bei den Ortsterminen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens im Som-
mer 2020 wurden allerdings keinerlei Gerliche wahrgenommen.

Auf dieser Basis wurde seitens des Kreises Euskirchen auf eine gutachterliche Untersuchung
der Geruchssituation verzichtet, so dass auch keine Festsetzungen hierzu erforderlich sind.
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6.9 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindun-
gen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf Basis der durch Frau Lomb erarbeiteten und mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Kreises Euskirchen abgestimmten Fachbeitrédge (Artenschutzrechtliche Prifung, Stufe 1
(ASP 1), Umweltbericht, Landschaftspflegerischer Begleitplan), werden drei Einzelbdume im
Geltungsbereich als Erhalt festgesetzt. Aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan tibernom-
men wurde die Festsetzung der Griinflache entlang der Erft. Auf der Flache der dort seiner-
zeit innerhalb des Uferrandstreifens festgesetzten Anpflanzung hat sich ein bachbegleitender
Gehdlzstreifen (iberwiegend Weide und Schwarzerle) entwickelt, der im Rahmen dieser An-
derung als Erhalt festgesetzt wird. Dabei geht die Erhaltfestsetzung an zwei Stellen Uber die
bisherige Griinfliche hinaus und in das Sondergebiet Campingplatz hinein.

Der Geholzstreifen aus heimischen Straduchern mit eingestreuten Einzelbdumen entlang der
L 194 wird im Rahmen dieser Anderung ebenfalls als Erhalt festgesetzt, so dass das Son-
dergebiet zu allen Seiten hin eingegrint ist bzw. bleibt. Auch fur die Gehélzinsel innerhalb
des Sondergebiets (siehe Planzeichnung) wird Erhalt festgesetzt.

Der Ausgleich des verbleibenden 6kologischen Defizits wird durch eine externe MalRnahme
aus dem Ausgleichsflachenkataster der Stadt Bad Munstereifel, Komplettierung eines Erlen-
galeriewaldes durch Pflanzung von Erlen und Eschen entlang des ,Holderpitzsiefen® (Forst-
betriebsabteilung 321/322), erbracht.

7. Ortliche Bauvorschriften / bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die baugestalterische Festsetzung zur Dachform bzw. -neigung wurde wéhrend der Erarbei-
tung des Entwurfs entfernt, da sich die Nutzungskonzepte weiterentwickelt haben und keine
(einschrankenden) Vorgaben zur Dachgestaltung vorgenommen werden sollen. Im Sonder-
gebiet sind bevorzugt flach geneigte Dacher vorzusehen, um eine bessere Ausnutzbarkeit
der Dachflachen durch Photovoltaikanlagen zu erméglichen. Die Nutzung der Dachflachen
durch Photovoltaik- oder Solaranlagen ist ausdrticklich erwlinscht. Dies wurde daher auch in
die Textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Betriebsfremde Werbeanlagen sind im Geltungsbereich nicht zulassig. Werbeanlagen sind
auf den Teilbereich SO 2 beschrankt, nur fur die ansassigen Betriebe am Ort der Leistung
und nur bis zur jeweiligen H6he der Gebaudeoberkante zulassig. Damit sollen Uberdimensi-
onale Werbeanlagen ausgeschlossen und die mdglichen Aufstellorte limitiert werden. Gene-
rell sind die Vorgaben gemafly Stralen- und Wegegesetz (StrwWG NW) zu beachten und
schadliche Umwelteinwirkungen oder die Beeintrachtigung der Verkehrsteilnehmer durch
Licht durch entsprechende Anlagengestaltung zu verhindern. Werbeanlagen in beweglicher,
veranderlicher, blinkender, reflektierender bzw. fluoreszierender Wirkung dirfen nicht ver-
wendet werden. Details sind im Anlagen-Genehmigungsverfahren zu regeln.

8. Auswirkungen der Planung
8.1 Verkehrstechnische ErschlieBung

Das Plangebiet soll durch einen Aus- bzw. Umbau der bestehenden Zufahrt von der L 194
aus erschlossen werden. Eine neue Zufahrt wird nicht erforderlich. Die Anbindung an das
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Ubergeordnete Strallennetz ist sichergestellt. Durch die Campingnutzung wird zusatzliches
Verkehrsaufkommen generiert, welches aber bei fast 9.700 Kfz-Bewegungen auf der L 194
pro Tag (Quelle: https://www.nwsib-online.nrw.de/, Daten aus 2015) zu vernachléssigen ist.

8.2 Wanderwege und Mountainbike Route

Durch das Sondergebiet fiihren zwei Wanderwege (Eifelspur Krauterpfad, Gemeinde Net-
tersheim und Eifelschleife Tonnebusch, Stadt Bad Miinstereifel). Dartber hinaus fihrt die
Mountainbike Route 4 (,Uber den Thénnesbusch zum Michelsberg®) durch den Geltungsbe-
reich, siehe nachstehende Abbildung.

Um die Wegeverbindung auch zukinftig zu erhalten und
eine zweckmaRige Ausnutzbarkeit des Campinggeldndes
zu erméglichen, soll der Teilabschnitt im Geltungsbereich
verlegt werden. Es ist angedacht, den Weg (von der Erft-
briicke im Norden kommend) auf dem eingetragenen Lei-
tungsschutzstreifen des Mischwasserkanals verlaufen zu
lassen. Wo der Schutzstreifen auf die Grinflache trifft, soll
der Weg am Rand des Sondergebietes (an der Grenze zur
Grunflache) verlaufen. Weiter sudlich trifft der Weg dann
wieder auf seinen bisherigen Verlauf, so dass die Nutzer
ihre Route ab dort, ihrem bisherigen Verlauf folgend, fort-
setzen kénnen. Diese Wegefluhrung ist durch entspre-
chende Signatur (als gestrichelte gelbe Linie) in der Plan-

7Ab7bildungi 5: Ausschnitt Routen- zelchnung dargeSte”t'
verlauf der Mountenbike Route 4
im Geltungsbereich

8.3 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und fernmeldetechnischen Einrichtungen
kann durch die értlichen Versorgungstrager erfolgen, sofern das jeweilige Leitungsnetz ent-
sprechend angepasst bzw. erganzt wird.

Die Verkehrsflachen sind ausreichend dimensioniert, so dass das Ein- und Ausfahren der
Campingfahrzeuge bzw. -gespanne gewahrleistet werden kann. Hierzu wurde im Vorfeld des
Bauleitplanverfahrens eine Planung der Ein- und Ausfahrt des Campingplatzes erarbeitet
und mit dem Landesbetrieb vorabgestimmt. Diese muss nun, entsprechend den Anderungen
am Entwurf des Bebauungsplans, angepasst werden. Details sind Angelegenheit der nach-
folgenden (Bau-) Genehmigungsverfahren.

Grundsétzlich ist eine ,Rechts rein — Rechts raus“-Verkehrsfuhrung mit Abbiege- bzw. Einfa-
delspur auf die L 194 vorgesehen. Ein Richtungswechsel der Gespanne ist durch die Kreis-
verkehre nordlich und sidlich des Plangebiets mdglich. Auf dem Campinggelande selbst ist
eine ausreichend dimensionierte Lange vorzusehen, die als Aufstellflache fur Wohnwagen-
gespanne dienen soll und einen Rickstau auf die L 194 verhindern soll.

Es soll eine Verwaltungsvereinbarung (VV) zwischen dem Landesbetrieb Strallen.NRW und
der Stadt Bad Munstereifel abgeschlossen werden. Die daraus resultierenden Forderungen
kénnen Uber einen stadtebaulichen Vertrag an den Investor weitergegeben werden.
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8.4 Trinkwasser, Loschwasser, Entwasserung, Niederschlagswasserbeseitigung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Léschwasser kann durch den 6rtli-
chen Versorgungstréager erfolgen. Die Wasserversorgung kann entweder durch Erweiterung
des Versorgungsnetzes vom Eifelbad (DN 100) oder vom Blankenheimer Weg (DN 300) aus
realisiert werden.

Das Schmutzwasser kann iber den bestehenden Mischwasserkanal, der parallel zur Erft am
Sondergebiet entlang verlauft, zur Klaranlage Kirspenich abgefuhrt werden.

Gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. § 44 Lan-
deswassergesetz (LWG) erganzt bzw. konkretisiert den bundesrechtlichen Grundsatz.

Daher soll im Gegensatz zur bisherigen Diktion das unbelastete Niederschlagswasser nach
Mdglichkeit dezentral abgeleitet werden. Da das Plangebiet angrenzend an die Erft gelegen
ist, soll eine Einleitgenehmigung in die Erft favorisiert werden, sofern seitens der betroffenen
Behérden keine Einwénde bestehen. Die Detailregelungen waren Bestandteil des Bauge-
nehmigungsverfahrens.

8.5 Immissionsschutz

Im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung ist die Sicherstellung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse nach §1 Abs. 6 BauGB, fur die die Belange des Immissionsschutzes eine
zentrale Bewertungsgrundlage darstellen, zu gewahrleisten. Im Geltungsbereich ist lediglich
die Verkehrsgerauschsituation zu bertiicksichtigen. Andere Immissionen ins Plangebiet sind
nicht relevant, ebenso sind keine Emissionen durch den Campingplatz auf schutzbediirftige
Nutzungen in der Umgebung zu betrachten, da der Campingplatz zu diesen Nutzungen aus-
reichend gro3e Abstande einhalt.

Bezliglich der Verkehrsgerauscheinwirkungen ins Plangebiet ist durch die Umsetzung der
Vorgaben aus der Schalltechnischen Untersuchung in Festsetzungen (textlich / zeichnerisch)
ein ausreichender Schutz der Campingplatznutzer gewahrleistet.

8.6 Umweltbelange, Vermeidung und Ausgleich

Nach § 1, Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) sollen die Bauleitplane dazu beitragen, die natir-
lichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Sie sollen die Belange des Um-
weltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere der Tiere, der
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Luft und des Klimas, das Wirkungsgeflige zwischen
Ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt berticksichtigen. Sofern durch das
Bauleitplanverfahren Eingriffe in den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild gemaR § 1a
BauGB in Verbindung mit § 14 BNatSchG und § 30 LNatschG ausgel6st werden, sind diese
gemal § 18 BNatSchG in Verbindung mit § 31 LNatSchG bis zur Offenlage des Bebauungs-
planes zu regeln.

Alle bertuhrten Umweltbelange sind auf bauleitplanerischer Ebene (zuerst im FNP, anschl. im
BPlan, im sog. ,Abschichtungsprinzip®) in einem ,Umweltbericht (UB)“ (nach § 2 Abs. 4 u. §
2a BauGB) zu erfassen, zu bewerten und — als gesonderter Teil der Begriindung - in die
Abwagung einzustellen. Demgemal wird fir das Bebauungsplanverfahren geman § 2 Abs.
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4 BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt. Die Darstellung der ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes sowie der voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen erfolgt
im Umweltbericht (Biro Lomb, 2020), als separatem Teil der Begrindung, sowie im Land-
schaftspflegerischen Begleitplan.

Es wurden eine dkologische Bestandsaufnahme und eine artenschutzrechtliche Vorpriifung
(s.u.) durchgefiihrt und die Beeintrachtigungen der Baumafinahme auf die zu untersuchen-
den Schutzgiter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Kultur- und sonstige
Sachgiter abgeschatzt. Es werden demnach keine erheblichen Folgen fur die Umwelt ver-
bleiben, da alle unvermeidbaren Beeintrédchtigungen durch entsprechende Kompensations-
maflnahmen ausgeglichen werden kdénnen.

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes bzw. der Baumallnahmen wird es
zwangslaufig zur Beeintrachtigung der Aspekte Boden/Flache, Fauna und Flora hinsichtlich
Versiegelung, Verdichtung, Umlagerung und Stoffbelastung kommen, ferner zu einem Ver-
lust als Lebensraum, fiir die Grundwasserneubildungsrate, die Luftqualitdt und das Land-
schaftsbild. Ein mdglichst schonender und sparsamer Umgang mit den natirlichen Ressour-
cen, beginnend bei Grund und Boden ist gem. § 1a, Abs. 2 BauGB in allen bauleitplaneri-
schen Verfahren anzustreben.

Allerdings ist die grundsatzliche Abwagungsentscheidung fir dieses Sondergebiet bereits in
den Vorverfahren, mit Einplanung im Regional- und Flachennutzungsplan, und durch die
Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans erfolgt. Daher sind die obigen Beein-
trachtigungen an Schutzgitern nicht zu vermeiden.

Der Eingriff in das Landschafts- und Ortsbild ist vor diesem Hintergrund zwar nicht zu ver-
meiden, eine Minderung der eintretenden Eingriffsfolgen erfolgt aber durch die bereits vor-
handene und als Erhalt festgesetzte randliche Eingriinung und Limitierung der Gebaudehéhe
im SO 2. Aufgrund der Lage des Plangebiets in der Erftaue wird die Campingplatzanlage
selbst somit kaum wahrzunehmen sein.

Nach europédischem Recht missen bei jeglichen Eingriffsplanungen alle streng und auf eu-
ropaischer Ebene besonders geschitzten Arten beriicksichtigt werden. Im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) missen auch die artenschutzrechtlichen Best-
immungen, insbesondere die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, welche bei der Umset-
zung des Bebauungsplans entstehen, im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Priifung,
Stufe 1 (ASP I) abgeprift werden. Die Auswirkungen und mdégliche Konflikte der Planung in
Bezug auf planungsrelevante Arten im Sinne der Definition des Landesamts fur Natur, Um-
welt und Verbraucherschutz (LANUV) des Landes Nordrhein-Westfalen sind zu untersuchen.
Ein entsprechender Fachbeitrag - ,Artenschutzrechtliche Priifung, Stufe 1 (ASP 1)“ (Blro
Lomb, Bonn, 2019) - wurde erarbeitet, mit der Unteren Naturschutzbehérde (vor-) abge-
stimmt und den Planunterlagen beigefiigt. Ergebnis dieser Untersuchung ist, dass Verbots-
tatbestédnde im Sinne des § 44 BNatSchG unter Beachtung entsprechender Malihahmen
nicht ausgeltst werden. Insgesamt kommt die ASP | zu dem Ergebnis, dass die reichhaltige,
6kologisch hochwertige Biotopausstattung unmittelbar angrenzender Flachen ein Auswei-
chen der identifizierten Arten auf diese Biotopstrukturen ermdglicht und somit gravierende
negative populationsrelevante Auswirkungen fiir die planungsrelevanten Arten nicht prog-
nostiziert werden. Im rdumlichen Zusammenhang bleibt die 6kologische Funktion erhalten.
Die aus der Artenschutzvorpriifung resultierenden Vermeidungsmafnahmen (insb. Rege-
lung zur Baufeldfreimachung) sind im Textlichen Teil des BPlans mit aufgefihrt.

Stadt Bad Miinstereifel, BPlan Nr. 3 ¢ ,Freizeitzentrum Goldenes Tal“, 1. Anderung, Satzungsbeschluss 24/28




PE Becker GmbH * Kolner Str. 23 - 25 » D-53925 Kalll . _=
Tel. +49 (0)2441 - 9990-0 « Fax +49 (0)2441 - 9990-40 - E
-

info@pe-beckerde * www.pe-becker.de PLANUNG + ENTWICKLUNG

Daneben ist die Kompensation des baulichen Eingriffs durch zeichnerische Darstellungen
und textliche Festsetzungen zu regeln. Grundséatzlich werden die erforderlichen MalRnahmen
durch den ,Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP)“ ermittelt und quantifiziert, mit den
Beteiligten abgestimmt und gemaR § 1a BauGB im Gebiet selbst oder aber aul’erhalb um-
gesetzt.

Im Ergebnis der Umweltprifung werden die planbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft
benannt und tber sog. Okopunkte quantifiziert. Aufgrund der flachigen Inanspruchnahme
und Versiegelung und der Tatsache, dass fiir alle gréReren Gehdlzbestande Erhalt festge-
setzt ist, sind Mallnahmen im Plangebiet selbst nicht realisierbar, so dass das errechnete
Defizit in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz durch MalRnahmen auRerhalb des Plangebiets aus-
zugleichen ist. Vorgesehen ist, den erforderlichen Ausgleich durch eine Malnahme aus dem
Ausgleichsflachenkataster der Stadt Bad Minstereifel, Komplettierung eines Erlengalerie-
waldes durch Pflanzung von Erlen und Eschen entlang des ,Holderpitzsiefen® (Forstbe-
triebsabteilung 321/322), zu erbringen. Um zu gewéhrleisten, dass die Mallnahme tatséch-
lich geeignet ist, den geforderten Ausgleich zu erbringen, fand am 01.03.2021 ein Ortstermin
auf der geplanten Ausgleichsflache mit der Stadt Bad Miinstereifel und der Unteren Natur-
schutzbehérde des Kreises Euskirchen statt, bei dem die Details abgestimmt wurden; kon-
krete Regelung erfolgt auf vertraglichem Wege zwischen Stadt und Vorhabentréger.

MafRnahmen aulerhalb des Plangebiets werden bei den vertraglichen Regelungen den Ein-
griffen im Plangeltungsbereich zugeordnet. Die Durchfiihrung erfolgt durch die Stadt Bad
Minstereifel —bzw. von ihr Beauftragte-, ggf. anstelle und auf Kosten des Vorhabentragers
im Geltungsbereich (entsprechend § 135a BauGB), spatestens in der Pflanzperiode nach der
Inanspruchnahme (durch Baufeldraumung) der fur die Bebauung vorgesehenen Flachen
(ausgenommen ggf. bereits im Vorfeld des Eingriffs auszufihrende CEF-Maflinahmen).
Hierzu wird eine Regelung als 6ffentlich—rechtlicher Vertrag zwischen der Stadt Bad Miins-
tereifel und der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Euskirchen abgeschlossen. Die
MafRnahmenflachen sind auf Dauer zu pflegen bzw. nach den fachlichen Vorgaben der Fach-
beitrdge zum BPlan zu bewirtschaften.

Bauleitplane sollen im Rahmen des Klimaschutzes Malknahmen beschreiben, die einerseits
dazu im Stande sind, dem Klimawandel entgegenzuwirken und andererseits eine Adaption
an die Folgen der klimatischen Veréanderungen zu erméglichen. Auf diesen Aspekt wird im
Hinblick auf die Artenauswabhl fir die Bepflanzung der Kompensationsflache eingegangen.
Daruber hinaus werden durch die Textlichen Festsetzungen der Einsatz erneuerbarer Ener-
gien (Photovoltaik) im Geltungsbereich begiinstigt und die Flachenversiegelung auf ein un-
vermeidbares Minimum reduziert (wasserdurchlassige Ausfihrung von Stellplatzen und in-
neren Fahrwegen). Klimaschutzbelange kénnen bei der jeweiligen Vorhabensausfilhrung
weitere Berlcksichtigung finden, wie Nutzung regenerativer Energiequellen oder Optimie-
rung der Energieeffizienz.
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8.7 Flachenbilanz

Der Anderungsbereich umfasst rund 3,1 ha. Dieser wird Uiberwiegend von der Flache des
Sondergebiets eingenommen, die aufgrund der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben eine
Dreiteilung (in annahernd gleich grole Bereiche) erfahren hat. Rund 11 % der Plangebiets-
flache entfallt auf StralRenverkehrsflachen, wobei der Abschnitt der Landesstrale im Gel-
tungsbereich den Grofiteil der Verkehrsflache ausmacht.

Plangebiet 30.858 m? 100,00 %
StraBenverkehrsflache 3.456 m? 11,20 %
(davon Zufahrt) (658 m? (2,10 %)

Grunflache 288 m? 0,90 %
Grunflache (Erhalt) 2.162 m? 7,00 %
Sondergebiet (Erholung) 24.953 m? 80,90 %
davon Verwaltung (SO 2) | 8.530 m? 27,60 %
davon Camping (SO 1a) | 8.962 m? 29,00 %
davon Camping (SO 1b) | 7.461 m? 24,20 %
davon Erhalt 3.987 m? 12,90 %

8.8 Uberschwemmungsgebiet der Erft, Belange des Hochwasserschutzes

Das Plangebiet liegt unmittelbar am Uberschwemmungsgebiet (USG) der Erft (Bekanntma-
chung der vorldufigen Sicherung des Uberschwemmungsgebietes der Erft und des Liblarer
Mihlengrabens gem. § 76 WHG der Bezirksregierung Kéln, 10.07.2020). Die derzeitige Aus-
dehnung des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes kann der nachstehenden
Abbildung enthommen werden.

Generell ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten gem. § 78 Abs. 4 Wasserhaushalt-
gesetz (WHG) die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen untersagt. Die zustandige
Wasserbehdérde kann abweichend davon im Einzelfall ein Vorhaben genehmigen, wenn das
Vorhaben bestimmte Voraussetzungen erfillt. Die Nachweispflicht hierzu obliegt dem Vor-
habentrager.

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ¢ ergeben sich keine Auswirkun-
gen auf den Hochwasserschutz. Das Uberschwemmungsgebiet (USG) der Erft wird durch
die Bauleitplanung nicht beeinflusst, siehe nachrichtliche Eintragung in der Planzeichnung.
Der Bereich des USG, der im Geltungsbereich der aktuellen Anderung liegt, befindet sich
ausnahmeslos im erftbegleitenden Grinstreifen, der als Erhalt festgesetzt ist. MalRgeblich ist
im Rahmen der Bauleitplanung das sog. HQ 100, also ein Hochwasserereignis, wie es im
Mittel alle 100 Jahre auftritt.

Aus den Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung (Erftverband bzw. UWB Kreis Euskir-
chen) resultierte die zusétzliche Aufnahme des Hochwasserrisikobereichs (HQexirem) als
Kennzeichnung und der dazugehorige Hinweis auf die potenzielle Gefahr durch
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Uberschwemmungen. Dabei bezeichnet HQexrem €in Hochwasserereignis, das im Mittel deut-
lich seltener als alle 100 Jahre auftritt. Da Starkregenereignisse mit kurzer Dauer aber hohen
Niederschlagsmengen schwer vorhersehbar sind, geht von ihnen auch ein kaum zu kalkulie-
rendes Uberschwemmungsrisiko aus. Innerhalb des durch HQexrem betroffenen Bereichs wird
empfohlen, auf Gelandeveranderungen weitgehend zu verzichten und keine Gebaude, son-
dern nur Stellplatze mit notwendigen Zuwegungen vorzusehen. Dariliber hinaus sollte der
Betreiber sicherstellen kénnen, dass im Bedarfsfall eine rechtzeitige Warnung (z.B. durch
eine Warnvorrichtung) der sich im gekennzeichneten Bereich ggf. aufhaltenden Camper und
eine Rdumung des betroffenen Risikobereichs erfolgen kann.

8.9 Bodenordnung, Kosten

Die ErschlieBung der von der Anderung betroffenen Flurstiicke ist noch anzupassen, was
durch Anpassung des vorhandenen Anschlusses an bestehende Anlagen erfolgen kann. Der
Investor hat bereits im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens Kontakt mit der Stadt als
Grundstuckseigentimerin aufgenommen und die notwendigen Pachtflachen abgestimmt.
Weitere bodenordnende MalRnahmen in Form von Grenzregelungen sind im Verfahren vo-
raussichtlich nicht erforderlich.

Ergdnzende Regelungen von Details zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager kénnen
auf vertraglichem Wege erfolgen.

9. Nachrichtliche Ubernahmen

Die Aufnahme der Ergebnisse anderer Planungen anhand ,Nachrichtlicher Ubernahmen®
(Ergebnisse oder Festsetzungen rechtskréftiger Planungen, Denkmaler nach Landesrecht)
erfolgen in diesem Verfahren in Form der Nachrichtlichen Ubernahme der Anbaubeschran-
kungs- bzw. Werbeverbotszone entlang der L 194 in die Planzeichnung. Des Weiteren ist
das Uberschwemmungsgebiet der Erft (HQi00, Bezirksregierung Kéin) als Nachrichtliche
Ubernahme dargestellt.

10. Kennzeichnungen, Hinweise und Empfehlungen

Kennzeichnungen sollen auf mdgliche Besonderheiten im Plangebiet aufmerksam machen.
Als Kennzeichnung wurde daher, aufgrund der Stellungnahmen des Erftverbandes und der
Unteren Wasserbehdérde des Kreises Euskirchen, die Abgrenzung des HQexirem (Hochwasse-
rereignisse niedriger Wahrscheinlichkeit) der Erft in die Planung Glbernommen.

AuRerdem wurde eine Kennzeichnung zur Lage des Geltungsbereichs innerhalb einer Erd-
bebenzone aufgenommen.

Darliber hinaus wurden insgesamt 72 Hinweise auf sonstige planungsrelevante Gegeben-
heiten (Grundwasserstand, Huhnerfarm, Werbeanlagen, Vorbelastungen durch Verkehr,
Schutz der Straltenbestandteile, Umgang mit pot. Bodenbelastungen, Baufeldfreimachung,
Kampfmittelbeseitigung und Bodendenkmalpflege, Einleitung von Niederschlagswasser,
Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel und Nachpflanzungen in als Erhalt festge-
setzten Bereichen) in den Textteil aufgenommen.

Nach der éffentlichen Auslegung wurde dartiber hinaus eine Empfehlung zu versickerungs-
férdernden MalBnahmen ergédnzt, um ein méglichst naturnahes Abflussgeschehen zu erhal-
ten.

Stadt Bad Miinstereifel, BPlan Nr. 3 ¢ ,Freizeitzentrum Goldenes Tal“, 1. Anderung, Satzungsbeschluss 27/28




PE Becker GmbH = Kélner Str. 23 - 25 « D-53925 Kall . =
Tel. +49 (0)2441 - 9990-0 « Fax +49 (0)2441 - 9990-40 L ‘g
=

info@pe-becker.de * www.pe-becker.de PLANUNG + ENTWICKLUNG

Weitere nicht unmittelbar im BPlan-Verfahren zu I16sende Sachverhalte, wie z.B. Immissions-
schutz- und Brandschutzauflagen, Feuerwehr- und Rettungsplane, gestalterische Regelun-
gen, Beachtung (oder Umverlegung) vorhandener Leitungen, wasserrechtliche Regelungen
zur Abwasser- und Niederschlagswasserentsorgung, Absicherung und Durchfiihrung von Ar-
tenschutz- und Ausgleichsmaflinahmen aulierhalb des Plangebiets, etc. sind bei den noch
nachfolgenden Bauausfiihrungsplanungen bzw. im Genehmigungsverfahren zu regeln.

Stand: Satzungsbeschluss, Marz 2021
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