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Bebauungsplan Nr. 88
,»Auf der Kumm® in Bad Minstereifel-lversheim

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebiets sind die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

nicht zulassig.
Malf3 der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Malfl3 der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag (Nutzungsschablone) der
Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl der Vollgeschosse und der Hohe der baulichen
Anlagen (Gh) festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflache der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen einschlie3lich der an Gebaude an-
grenzenden Terrassen um 50 % Uberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen / Bezugspunkt
Die maximale Hohe der Hauptgebaude (Gh) darf maximal 10,0 m Uber Bezugspunkt
betragen.

Als Bezugspunkt fur die Ermittlung der festgesetzten Gebaudehohen wird die Hohe
der Oberkante der fertigen Verkehrsflache zu der der Haupteingang des Gebaudes
in der Mitte der Fassade orientiert ist, festgesetzt.

Malf3geblich sind die ausgebauten, ansonsten die geplanten Hohen der Verkehrsfla-
chen.

Dieser Bezugspunkt gilt auch als Festlegung der Gelandeoberflache im Sinne des §
2 Abs. 4 Landesbauordnung 2018 - BauONRW 2018. Diese Bezugshohe ist auch
fir die Bemessung der Abstandsflachen fur grenzstandige Garagen und Nebenan-
lagen heranzuziehen.

Zwischenhohen sind durch Interpolation zu ermitteln.

Bauweise 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind durch die in der Planzeich-
nung festgesetzten Baugrenzen definiert.

Fur die allgemeinen Wohngebiete wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Zulassigkeit wird auf Einzel- und Doppelhauser beschrankt.
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Gem. § 23 Abs. 3 S. 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baugren-
zen fUr an Gebaude angrenzende ebenerdige Terrassen bis zu einer Grol3e von
max. 30 m2 zulassig. Ebenso sind Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen
fur Bauteile, wie z.B. Balkone, Hauseingangsiiberdachungen oder Ahnliches bis zu
einer Tiefe von 1,5 m gem. § 23 Abs. 3 BauNVO allgemein zulassig.

Die Errichtung von an Gebaude angrenzenden ebenerdigen Terrasseniberdach-
ungen mit einer Flache von 30 m2 und einer Tiefe bis 4,5 m gem. 8§ 62 Abs. 1 Nr. 1
g Bau ONRW 2018 und einem Mindestabstand von 3 m zur Nachbargrenze sind
auch aulRerhalb der festgesetzten Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO
allgemein zulassig.

Stellplatze, Garagen, Carports und Abstellradume gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen, Carports und Stellplatze sind allgemein - auch auf3erhalb der Giberbauba-
ren Grundstucksflachen - zulassig.

Vor geschlossenen Garagen sind an der Zufahrtsseite mindestens 5 m zur StralRen-
begrenzungslinie einzuhalten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auf den nicht tiberbau-
baren Grundstucksflachen allgemein zuléssig.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Larmpegelbereiche)

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die AuRenbauteile (d.h. Fens-
ter, AuRenwande und Dachflachen) schutzbedurftiger RAume mindestens gemar
den Anforderungen nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestan-
forderungen®, Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1: 2018-01) auszubilden. Die dafur
mafdgeblichen AuRenlarmpegel sind in der Planzeichnung festsetzt (Larmpegelbe-
reich LPB).

Die Einhaltung der Anforderungen ist sicherzustellen und nach DIN 4109-2 ,Schall-
schutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderun-
gen®, Januar 2018 (DIN 4109-2: 2018-01) nachzuweisen.

Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit nachge-
wiesen wird, dass — insbesondere an gegeniber den Larmquellen ab-geschirmten
oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere maf3gebliche Au-
Benlarmpegel vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung der Auf3enbau-
teile sind dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1: 2018-01 (Beuth-Verlag,
Januar 2018) zu reduzieren.

In schutzbedurftigen Raumen ab dem Larmpegelbereich IV, die zum Nachtschlaf
genutzt werden, sind fensterunabhéangige, schallgedammte Liftungen einzubauen
oder bauliche MaBnahmen vorzusehen, die eine ausreichende Bellftung bei Einhal-
tung der Anforderungen an die Schallddmmung sicherstellen. Es kdnnen Ausnah-
men von dieser Festsetzung zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass
der schutzbedirftige Raum tber ein Fenster verfugt, an dem der Beurteilungspegel
einen Wert von 45 dB(A) einhalt.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen
vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret
erforderlichen SchallschutzmafRnahmen zu erbringen.
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Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maf3geblichen Au3enlarmpe-
geln gemaf DIN 4109-1

Larmpegel- MaRgeblicher
bereich AuBenlarmpegel L,
dB
i 65
v 70

Grinordnerische Festsetzungen

Die unversiegelten Gartenflachen sind ausschlie3lich mit standortheimischen Ge-
holzen anzulegen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8§ 89 BauONRW 2018

Auf der Grundlage des § 89 Abs. 1 und Abs. 4 BauONRW 2018 werden folgende
Gestaltungsvorschriften flr das Plangebiet festgesetzt.

Dacher

Im gesamten Plangebiet sind fur die Hauptgebéude nur Dacher mit 7° bis 45° Dach-
neigung zulassig.

Fur untergeordnete Nebenanlagen / Garagen sind auch abweichende Dachneigun-
gen, ab 0° bis 45° zulassig.

Einfriedungen
Einfriedungen sind nur in Form von Maschendraht-, Stabgitter- 0.a. Z&unen in Ver-
bindung mit einer Hecke aus heimischen Gehdlzen, z.B.
HaselnuR3 (Corylus avellana)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
zulassig.

Vorgarteneinfriedungen im Bereich der ErschlieBungsstral3e sind bis zu einer Hohe
von 1,2 m, gerechnet ab Oberkante mittleres Stral3enniveau der zugehérigen Er-
schlieBungsstralde, zulassig.

Bei allen Einfriedungen ist eine Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewéhrleis-
ten.
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Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Erdbebenzonen

Das Plangebiet befindet sich gemafl3 der Karte der Erdbebenzonen und geologi-
schen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-
Westfalen, Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse
R (Gebiete mit felsartigem Gesteinsuntergrund). Die in der DIN 4149 genannten
bautechnischen MalRnahmen sind zu beriicksichtigen.

Wasserschutzzone

Das gesamte Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Arloff
des Wasserversorgungsverband Euskirchen-Swisttal (Wasserschutzgebietsverord-
nung Bad Munstereifel-Arloff) in der Wasserschutzzone 111 B.

Schmutzwasser sind dem vorhandenen Schmutzwasserkanal zuzufuhren.

Die Niederschlagswasser sind bei Eignung gem. 8§ 44 LWG vor Ort zu versickern
oder ortsnah in ein Gewdasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Die Einleitung in ein Gewasser bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis gem. den 88 8, 9 und 10 Wasserhaushaltsgesetz

(WHG).

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Beim Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wéahrend der Erd-/ Bauar-
beiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachst-
gelegene Polizeidienststelle / Feuerwehr oder direkt der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst bei der Bezirksregierung Disseldorf zu verstandigen.

Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt / Gemeinde
als Untere Denkmalbehotrde oder das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege, Aul3en-
stelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR- Amtes fur Bodendenk-
malpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Artenschutz

Im Plangebiet sind die Belange des Artenschutzes nach BNatSchG zu beachten.
Die Baufeldfreimachung hat aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit im Winterhalbjahr
in der Zeit zwischen 01. Oktober und 28. Februar eines Jahres zu erfolgen.

Sollte das Zeitfenster nicht eingehalten werden kénnen, ist dies der Unteren Natur-
schutzbehérde des Kreises Euskirchen (UNB) rechtzeitig zu melden.
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Unterbringung haustechnischer Anlagen aulRerhalb von Gebauden

Die Aufstellung und der Betrieb von Klima-, Kiihl- und Liftungsanlagen, Luft- und
Warmepumpen sind - auRerhalb von Gebauden - in den rickwartigen Gartenberei-
chen zulassig, wenn in jedem Einzelfall in einer Schallimmissionsprognose die im-
missionsschutzrechtliche Vertraglichkeit nachgewiesen wird.

Niederschlagswasser
Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser der Dachflachen in Zisternen zu sam-
meln, zu speichern und als Brauchwasser und zur Gartenbew&sserung zu nutzen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen innerhalb der Werbe-Verbotszone und mit Wirkung zur L 194 sind
nicht zulassig.

Der gesonderten Zustimmung der Stra3enbauverwaltung bedirfen Werbeanlagen
innerhalb der Anbaubeschrankungszone (8 28 i.V.m. 8 25 StrWG). Grundsatzlich
sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung und nur bis zur jeweiligen Ge-
baudeoberkante zulassig. Anlagen der AuRerwerbung durfen bis zu einer Entfer-
nung von 20 m, gemessen vom auf3eren Rand der fir den Kfz-Verkehr bestimmten
Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoreszierender Wirkung dirfen nicht
verwendet werden. Evtl. Beleuchtung ist zur LandesstralBe hin so abzuschirmen,
dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet oder anderweitig abgelenkt werden.

DIN-Vorschriften

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanur-
kunde verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Fassung Anwendung. Sie werden beim Stadtentwicklungsamt der der Stadt Bad
Munstereifel, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Stand: Satzungsbeschluss, Marz 2020;
Anderungen und Ergédnzungen im Textteil nach der erneuten 6ffentlichen Auslegung
sind fett und kursiv hervorgehoben.
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